
महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 1966 अंतर्गत  
जहमनीस/ भखंूडास आवश्यक असलले्या  अकृहिक 
परवानर्ीसंदभात हदशाहनदेश देण्याबाबत.. 
 

      महाराष्ट्र शासन 
              महसूल व वन हवभार् 

                                  शासन पहरपत्रक क्रमाकंः एनएपी- 2023/प्र.क्र.64 /ज-1 अ 
                                              मादाम कामा मार्ग, हुतात्मा राजरु्रु चौक, 

          मंत्रालय, मंुबई - 400 032. 
             हदनाकं:  13 माचग,2024 

वाचा - 
1.सन 2017 चा महाराष्ट्र अहिहनयम क्रमाकं 30, हदनाकं 15/04/2017 
2.शासन पहरपत्रक क्रमाकं एनएए-2017/प्र.क्र.115/टी-1, हदनाकं 19 /08/2017 
3.सन 2018 च्या महाराष्ट्र अहिहनयम क्रमाकं 12, हदनाकं 17/01/2018  
4.शासन पहरपत्रक क्रमाकं एनएपी-2017/प्र.क्र.142/टी-1, हदनाकं 14 /03/2018  
5. शासन पहरपत्रक क्रमाकं एनएपी-2021/प्र.क्र.118/ज-1अ, हदनाकं 13/04/2022 
6.शासन हनर्गय क्रमाकं एनएपी-2022/प्र.क्र.103/ज-1अ, हदनाकं 23/05/2023 

 

प्रस्तावना - 
 सन 2017 चा महाराष्ट्र अहिहनयम क्रमाकं 30 अन्वये, कोर्त्याही क्षते्रामध्ये अंहतम हवकास योजना 
प्रहसध्द केल्यावर, अशा हिकार्ी अनुज्ञये असलेल्या वापरासािी अशा जहमनीच्या वापराकहरता कलम 42 
अन्वये, कोर्तीही स्वतंत्र परवानर्ी घेण्याची आवश्यकता असर्ार नाही, अशा स्वरुपाची महाराष्ट्र जमीन 
महसूल संहहता,1966 कलम 42 ब ही सुिारर्ा करण्यात आलेली आहे. तसेच, ज्या क्षते्रासािी प्रारुप 
प्रादेहशक योजना तयार करण्यात आली असेल आहर् अशा प्रारुप प्रादेहशक योजनेबाबतची आवश्यक ती 
नोटीस यथोहचतहरत्या राजपत्रात प्रहसध्द करण्यात आली ककवा अशी प्रादेहशक योजना मान्य करण्यात आली 
असेल आहर् महाराष्ट्र प्रादेहशक हनयोजन व नर्ररचना अहिहनयम,1966 याच्या कलम 18 अन्वये अशा 
जहमनीबाबत हवकास कामाची परवानर्ी हदलेली असेल तर, कलम 42 च्या प्रयोजनासंािी अशा जहमनीच्या 
वापरास, तत्सम अकृहिक वापरामध्ये रुपातंरीत करण्यात आले असल्याच ेमानण्यात येईल अशा स्वरुपाची 
महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता,1966 कलम 42 क ही सुिारर्ा करण्यात आलेली आहे. यासंदभातील 
करावयाच्या कायगवाहीसंदभातील हदशाहनदेश शासन पहरपत्रक क्रमाकं एनएए-2017/प्र.क्र.115/टी-1, 
हदनाकं 19 ऑर्स्ट,2017 अन्वये देण्यात आलेले आहेत.  
 
02. तसेच, सन 2018 च्या महाराष्ट्र अहिहनयम क्रमाकं 12 अन्वय,े कोर्त्याही र्ावाच्या हिकार्ाच्या 
हद्दीपासून 200 मीटरच्या आतील क्षते्राकहरता हनवासी प्रयोजनासािी जमीन वापराच्या रुपातंरर्ासािी 
तरतूद करण्यासंदभात महाराष्ट्र जमीन महसूल संहहता, 1966 मध्ये कलम 42 ड अन्वये सुिारर्ा करण्यात 
आली आहे. यासंदभातील करावयाच्या कायगवाहीसंदभातील हदशाहनदेश शासन पहरपत्रक क्रमाकं एनएपी-
2017/ प्र.क्र.142/टी-1, हदनाकं 14 माचग,2018 अन्वये देण्यात आलेले आहेत.  
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03. या हवभार्ाच्या हदनांक 13/04/2022 अन्वये, अंहतम हवकास योजना/ प्रारुप तसेच अंहतम प्रादेहशक 
योजना ककवा प्रारूप हवकास योजना तसेच र्ाविार्ाच्या कलम 122 खालील घोहित हद्दीपासून 200 मीटरच्या 
पहरघीय क्षेत्रात रहहवासी, वाहर्ज्य व औद्योहर्क इ. अकृहिक स्वरुपाच्या वापर हवभार्ात  (झोन हनहाय) ज्या 
हबनशेती न झालेल्या जहमनी आहेत अशा जहमनींना अकृहिक आकारर्ीच ेआदेश लार्ु करण्याबाबत व मानीव 
अकृहिक वापर व सनद देण्याबाबत सवग महसूली अहिकारी व प्राहिकारी यांना हदशाहनदेश देण्यात आल ेआहेत. 
 

04. याप्रमारे्, महाराष्ट्र महसूल जमीन संहहता,1966 अंतर्गत शेतजहमनीच्या अकृहिक वापराच्या 
अनुिंर्ाने शासनाने वळेोवळेी क्षते्रीय महसूली प्राहिकारी व अहिकारी यानंा हदशाहनदेश हदलेले आहेत. 
तसेच, सक्षम प्राहिकाऱ्याकडून एखादया जहमनीवर बािंकाम परवानर्ी अथवा रेखाकंन मंजूरी देण्यात येत 
असताना अशा जहमनीमध्ये प्रस्ताहवत केलेला अकृहिक प्रयोजनाचा वापर अनुज्ञये असल्याची खात्री केली 
जाते. अशा जहमनींकहरता स्वतंत्रपरे् अकृहिक परवानर्ी घेण्याची आवश्यकता नसल्याने ककवा त्या जहमनी 
अकृहिक वापरात रुपातंरीत झाल्याचे मानण्यात येत असल्याने, अशा जहमनींबाबत सक्षम प्राहिकरर्ाने 
बािंकाम परवानर्ी हदल्यास संबंहित जमीनिारकास / भखंूडिारकास स्वतंत्रपरे् अकृहिक परवानर्ी 
घेण्याची आवश्यकता नाही. अशा स्वरुपाचा हनर्गय शासनाने या हवभार्ाच्या हदनाकं 23/05/2023 च्या 
शासन हनर्गयान्वये घेतलेला आहे.  
 
05. तरीही, हवकास आराखडा / प्रादेहशक आराखडा मंजूर असलेल्या हिकार्ी, शेतकऱ्याकंडून सदर 
जहमनी हबनशेती करण्याबाबत महसूली प्राहिकारी / अहिकारी याचं्याकडून आग्रह केला जातो ककवा 
बािंकाम परवानर्ी देतानंा बीनशेती आदेशाची प्रत दाखल करण्याबाबत स्थाहनक स्वराज्य संस्थाकंडून 
आग्रह िरला जातो अशा स्वरुपाच्या तक्रारी लोकप्रहतहनिी याचं्याकडून शासनास प्राप्त झालेल्या आहेत. 
यानुिंर्ाने, सवग महसूली प्राहिकारी व अहिकारी यानंा हदशाहनदेश देण्याची बाब शासनाच्या हवचारािीन 
होती.  
 

शासन पहरपत्रक- 
 महाराष्ट्र प्रादेहशक नर्र रचना अहिहनयम, 1966 मिील तरतूदींनुसार सवग महसूली प्राहिकारी व 

अहिकारी यानंा खालीलप्रमारे् हदशाहनदेश देण्यात येत आहेत :- 
1.सदर अहिहनयमातील तरतूदींनुसार, हवकास आराखडा / प्रादेहशक हवकास योजना यामिील 

तरतुदीनुसार हबनशेती वापर अनुज्ञये असल्यास स्वतंत्र हबनशेती परवानर्ीची आवश्यकता नाही. 
2.संबंहित हवकास प्राहिकरर्ाकडून शेतजहमनीस बािंकाम परवानर्ी / रेखाकंन मंजूरी हदली 

असल्यास सदर शेतजमीन मंजूर प्रयोजनासािी हबनशेतीकडे वर्ग झाल्याचे मानण्यात येईल. 
3.सदर जहमनीवरील हवकास परवानर्ी, बािंकाम परवानर्ी/ मंजूर बािंकाम आराखडे याचं्या आिारे, 

अकृहिक वापराबाबतची सनद संबंहित महसूल अहिकाऱ्यानंी हनर्गहमत करावी.  
4.हनयोजन प्राहिकरर्ाने हवकास परवानर्ी / बािंकाम परवानर्ी देण्यापूवी हबनशेती परवानर्ीचा 

आग्रह िरु नय.े 
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5.उपरोक्त तरतूद ही भोर्वटादार वर्ग 1 जहमनींसािी लारू् राहील. भोर्वटादार वर्ग-2 जहमनींसािी 
हनयोजन प्राहिकरर्ाने हवकास परवानर्ी / बािंकाम परवानर्ी देण्यापूवी सक्षम महसूल अहिकाऱ्याकंडून ना-
हरकत दाखला प्राप्त करुन घ्यावा. 
02.       सदर शासन पहरपत्रक महाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या संकेतस्थळावर 
उपलब्ि करण्यात आलास असून त्याचा संकेताक 202403131215351619 असा आहे. हा शासन हनर्गय 
हडजीटल स्वाक्षरीने साक्षाहंकत करुन काढण्यात येत आहे. 

महाराष्ट्राचे राज्यपाल याचं्या आदेशानुसार व नावाने, 
 

 
 

( िनंजय हनकम ) 
     उप सहचव, महाराष्ट्र शासन 

प्रत, 
1) मा.राज्यपाल, महाराष्ट्र राज्य यांचे सहचव, राजभवन, मलबार हहल, मुंबई, 
2) मा.मखु्यमंत्री याचे अपर मखु्य सहचव, मुख्यमंत्री सहचवालय, मंत्रालय, मुंबई, 
3) मा. मंत्री (महसूल) यांचे खाजर्ी सहचव, मंत्रालय,मुंबई-32, 
4) मा.हवरोिी पक्षनेता (हविान सभा/ हविान पहरिद) यांचे खाजर्ी सहचव, हविानभवन, मुंबई-400 032, 
5) मा. राज्यमंत्री (महसलू) यांचे खाजर्ी सहचव, मंत्रालय,मुंबई-32, 
6) मा.मखु्य सहचव, महाराष्ट्र शासन, मंत्रालय,मुंबई-32, 
7) प्रिान सहचव, हविानमंडळ सहचवालय, हविानभवन, मुंबई-32, 
8) महालखेापाल, लेखा व अनुज्ञयेता/लेखापहरक्षा, महाराष्ट्र राज्य (1,) मुंबई, 
9) महालखेापाल, लेखा व अनुज्ञेयता/लेखापहरक्षा, महाराष्ट्र राज्य (2) नार्पूर, 
10) अपर मुख्य सहचव (महसलू) यांचे स्वीय सहायक, मंत्रालय, मुंबई-32, 
11) सवग हवभार्ीय आयुक्त, 
12) जमाबंदी आयुक्त व संचालक, भमूी अहभलखे, महाराष्ट्र राज्य, पुरे्, 
13) सवग हजल्हाहिकारी /अपर हजल्हाहिकारी, 
14) माहहती व जनसपंकग  संचालनालय, मंत्रालय, मुंबई-32,  
15) सवग उप हवभार्ीय अहिकारी (प्रांत अहिकारी) / सवग हजल्हा अहिक्षक, भमूी अहभलखे, 
16) सवग तहहसलदार/ सवग तालुका हनरीक्षक, भमूी अहभलखे, 
17) सवग सह सहचव /उप सहचव, महसूल व वन हवभार्, मंत्रालय,मुंबई-32, 
18) “ज" समहूातील सवग कायासने, महसूल व वन हवभार्, मंत्रालय,मुंबई-32, 
19) हनवडनस्ती (कायासन ज-1 अ), महसूल व वन हवभार्, मंत्रालय,मुंबई-32. 
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