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मि.15.07.2010 
 

प्रस्तावना :- 
“भमूीसंपािन पुनवणसन व पुन:स्थापना करताना वाजवी भरपाई ममळण्याचा व पारिशणकतेचा 

हक्क अमिमनयम, 2013” अन्वये शासन अथवा शासन अंगीकृत उपक्रमाच्या प्रकल्प व योजनासंाठी 
वळेोवळेी गरजेनुसार खाजगी जममनी सक्तीने अथवा खाजगी वाटाघाटीने संपािीत करण्यात येतात. 
सिर भसूंपािन प्रमक्रयेत बऱ्याचवळेा शासनाने प्रिान केलेल्या अथवा मवमवि भसूुिार कायद्याखाली प्राप्त 
झालेल्या भोगवटािार वगण-2/मनयंमत्रत सत्ता प्रकार/नवीन व अमवभाज्य शतीच्या जममनी ही संपािीत 
करणे अपमरहायण ठरते. शासनाने प्रिान केलेल्या अथवा मवमवि भसूुिार कायद्याखालील ममळालेल्या 
जममनी अन्यथा हस्तांतरीत करीत असताना त्यावर संबंमित कायद्यातील/मनयमातील तरतूिीनुसार 
अनर्जजत उत्पन्न/नजराणा/अमिमूल्य आकारण्यात येते. मात्र, ज्यावळेी भसूंपािन कायद्याखालील शासन 
अशा जममनी ताब्लयात घेते त्यावळेी अशा जममनी शासन व्यमतमरक्त इतर कोणालाही हस्तातंरीत 
करण्याची मुभा संबंमित जमीन मालकाला नसते. तसेच अशा जममनी भसूंपािन प्रमक्रयेनंतर शासनाकडे 
कायमस्वरुपी मनहीत होत असल्याने अशा प्रकरणी अनर्जजत उत्पन्न/नजराणा आकारताना तो 
सवणसािारण जमीन हस्तांतरणाच्या व्यवहाराप्रमाणे आकारणे न्यायोमचत होणार नसल्याने मवचाराअंती 
शासनाने संिभािीन क्र.1 येथे नमूि शासन मनणणय क्र.एलक्यूएन 4767 एचआय, मि.02.04.1973 
अन्वये अशा रकमेच्या आकारणीबाबत सवकंष िोरण मवमहत केलेले आहे. 
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महार वतन जममनीसाठी “मंुबई गावची कमनष्ट्ठ वतने नामहशी करण्याबाबत अमिमनयम, 1958” 
मिील तरतूिी लागू होतात. सन 2002 चा महाराष्ट्र अमिमनयम क्र.21 अन्वये या अमिमनयमातील 
कलम-5 मध्ये सुिारणा करुन, महार वतन जममनी वगळता अन्य सवण प्रकारच्या वतन जममनी 
हस्तातंरणीय करण्यात आलेल्या आहेत. या सुिारणे अन्वये महार वतन जममनीबाबत खालीलप्रमाणे 
तरतूि करण्यात आलेली आहे :- 

 
कलम 5 (4) :- “पोट-कलम (3) मध्ये काहीही अतंभूणत केलले ेअसल ेतरी, पोट-कलम (1) अन्वये 

परत िेण्यात आलले्या महार वतन जममनीचा भोगवटा, मजल्हामिकाऱ्याच्या पूवण मंजूरीमशवाय आमण 
राज्य शासन सवणसािारण ककवा मवशेष आिेशाद्वारे मनिामरत करील अशी रक्कम प्रिान केल्यामशवाय 
हस्तातंरीत करता येणार नाही ककवा अतंर व सीमा याद्वारे त्याची मवभागणी करता येणार नाही.” 

 
शासन पमरपत्रक क्र. डब्लल्यूटीएन-1099/प्र.क्र.229/ल-4, मि.10.03.2000 मिील 

तरतूिींनुसार महार वतन जममनीच्या बाजारमूल्याच्या 50% एवढी नजराणा रक्कम भरुन 
मजल्हामिकाऱ्याचं्या पूवण परवानगीने शेती व्यमतमरक्त प्रयोजनासाठी महार वतन जममनीचे हस्तातंरण 
अनुज्ञये करण्यात आलेले होते. मात्र, तिनंतर सन 2002 चा महाराष्ट्र अमिमनयम क्र.21 अन्वये मंुबई 
गावची कमनष्ट्ठ वतने नामहशी करण्याबाबत अमिमनयम, 1958 मध्य े महार वतन जममनीच्या 
हस्तातंरणापोटी आकारावयाच्या नजराणा रकमेबाबत शासन सवणसािारण ककवा मवशेष आिेशाद्वारे 
मनिामरत करील अशी तरतूि करण्यात आल्यावर संिभािीन क्र.8 येथे नमूि शासन मनणणय 
मि.15.07.2010 अन्वये भसूंपािन प्रकरणी अशा जममनीच्या प्रचमलत बाजारमूल्याच्या 10% इतकी 
रक्कम शासनाच्या मतजोरीत जमा करण्यात यावी असा मनणणय व त्याच स्वरुपाचे स्पष्ट्टीकरण संिभािीन 
मि.02.07.2009 च्या पत्रान्वये िेण्यात आले आहे. ही सवण वस्तुस्स्थती मवचारात घेता, महार वतन 
जममनी मवमवि भसूंपािन कायद्याखाली (उिा.भसूंपािन कायिा, महाराष्ट्र गृहमनमाण व क्षते्रमवकास 
अमिमनयम, 1976, महाराष्ट्र औद्योमगक मवकास महामंडळ अमिमनयम, 1961, महाराष्ट्र प्रािेमशक 
मनयोजन व नगररचना अमिमनयम, 1966 इत्यािी अन्वये) संपािीत करीत असताना मोबिल्यातून नेमकी 
मकती रक्कम नजराण्यापोटी शासन जमा करुन घ्यावी या अनुषंगाने क्षमेत्रय महसूल अमिकारी व 
प्रामिकारी यानंा सवकंष सूचना िेण्याची बाब शासनाच्या मवचारािीन होती. 

 
शासन मनणणय :-  

उपरोक्त नमूि वस्तुस्स्थती मवचारात घेऊन, मंुबई गावची कमनष्ट्ठ वतने नामहशी करण्याबाबत 
अमिमनयम, 1958 मिील कलम 5 (4) मिील तरतूिी अन्वये प्राप्त अमिकारात महार वतन जममनी 
सक्तीने/मवमवि कायद्यानं्वये संपािीत करताना, तसेच खाजगी वाटाघाटीने संपािीत करताना ककवा 
संबंमित शेतकऱ्याकडून भसूंपािना व्यमतमरक्त अन्य प्रकरणी सक्षम प्रामिकाऱ्याच्या पूवण परवानगीने अशा 
जममनीच्या हस्तातंरणास मंजूरी िेताना आकारवयाच्या नजराण्याबाबत या शासन मनणणयान्वय े
पुढीलप्रमाणे मनिेश िेण्यात येत आहेत :-  
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(1) सवणसािारण पमरस्स्थतीत महार वतन जममनींचे शेती/मबनशेती प्रयोजनासाठी 
हस्तातंरण करणे याबाबत महसूल व वन मवभाग, शासन मनणणय क्र. डब्लल्यटूीएन-
1099/प्र.क्र.229/ल-4, मि.10.03.2000 अन्वये सवकंष सूचना िेण्यात आलेल्या 
आहेत. सिर सूचनापं्रमाणे अशा प्रकरणी नजराणा आकारण्याची व वसूल करण्याची 
कायणवाही करण्यात यावी. 
 

(2) (अ) शासकीय प्रकल्प/योजना यासाठी व शासन अगंीकृत उपक्रमासाठी महार वतन 
जममनी सक्तीने भसूंपािन अमिमनयमान्वये ककवा अन्य कायद्यातंगणत भसूंपािन 
मवषयक तरतूिीन्वये संपािीत करण्यात येत असतील ककवा खाजगी वाटाघाटीने 
संपािीत करण्यात येत असतील तर, अशा समयी अशा जममनीच्या मनमित केलेल्या 
मोबिल्याच्या 10% इतकी रक्कम नजराणा ्हणनू वसूल करण्यात यावी. 
 
(ब) महानगरपामलका/नगरपमरषिा याचं्या मंजूर मवकास योजनेमध्ये आरमक्षत 
असलेल्या जममनी त्या-त्या आरक्षणाच्या सावणजमनक प्रयोजनाथण संपािीत होत 
असतील अशा प्रकरणी संबंमित जमीन िारकाची मवनंती असल्यास भसूंपािनाचा 
मोबिला हस्तातंरणीय मवकास हक्क / चटई क्षते्राच्या स्वरुपात प्रिान करता येईल. 
मात्र, भसूंपािनाचा मोबिला हस्तातंरणीय मवकास हक्क / चटई क्षते्राच्या स्वरुपात 
मंजूर करण्याची मागणी व तशी मंजूरी संबंमित मनयोजन प्रामिकरणामार्ण त मनवाडा 
घोमषत होण्यापूवी करणे आवश्यक राहील. मनवाडा घोमषत झाल्यानंतर अशी मागणी 
करता येणार नाही व भसूंपािनाचा मोबिला हस्तातंरणीय मवकास हक्क / चटई 
क्षते्राच्या स्वरुपात प्रिान करता येणार नाही. 
              ज्या प्रकरणी महार वतन जममनीचा मोबिला हस्तातंरणीय मवकास हक्क 
(TDR)/चटई क्षते्र (FSI) च्या स्वरुपात प्रिान करण्यात येत असेल, अशा प्रकरणी  
हस्तातंरणीय मवकास हक्क/चटई क्षते्र मवषयक मंजूरी आिेश काढण्यापूवी संबंमित 
मनयोजन प्रामिकरण यानंी याबाबत संबंमित मजल्हामिकारी याचंे ना-हरकत 
प्रमाणपत्र घेणे आवश्यक राहील. संबंमित मजल्हामिकारी यानंी असे ना-हरकत 
प्रमाणपत्र प्रिान करताना त्यावळेी संबंमित जममनीच्या प्रचमलत बाजारमूल्याच्या 
10% इतकी रक्कम नजराण्यापोटी वसूल करावी. तिनंतरच संबंमित अजणिार 
व्यक्ती यानंा मजल्हामिकारी याचं्याकडून ना-हरकत प्रमाणपत्र प्रिान करण्यात 
येईल.  अशा ना-हरकत प्रमाणपत्राच्या आिारे संबंमित मनयोजन प्रामिकरण यानंा 
अशा प्रकरणी 100% हस्तातंरणीय मवकास हक्क/चटई क्षते्र मंजूर करता येईल. 
 
(क)  उपरोक्त (ब) मध्ये नमूि केल्याव्यमतमरक्त मवकास योजनाबाह्य ककवा ग्रामीण 
क्षते्रातील सावणजमनक प्रयोजनाथण संपािीत जममनीसाठी भसूंपािनाचा मोबिला 
हस्तातंरणीय मवकास हक्क / चटई क्षते्राच्या स्वरुपात प्रिान करता येणार नाही.  
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02. सिर शासन मनणणय हा मवत्त मवभागाचा अनौपचामरक संिभण क्र.489/2015/व्यय-
9,मि.10.02.2016 आमण नगर मवकास मवभागाचा अनौपचामरक संिभण क्र.03/नमव-13, मि.10.5.2016 
अन्वये प्राप्त सहमतीने मनगणममत करण्यात येत आहे. 
 

सिर शासन मनणणय महाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या संकेतस्थळावर 
उपलब्लि करण्यात आला असून त्याचा सकेंताक 201701111356484919 असा आहे. हा आिेश 
मडजीटल स्वाक्षरीने साक्षामंकत करुन काढण्यात येत आहे.  

महाराष्ट्राचे राज्यपाल याचं्या आिेशानुसार व नावाने.  

         (राजेंद्र क्षीरसागर) 
   उप समचव (महसूल) 

प्रत, 
1) मा. राज्यपाल, महाराष्ट्र राज्य याचंे समचव, राजभवन, मलबार महल, मंुबई. 
2) मा. मुख्यमंत्री याचंे प्रिान समचव, मंत्रालय, मंुबई. 
3) मा. मंत्री (महसूल), याचंे खाजगी समचव, मंत्रालय, मंुबई. 
4) मा. राज्यमंत्री (महसूल), याचंे खाजगी समचव, मंत्रालय, मंुबई. 
5) मा. मुख्य समचव, महाराष्ट्र राज्य, मंत्रालय, मंुबई. 
6) मा. अपर मुख्य समचव, (मवत्त), मवत्त मवभाग, मंत्रालय, मंुबई. 
7) महालेखापाल (लेखा व अनुज्ञयेता) महाराष्ट्र 1/2, मंुबई / नागपूर. 
8) महालेखापाल (लेखा परीक्षा) महाराष्ट्र 1/2, मंुबई / नागपूर 
9) प्रिान समचव, मविी व न्याय मवभाग, मंत्रालय, मंुबई. 
10) प्रिान समचव (न.मव.-1), नगर मवकास मवभाग, मंत्रालय, मंुबई. 
11) प्रिान समचव, महाराष्ट्र मविानमंडळ समचवालय,मंुबई. 
12) समचव (न.मव.-2), नगर मवकास मवभाग, मंत्रालय, मंुबई. 
13) प्रिान समचव (महसूल), महसूल व वन मवभाग, याचंे स्वीय सहायक, मंत्रालय, मंुबई. 
14) जमाबंिी आयुक्त आमण संचालक, भमूी अमभलेख, पुणे. 
15) नोंिणी महामनमरक्षक, मुद्रांक मवभाग, पुणे. 
16) महासंचालक, मामहती व जनसंपकण  सचंालनालय, मंुबई. 
17) सवण मवभागीय आयुक्त 
18)  सवण महानगरपामलका आयुक्त 
19) संचालक नगर रचना, महाराष्ट्र राज्य, पुणे. 
20) सवण मजल्हामिकारी 
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21) सवण उपमवभागीय अमिकारी/सवण तहमसलिार 
22) सवण मवशेष मनयोजन प्रामिकरणे 
23) सवण क्षते्र मवकास प्रामिकरणे 
24) सवण मुख्यामिकारी, नगरपमरषि/नगरपामलका 
25) सवण सहसमचव / उपसमचव, महसूल व वन मवभाग, मंत्रालय, मंुबई. 
26) सवण "ज" समूह कायासने, महसूल व वन मवभाग, मंत्रालय, मंुबई. 
27) मनवड नस्ती (कायासन ज-1अ) 
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