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     दद.04.03.2025 व शधु्दीपत्रक दद.06.03.2025.  
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 7. शासन पत्र, महसलू व वन दवभार् क्र.जमीन-2021/प्र.क्र.67/ज-1, दद.21.06.2022. 
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प्रस्तावना :-  

  
   कृदिक, दनवासी, वादिज्ययक अथवा औद्योदर्क प्रयोजनासाठी प्रदान करण्यात आलेल्या शासकीय 

जदमनींचे भोर्वटादार वर्ग-2 या िारिादिकारावर ककवा भाडेपट्टयाने प्रदान केलेल्या जदमनींचे भोर्वटादार 
वर्ग-1 मध्ये रूपांतरि करण्यासाठी शासन अदिसचूना, दद. 08 माचग, 2019 व दद. 27 माचग, 2023 अन्वये 
महाराष्ट्र जमीन महसलू (भोर्वटादार वर्ग-2 आदि भाडेपट्ट्याने प्रदान केलेल्या जदमनी भोर्वटादार वर्ग-1 
मध्ये रूपांतरीत करिे) दनयम,2019 अन्वये प्रदसध्द करण्यात आले आहेत. या दनयमान्वये सवलतीच्या दराने 
अदिमलू्य भरुन भोर्वटादार वर्ग 1 चे वर्ग 2 मध्ये रुपांतरि करण्यासाठी देण्यात आलेली एकूि 5 विांची 
मदुत दद.07 माचग, 2024 रोजी संपषु्ट्टात आलेली आहे. तसेच, महाराष्ट्र जमीन महसलू (भोर्वटादार वर्ग-2 
अदि भाडेपट्टयाने / कब्जेहक्काने प्रदान केलेल्या जदमनी भोर्वटादार वर्ग-1 मध्ये रुपांतरीत करिे) ज्ददतीय 
सिुारिा दनयम, 2024 अन्वये भाडेपट्टयाने / कब्जेहक्काने ददलेल्या शासकीय जदमनीवरील सहकारी 
र्हृदनमाि संस्थांकरीता शासन अदिसचूना, दद.16.03.2024 अन्वये सवलतीच्या दराने अदिमलू्य 
भरिेबाबत देण्यात आलेली मदुत दद. 30 सप्टेंबर, 2024 रोजी संपषु्ट्टात आलेली आहे. 
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       भोर्वटादार वर्ग-2 मिनू वर्ग-1 मध्ये रुपांतदरत करावयाच्या योजनांचा कालाविी संपषु्ट्टात आला 
असल्याकारिाने योजनेच्या लाभापासनू वंदचत असलेल्यांची संख्या पाहता, दवदवि लोकप्रदतदनिींनी 
दनवेदनांद्वारे तसेच, दविीमंडळात उक्त नमदू योजनेस मदुतवाढ देिेबाबत शासनाकडे वारंवार मार्िी 
करण्यात येत होती. सदर बाब दवचारात घेता, यासंबंिीचे संदभांदिन क्र. 1 ते 3 येथील नमदू अदिसचूना 
अदिक्रदमत करून, शेती/अकृदिक, दनवासी, वादिज्ययक अथवा औद्योदर्क प्रयोजनासाठी तसेच भाडेपट्टयाने 
/ कब्जेहक्काने सहकारी र्हृदनमाि संस्थांना प्रदान करण्यात आलेल्या शासकीय जदमनींचे भोर्वटादार वर्ग-
2 या िारिादिकारावर ककवा भाडेपट्टयाने प्रदान केलेलया जदमनींचे भोर्वटादार वर्ग-1 मध्ये रूपांतरि 
करण्यासाठी महाराष्ट्र जमीन महसलू (भोगवटादार वगग-2 अणि भाडेपट्टयाने / कब्जेहक्काने प्रदान 
केलेल्या जणमनी भोगवटादार वगग-1 मध्ये रुपाांतरीत करिे) णनयम, 2025 तयार करून, शासन 
अदिसचूना, दद. 04 माचग, 2025 अन्वये सदर दनयम प्रदसध्द करण्यात आलेले आहेत.  

 तथादप, शासन अदिसचूना, दद. 04 माचग, 2025 अन्वये सदर प्रदसध्द करण्यात आलेल्या दनयमानसुार 
अंमलबजाविी / कायगवाही करताना, यापवूी शासन स्तरावर / दजल्हादिकारी स्तरावर दाखल करण्यात 
आलेल्या अथवा प्रलंदबत असलेल्या प्रकरिांना सदरहू लार् ू करता येतात ककवा कसे, तसेच इतर काही 
िोरिात्मक मदु्यांच्या अनिंुर्ाने याबाबत के्षदत्रय स्तरावर तसेच जनसामान्यांमध्ये संभ्रमावस्था दनमाि 
झाल्याची बाब शासनाच्या दनदशगनास आली आहे. यास्तव, महाराष्ट्र जमीन महसलू (भोर्वटादार वर्ग-2 आदि 
भाडेपट्टयाने / कब्जेहक्काने िारि केलेल्या जदमनी भोर्वटादार वर्ग-1 मध्ये रुपांतरीत करिे) दनयम, 2025 
दद.04 माचग, 2025 च्या बाबत सवगकि मार्गदशगक सचूना दनर्गदमत करण्याची बाब शासनाच्या दवचारािीन 
होती. 

 
र्ासन  पणरपत्रक :- 

 
1) सोबत जोडलेल्या शासन अदिसचूना, दद. 04 माचग, 2025 व शधु्दीपत्रक दद. 06 माचग, 2025 अन्वये 

प्रदसध्द करण्यात आलेल्या महाराष्ट्र जमीन महसलू (भोर्वटादार वर्ग-2 अदि भाडेपट्टयाने / कब्जेहक्काने 

प्रदान केलेल्या जदमनी भोर्वटादार वर्ग-1 मध्ये रुपांतरीत करिे) दनयम, 2025 मिील सवग दनयमांचे 

काटेकोर पालन करिे सवग संबंदित के्षदत्रय अदिकाऱयांची जबाबदारी राहील. 

2)  महाराष्ट्र जमीन महसलू (भोर्वटादार वर्ग-2 आदि भाडेपट्ट्याने प्रदान केलेल्या जदमनी भोर्वटादार वर्ग-

1 मध्ये रूपांतरीत करिे) दनयम,2019 दद.08.03.2019, महाराष्ट्र जमीन महसलू (भोर्वटादार वर्ग-2 

आदि भाडेपट्ट्याने प्रदान केलेल्या जदमनी भोर्वटादार वर्ग-1 मध्ये रूपांतरीत करिे) (सिुारिा) 

दनयम,2023 दद. 27.03.2023 तसेच, महाराष्ट्र जमीन महसलू (भोर्वटादार वर्ग-2 आदि भाडेपट्ट्याने 

प्रदान केलेल्या जदमनी भोर्वटादार वर्ग-1 मध्ये रूपांतरीत करिे स्वयंपनुर्ववकास अभय योजना) (दसुरी 

सिुारिा) दनयम,2024 दद. 16 माचग, 2024 अन्वये शासन स्तरावर / दजल्हादिकारी स्तरावर दाखल 

करण्यात आलेल्या अथवा प्रलंदबत असलेल्या यया प्रकरिांवर अद्याप आदेश दनर्गदमत झालेले नाहीत, 

अशा प्रकरिांच्या अनिंुर्ाने खालीलप्रमािे दनदेश देण्यात येत आहेत.:- 
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अ) दवहीत करण्यात मदुतीत अथवा मदुतीनंतर दाखल करण्यात आलेले व प्रलंदबत असलेले 

अजग, 

आ) शासन स्तरावर अथवा संबंदित सक्षम प्रादिकारी यांच्याकडे ककवा शासन मान्यतेने योग्य ती 

अदिमलू्याची रक्कम भरण्याबाबत कळदवल्यानंतर देखील अदिमलू्याची रक्कम न भरल्यामळेु प्रलंदबत 

असलेले अजग, 

 इ) संबंदित दयक्ती / संस्था यांचेकडून अदिमलू्याची अंशत: रक्कम सक्षम प्रादिकाऱयाकडे भरिा 

केली आहे आदि याबाबतचे अंदतम आदेश अद्याप पादरत झाले नाहीत असे अजग, 

अशा सवग प्रकरिांना महाराष्ट्र जमीन महसलू (भोर्वटादार वर्ग-2 आदि भाडेपट्टयाने / कब्जेहक्काने 

िारि केलेल्या जदमनी भोर्वटादार वर्ग-1 मध्ये रुपांतरीत करिे) दनयम, 2025 दद.04 माचग, 2025 मिील 

तरतुदी लार् ूराहतील. यास्तव, सदरहू दनयम लार् ूहोण्यापवूी प्रलंदबत अजाबाबत नवीन दनयम, 2025 प्रमािेच 

अदिमलू्य भरण्याची नोटीस अजगदार यांना देण्यात येिार असल्याने आदि अजगदारास त्याबाबत काही आके्षप 

असल्यास त्यास सदरचे आके्षप मांडण्याची मभुा दमळिार असल्याने, सदर दनयम-2025 अन्वये 

कायगवाहीकरीता अजग ग्राह्य िरावेत. 

3)      नागरिकाांना सार्वजरनक सोयी, सुरर्धा उपलब्ध करुन देण्यासाठी तसेच अत्यार्श्यक सेर्ाांकरिता रर्रर्ध 

सांस्था, कें द्र र् िाज्य शासनाचे रर्भाग, महामांडळे, व्यक्ती याांना शासनाने प्रदान केलेल्या जागा/भुखांड रनिांति 

त्याच प्रयोजनाकरिता र्ापिण्यात येण्याच्या अनुषांगाने, अशा कोणत्याही अत्यार्श्यक सेर्ाांसाठी प्रदान 

किण्यात आलेल्या शासकीय जरमनींचा या रनयमान्र्ये भोगर्टादाि र्गव-२/भाडेपट्टाधािक हा धािणारधकाि 

भोगर्टादाि र्गव-१ मध्ये रुपाांतिीत किता येणाि नाही.  

4) दनवासी व वादिज्ययक ककवा दनवासी व औद्योदर्क अशा दमर प प्रयोजनासाठी भाडेपट्टयाने अथवा 

कब्जेहक्काने भोर्वटादार वर्ग-2 िारिादिकारावर प्रदान करण्यात आलेल्या ककवा असा दमर प वापर अनजेु्ञय 

करण्यात आलेल्या भखंूड / जदमनीचा िारिादिकार भोर्वटादार वर्ग-1 मध्ये रूपांतरीत करताना अशा 

रुपांतरिासाठी शासनास देय असलेले अदिमलू्य त्या त्या वापराखालील के्षत्राच्या प्रमािात व अशा वापरास 

लार् ूअसलेल्या अदिमलू्याच्या दराप्रमािे आकारण्यात यावे. 

5) शासकीय भाडेपट्टा दमळकतीचे भोर्वटादार वर्ग-2 या िारिादिकारामिनू भोर्वटादार वर्ग-1 या 

िारिादिकारात रुपांतरि करण्याचे प्रयोजन असल्यास, अशा प्रकरिी भाडेपट्टािारकांचा शासनासोबत 

करण्यात आलेल्या कराराचा कालाविी दशल्लक असल्यास, उवगदरत असलेला कराराचा कालाविी 

भोर्वटादार वर्ग-1 मध्ये रूपांतरीत करताना दवचारात घेऊ नये. 

6)  सदर अदिसचूनेतील तरतदूी या महाराष्ट्र शेतजमीन (जमीन िारिेची कमाल मयादा) अदिदनयम, 

1961 अंतर्गत प्रदान केलेल्या जदमनींना लार् ूहोत नाहीत. 
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7)  दनवासी, वादिज्ययक अथवा औद्योदर्क प्रयोजनासाठी भोर्वटादार वर्ग-2 िारिादिकारावर ककवा 

भाडेपट्टयाने प्रदान केलेल्या ककवा प्रदानानंतर असा वापर अनजेु्ञय करण्यात आलेल्या जदमनीचे भोर्वटादार 

वर्ग-1 मध्ये रुपांतरि करताना, एखादया जदमनीचा / भुखंडाचा दवदिवत वापरात बदल अज्स्तत्वातील कायदा, 

दनयम, अथवा शासन दनिगय, आदेशान्वये अनजेु्ञय केला असेल, तर असा अनजेु्ञय वापरातील बदल दवचारात 

घेऊन अदिमलू्य आकारावे. 

8) शासकीय जदमनीच्या प्रदानानंतर वापरात बदल अनजेु्ञय केलेल्या प्रकरिी भोर्वटादार वर्ग-2 या 

िारिादिकारामिनू भोर्वटादार वर्ग-1 या िारिादिकारात रुपांतरि करताना त्या त्या वेळी प्रचदलत 

असलेल्या िोरिाप्रमािे वापरातील बदलापोटीचे अदिमलू्य आकारून दनवासी वापरासाठी परवानर्ी 

घेतलेल्या जदमनींचे के्षत्र भोर्वटादार वर्ग-1 या िारिादिकारात रुपांतरि करताना शासन अदिसचूना, दद.04 

माचग,2025 मिील दनयम -3 (4) (ब) च्या रकान्यातील अन ुक्र.2, 3, 4 अथवा 5 अन्वये कायगवाही करावी. 

9) यया शासकीय जदमनी / दमळकती भाडेपट्टयाने एखादी दयक्ती / संस्था / रस्ट यांना प्रदान करण्यात 

आल्या आहेत. अशा दमळकतींचे दयक्ती / संस्था / रस्ट यांचेकडून सहकारी र्हृदनमाि संस्थांना सक्षम 

प्रादिकाऱयाच्या मान्यतेने हस्तांतरि झाले असेल अथवा परवानर्ीदशवायचे हस्तांतरि दनयमानकूुल केले 

असेल, तर अशा दमळकती सहकारी र्हृदनमाि संस्थांना प्रदान केल्या आहेत, असे र्हृीत िरले जाईल. सबब, 

दयक्ती / संस्था / रस्ट यांच्याकडून उक्त नमदू केल्याप्रमािे दमळकतींचे झालेले हस्तांतरि दनयमातील 

तरतुदीनसुार अनर्वजत रक्कम आकारून दनयमानकूुल करण्यात आले असेल तर अशा सहकारी र्हृदनमाि 

संस्थांकडील दमळकतींकरीता देखील शासन अदिसचूना, दद.04 माचग, 2025 मिील तरतुदी लार् ूराहतील. 

10)     स्वयंपनुर्ववकास करिाऱया सहकारी र्हृदनमाि संस्थांना उपलब्ि होिाऱया वाढीव चटईके्षत्र 

दनदेशांकापैकी (FSI) 25% चटईके्षत्र  (FSI) प्रिानमंत्री आवास योजनेतील लाभार्थ्यांना द्यावे लारे्ल. जर 

अदतदरक्त/वाढीव चटईके्षत्र (FSI) उपलब्ि होत नसेल तर, सहकारी र्हृदनमाि संस्था 5% अदिमलू्य 

आकारिीच्या सवलतीस पात्र राहिार नाही.      

 तसेच, स्वयंपनुर्ववकास करिाऱया संस्थेने वाढीव चटईके्षत्राच्या 25% के्षत्र प्रिानमंत्री आवास 

योजनेसाठी )PMAY) उपलब्ि करुन न ददल्यास या प्रयोजनाकरीता भरण्यात आलेली अदिमलू्याची रक्कम 

शासन जमा करण्यात येईल व असे भखंूड पनु्हा वर्ग-2 समजण्यात येतील. 

11)   स्वयंपनुर्ववकास करिाऱया र्हृदनमाि संस्थेने सदर योजनेचा लाभ घेतल्याच्या ददनांकापासनू दोन 

विाच्या आत स्वयंपुनर्ववकासाची प्रदक्रया सरुू करिे आवश्यक राहील.  सदर तरतुदीनसुार 

स्वयंपनुर्ववकासाची प्रदक्रया दोन विात सरुू न झाल्यास त्या ददनांकापासनू त्यापुढील दोन विाची मदुतवाढ 

देण्यास शासन सक्षम प्रादिकारी असेल. तथादप, मदुतवाढीच्या दवहीत कालाविीमध्ये स्वयंपनुर्ववकासाची 
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प्रदक्रया सरुू न झाल्यास या प्रयोजनाकरीता भरण्यात आलेली अदिमलू्याची रक्कम शासन जमा करण्यात 

येईल व असे भखंूड पनु्हा वर्ग-2 समजण्यात येतील.  

12)   भोर्वटादार वर्ग-2 अथवा भाडेपट्टयाने प्रदान केलेल्या शासकीय जदमनींचे रुपांतरि 

करण्यासाठीच्या अदिमलू्याची रक्कम रू.1 कोटीपेक्षा अदिक येत असेल, अशा प्रकरिी रायय शासनाची पवूग 

मान्यता घेतल्याखेरीज, दजल्हादिकारी अशा जदमनींचे भोर्वटादार वर्ग-1 मध्ये रुपांतरिाचे कोितेही आदेश 

पारीत करू शकिार नाहीत. तसेच, अदिमलू्याची रक्कम रू.1 कोटीपेक्षा अदिक असलेली प्रकरिे प्राप्त 

झाल्यापासनू तीन मदहन्यात छाननी करून दजल्हादिकारी असे प्रस्ताव शासन पवूग मान्यतेस्तव सादर करतील. 

13)    भोर्वटादार वर्ग-2 अथवा भाडेपट्टयाने प्रदान केलेल्या शासकीय जदमनींच्या मळू मंजरू 

प्रयोजनासाठीचा प्रत्यक्ष वापर सरुू केल्याच्या ददनांकापासनू 5 विांचा कालाविी पिूग झाल्याखेरीज, अशा 

जदमनींचे भोर्वटादार वर्ग-1 मध्ये रुपांतरि करता येिार नाही. 

14)   भोर्वटादार वर्ग-1 रुपांतरिाकरीता प्राप्त झालेल्या कोित्याही पदरपिूग अजावर दजल्हादिकारी यांनी 

अजग प्राप्त झाल्यापासनू जास्तीत जास्त तीन मदहन्याच्या आत योग्य तो दनिगय घ्यावा. 

15) भोर्वटादार वर्ग-2 चे भोर्वटादार वर्ग-1 मध्ये रुपांतरि करण्याचे अंदतम  आदेश दनर्गदमत 

करण्यापवूी, अदिमलू्याची रक्कम भरून घेण्याबाबत बजावण्यात आलेल्या नोटीसीच्या ददनांकापासनू तीन 

मदहन्यात अदिमलू्याची रक्कम भरिे आवश्यक राहील. 

16)  “राययातील वनजदमनींचा / वनके्षत्राचा अदभलेख वन दवभार्ांच्या के्षदत्रय कायालयाददारे वन 

नोंदवहीमध्ये (Form No. 1) ठेवला जातो. तथादप, वन के्षत्राबाबतच्या महसलूी नोंदी अद्ययावत 

नसल्याकारिाने वनके्षत्राची खरेदी दवक्री, अदतक्रमि इ. बाबींमळेु न्यायालयीन प्रकरिे उद्भवतात. तसेच, सन 

1980 पवूी वा त्यानंतर देखील अदिसदूचत वन जदमनी ह्या दवदवि कारिांस्तव वेर्वेर्ळया प्रयोजनांसाठी 

वाटप करण्यात आलेल्या आहेत. तथादप, अशा जदमनींचे वन दवभार्ाच्या अदभलेख्यामध्ये वन के्षत्राची नोंदी 

कायम आहेत. यास्तव, शासन अदिसचूना दद.08.03.2019, दद.27.03.2023 व दद. 04.03.2025 अन्वये 

भोर्वटादार वर्ग-2 मिनू वर्ग-1 मध्ये रुपांतरि करण्याबाबतच्या अदिसचूनेतील तरतदूी या वनके्षत्रास तसेच, 

महसलू दवभार्ाददारे दवदवि प्रयोजनास्तव वाटप करण्यात आलेल्या वा खरेदी दवक्री झालेल्या कोित्याही 

वनके्षत्रास लार् ूहोत नाहीत, याची सवग दजल्हादिकारी यांनी नोंद घ्यावी.”  
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सदर शासन पदरपत्रक महाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in    या संकेतस्थळावर उपलब्ि 

करण्यात आले असनू त्याचा संकेताक 202508201149079919 असा आहे, हा आदेश दडजीटल 

स्वाक्षरीने साक्षांदकत करुन काढण्यात येते आहे. 

महाराष्ट्राचे  राययपाल यांच्या आदेशानसुार व नावाने. 

 
 
                       (सांजय धारुरकर) 
                उप सणर्व,महाराष्ट्र र्ासन 
प्रत, 
 1) मा.राययपाल,महाराष्ट्र रायय यांचे सदचव, राजभवन,मलबार दहल,मुंबई-32. 
 2) मा.मखु्यमंत्री यांचे प्रिान सदचव,मंत्रालय,मुंबई-32. 
 3) मा. उपमखु्यमंत्री (नर्र दवकास) यांचे खाजर्ी सदचव, मंत्रालय, मुंबई-32. 
 4) मा. उपमखु्यमंत्री (दवत्त व दनयोजन ) यांचे खाजर्ी सदचव, मंत्रालय, मुंबई-32. 

5)  मा.मंत्री (महसलू), यांचे खाजर्ी सदचव, मंत्रालय,मुंबई-32. 
 6) मा.राययमंत्री (महसलू), यांचे खाजर्ी सदचव, मंत्रालय,मुंबई-32. 
 7) मा.मखु्य सदचव, महाराष्ट्र रायय, मंत्रालय,मुंबई-32. 
 8)       अपर मखु्य सदचव,(महसलू) महसलू व वन दवभार् याचे स्वीय सहायक. 
 9) जमाबंदी आयकु्त आदि संचालक,भमूी अदभलेख,पिेु. 
 10) प्रिान सदचव,महाराष्ट्र दविानमंडळ सदचवालय,मुंबई. 

            11) महासंचालक,मादहती व जनसंपकग  संचालनालय,मुंबई. 
    12)  सवग दवभार्ीय आयकु्त / सवग दजल्हादिकारी. 
    13) महालेखापाल (लेखा व अनजेु्ञयता ) महाराष्ट्र 1/2, मुंबई/नार्परू. 
    14) महालेखापाल (लेखा पदरक्षा ) महाराष्ट्र 1/2, मुंबई/नार्परू. 
    15) अदिदान व लेखा अदिकारी,मुंबई. 
    16) दनवासी लेखा अदिकारी,मुंबई. 
 17) सवग मंत्रालयीन प्रशासकीय दवभार्. 
 18) सवग सहसदचव/उपसदचव, महसलू व वन दवभार्, मंत्रालय,मुंबई-32. 
 19) सवग ''ज " समहू कायासन, महसलू व वन दवभार्, मंत्रालय,मुंबई-32 
 20) दनवड नस्ती (कायासन ज-1 ) 
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