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 महाराष्र राज्य गृहनिमाण धोरण- २०२५   
 

महाराष्र शासि 
गृहनिमाण निभाग 

शासि निणणय, क्र.गृनिधो -2025/प्र.क्र. ९१ /गृनिधो-1 
मादाम कामा मागण, हुतात्मा राजगुरु चौक, 

मंत्रालय, मंुबई - 400 032. 
 नदिाकं : २3 जुलै, 2025. 

 

प्रस्ताििा 

               महाराष्र ह  भारतातील दुस्या क्रमांकाच  सिानधक लोकसं्या ससल ल  तस च 
क्ष त्रफळािुसार नतस्या क्रमाकंाच  राज्य ससूि, द शाच्या एकूण सकल द शातंगणत उत्पन्नामध्य  सुमार  
13 टक्क  योगदाि द णार  एक सत्यंत गनतशील आर्थिक कें द्र म्हणिू ओळखल  जात . औद्योनगकीकरण, 
स िा क्ष त्रातील प्रगती आनण पायाभतू सुनिधा निकास यामुळ  सध्या राज्याच  शहरीकरणाच  प्रमाण 45 
टक्क  इतक  ससूि मंुबई, पुण , िागपूर आनण िानशक यासंारखी प्रमुख शहर  शहरी निकासाच्या 
कें द्रस्िािी आह त. 

०२.          राज्यातील शहरी प्रशासकीय रचिा 29 महापानलका, 244 िगर पनरषद आनण 147 िगर 
पंचायतींच्या माध्यमातूि कायणरत ससूि, महािगरांपासूि लहाि शहरी भागांपयंत सिण प्रकारच्या 
िागरी संस्िाचंी द खर ख करण्यात य त . रोजगार ि नशक्षणाच्या उद्द शाि  होणा्या स्िलातंरामुळ  शहरी 
लोकसं्य ची संरचिा लक्षणीयनरत्या बदलली ससूि, सिण स्तरािंरील शहरी भागामंध्य  
गृहनिमाणाच्या मागणीत मोठी िाढ झाली आह .            

०३.              या पूिीच  गृहनिमाण धोरण ह  सि 2007 मध्य  प्रनसध्द करण्यात आल  होत . तदिंतर सि 
2015 ि 2021 मध्य  गृहनिमाण धोरणाचा मसुदा तयार करण्यात आला परंतु त  प्रकानशत करण्यात 
आल  िाही.  गृहनिमाण क्ष त्रात झाल ल  महत्त्िपूणण बदल, मंुबईसाठी लागू करण्यात आल ल  निकास 
नियंत्रण आनण प्रोत्साहि निनियम (DCPR), उिणनरत राज्यासाठी लागू करण्यात आल ल  एकात्त्मक 
निकास नियंत्रण आनण प्रोत्साहि निनियम (UDCPR) इत्यादी सिण बाबींचा साकल्याि  निचार करुि 
“सिांसाठी घर ” आनण झोपडपट्टीमुक्त महाराष्र ह  उनदष्ट साध्य करण्यासाठी गृहनिमाण धोरण 
तयार करण्याची बाब शासिाच्या निचाराधीि होती. ििीि गृहनिमाण धोरणात आर्थिकदृष्या दुबणल 
घटक (EWS), सल्प उत्पन्न गट (LIG) आनण मध्यम उत्पन्न गटािंर (MIG) लक्ष कें नद्रत करण  आि्यक 
आह . त्याचप्रमाण , कोनिड-19 या सािीच्या ि ळी मजुराचं  झाल ल  स्िलातंर, घरापासूि कामाच्या 
नठकाणी य -जा करण , यासंार्या सि क गंुतागंुतीच्या सामानजक आर्थिक समस्या उद्भिल्याि  
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मजुरािंा त्याचं्या कामाच्या नठकाणी घर  उपलब्ध करुि द ण  गरज च  झाल  आह . त्याचबरोबर 
गृहनिमाण क्ष त्रात उपलब्ध ससल ल्या ििीि तंत्रज्ञािाचा िापर करुि बाधंकाम खचण कमी करण , 
त्याद्वार  व्यािहानरकदृष्या परिडणारी घर  उपलब्ध करुि द ण , हिामाि बदलाचा पनरणाम दैिंनदि 
जीििात जाणिू लागल्याि  गृहनिमाण क्ष त्रात पयािरणािर पनरणाम करणा-या घटकाचंा समाि श 
करण  आि्यक झाल  आह . त्यामुळ  हनरत आनण पयािरणस्ि ही शाश्वत निकासाला प्राधान्य द ण  
काळाची गरज बिली आह . या सिण बाबींचा निचार करता राज्यासाठी ििीि गृहनिमाण धोरण तयार 
करण  सत्याि्यक झाल  आह .  

 ०४.           गृहनिमाण क्ष त्रातील निनिध घटकाचंी गरज ि सप क्षा समजूि घ ण्यासाठी गृहनिमाण 
निभागाि  झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरण (SRA), महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरण 
(म्हाडा), महाराष्र स्िािर संपदा नियामक प्रानधकरण (महार रा), नशिशाही पुििणसि प्रकल्प मयानदत 
(SPPL), इत्यादी निनिध शासकीय संस्िाशंी निस्तृत चचा क ली. याव्यनतनरक्त, गृहनिमाण क्ष त्राशी 
संबंनधत निनिध संघटिा, निकासक, निषय तज्ञ इत्यादींशी गृहनिमाण धोरणाबाबत सनिस्तर चचा 
करण्यात आली. या चचामध्य  निनिध घटकाकंडूि गृहनिमाण धोरणाबंाबत ससल ल्या सप क्षाचंा 
द खील सनिस्तर आढािा घ ण्यात आला. प्रभािी आनण शाश्वत गृहनिमाण धोरण निकनसत 
करण्यासाठी, धोरणाची नदशा ठरनिण्याकनरता सिण संबंनधत  घटकाचंी मत  समानिष्ट करुि घ ण  
आि्यक ससल्याि  गृहनिमाण निभागाि  सिण संबंनधतासंोबत व्यापक सल्लामसलत क ली. कोणत्याही 
निकास प्रकल्पासाठी आर्थिक नियोजि ि व्यिस्िा निणायक ससत . त्यामुळ  ििीि गृहनिमाण 
धोरणात कोणत्या बाबींचा समाि श करािा ह  ठरनिण्यासाठी त्याचं्या सप क्षा, आव्हाि , आनण मताबंाबत 
नित्तीय क्ष त्रातील आघाडीच्या बँका आनण बँक तर नित्तीय संस्िाशंीही सखोल चचा करण्यात आली. 
गृहनिमाण धोरणाचा मसुदा नदिाकं 25 सप्टेंबर 2024 रोजी निभागाच्या संक तस्िळािर प्रनसध्द करुि 
हरकती/सूचिा मागनिण्यात आल्या ससता शासिास प्राप्त झाल ल्या सुमार  1800 हरकती/ 
सूचिाचंा साकल्याि  निचार करुि “सिांसाठी घर ” आनण “झ ापडपट्टीमुक्त  महाराष्र” ह  उनद्दष्ट 
साध्य करण्यासाठी महाराष्र राज्यासाठी सिणसमाि शक सस  गृहनिमाण धोरण तयार करुि प्रनसध्द 
करण्याची बाब शासिाच्या निचारानधि होती. 

शासि निणणय :- 

        प्रस्तािि मध्य  िमूद बाबीस सिुलक्षिू “सिांसाठी घर ” ह  उनद्दष्ट साध्य करण्यासाठी 
सहाय्यभतू म्हणिू महाराष्र राज्यासाठी सिणसमाि शक सस  राज्य गृहनिमाण धोरण-२०२५ तयार 
करण्याच्या निभागाच्या प्रस्तािास मा. राज्य मंत्रीमंडळाच्या नदिाकं २० म ,२०२५  रोजीच्या बैठकीमध्य  
काही बदलासंह मान्यता द ण्यात आली आह .   
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०२.            मा. राज्य मंत्रीमंडळाच्या नदिाकं २० म ,२०२५ रोजीच्या बैठकीतील उक्त निणणयास तिा 
मान्यत स सिुलक्षिू मराठी आनण इंग्रजी भाष तील महाराष्र राज्यासाठीच  “राज्य गृहनिमाण धोरण- 
२०२५” प्रस्तुत शासि निणणयाद्वार  उक्त शासि निणणयास पनरनशष्ट-स आनण पनरनशष्ट-ब म्हणिू 
जोडल ल्या पनरनशष्टासंह महाराष्र शासिाच्या संक तस्िळािर प्रनसध्द करण्यात य त आह .   

०३.        सदर शासि निणणय महाराष्र शासिाच्या www.maharashtra.gov.in  या संगणक 
संक तस्िळािर प्रनसध्द करण्यात आला ससूि त्याचा संगणक साकं तांक 202507231603112209  
ससा आह .  हा शासि निणणय नडनजटल स्िाक्षरीि  साक्षानंकत करुि काढण्यात य त आह .   

महाराष्राच  राज्यपाल याचं्या आद शािुसार ि िािंाि , 

        
 

(नप्रतमकुमार ि.जािळ ) 
सिर सनचि, महाराष्र शासि 

 
प्रत :  

1) मा. राज्यपाल, महाराष्र राज्य याचं  सनचि, राजभिि, मंुबई 
2) मा.सभापती/उपसभापती, निधािपनरषद याचं  खाजगी सनचि, महाराष्र निधािमंडळ 

सनचिालय, निधािभिि, मंुबई. 
3) मा.सध्यक्ष/उपाध्यक्ष, निधािसभा याचं  खाजगी सनचि, महाराष्र निधािमंडळ सनचिालय, 

निधािभिि, मंुबई. 
4) मा.मु्यमंत्री याचं  सपर मु्य सनचि, मु्यमंत्री सनचिालय, मंत्रालय, मंुबई. 
5) मा.उपमु्यमंत्री (गृहनिमाण) याचं  प्रधाि सनचि, मंत्रालय, मंुबई 
6) मा.उपमु्यमंत्री (नित्त ि नियोजि) याचं  प्रधाि सनचि, मंत्रालय, मंुबई. 
7) मा.मंत्री (सिण) याचं  खाजगी सनचि, मंत्रालय, मंुबई. 
8) मा.राज्यमंत्री (सिण) याचं  खाजगी सनचि, मंत्रालय, मंुबई. 
9) मा.निरोधी पक्षि ता, निधािपनरषद/ निधािसभा याचं  खाजगी सनचि, महाराष्र निधािमंडळ 

सनचिालय, निधािभिि, मंुबई. 
10) मा.मु्य सनचि, महाराष्र राज्य, मंत्रालय, मंुबई. 
11) सिण सपर मु्य सनचि/ प्रधाि सनचि/ सनचि, मंत्रालयीि प्रशासकीय निभाग, मंत्रालय, 

मंुबई. यांिा नििंती करण्यात य त  की, सदर धोरणाबाबत त्यांच्या सनधिस्त सिण क्ष त्रीय कायालयांिा 
सिगत करण्यात याि . 

12) सिण महािगर आयुक्त, महािगर प्रद श निकास प्रानधकरण  
13) सिण निभागीय आयुक्त 
14) महाल खापाल-१ ि २ (मंुबई/ िागपूर) महाराष्र राज्य. 
15) र रा/म्हाडा/ नसडको/ एसआरए ि इतर सिण नियोजि प्रानधकरण  

http://www.maharashtra.gov.in/
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16)  सिण नजल्हानधकारी 
17) सिण नजल्हा पनरषदाचं  मु्य कायणकारी सनधकारी 
18) सिण महािगरपानलकाचं  आयुक्त 
19) सिण नजल्हा कोषागार सनधकारी 
20) सिण िगरपानलका/ िगरपनरषद/ िगरपंचायतींच  मु्यानधकारी 
21) मंत्रालयीि निभागातील सिण सह सनचि / उप सनचि / सिर सनचि / कक्ष सनधकारी 
२२) गृनिधो-1 कायासि संग्रहािण.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



शासि निणणय क्रमांकः गृनिधो -2025/प्र.क्र. ९१ /गृनिधो-1 

पृष्ठ 182 पैकी 5 

पनरनशष्ट-स  

                      मराठी भाष तील “ महाराष्र राज्य गृहनिमाण धोरण- २०२५” 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



शासि निणणय क्रमांकः गृनिधो -2025/प्र.क्र. ९१ /गृनिधो-1 

पृष्ठ 182 पैकी 6 
 



 

पृष्ठ 182 पैकी 7 
 

सिुक्रमनणका 

1. राज्यातील गृहनिमाण ......................................................................................................... 11 

1.1 उद्द श ............................................................................................................ 11 

1.2 राज्यातील सद्यत्स्ितीतील गहृनिमाण क्ष त्राचा आढािा ................................................ 12 

1.3 महाराष्राच्या गृहनिमाण क्ष त्रामधील आव्हाि  ............................................................ 13 

1.4 धोरणाची गरज ................................................................................................ 14 

2. धोरणाची उनद्दष्ट  ि तत्ि  ...................................................................................................... 15 

2.1 धोरणाची उनद्दष्ट  .............................................................................................. 16 

2.2 धोरणाची तत्ि  ................................................................................................. 17 

3. धोरणात्मक उपाय ............................................................................................................... 20 

I. निदा आधानरत निणणय ................................................................................................ 20 

3.1 गृहनिमाण गरज ि मागणी सिके्षण ........................................................................ 20 

3.2 राज्यस्तरािरील गृहनिमाण मानहती पोटणलची निर्थमती (SHIP) ....................................... 21 

3.3 नििासी िापरासाठी योग्य ससल ल्या शासकीय जनमिींची भमूी सनधकोष आधारसामग्री (Land 
Bank ड टाब स) तयार करण  ........................................................................................... 23 

II. परिडणा्या गृहनिमाण साठ्याची निर्थमती ............................................................... 24 

3.4 समाि शक गृहनिमाण ........................................................................................ 24 

3.5 औद्योनगक कामगारासंाठी गहृनिमाण ..................................................................... 26 

3.6 ज्य ष्ठ िागनरकासंाठी गृहनिमाण ........................................................................... 28 

3.7 निद्यार्थ्यांसाठी गृहनिमाण .................................................................................... 31 

3.8 िोकरदार मनहलासंाठीच  गृहनिमाण ...................................................................... 33 

3.9 एकीकृत िसाहतींमध्य  परिडण्याजोगी गृहनिमाण (Integrated Township Policy) ............ 36 

3.10 प्रकल्पबानधत व्यक्तीसाठी गहृनिमाण ..................................................................... 37 

3.11 मध्यम उत्पन्न गटासंाठी परिडण्याजोगी गृहनिमाण .................................................... 39 

3.12 शासकीय कमणचारी आनण निश ष प्रिगासाठी गृहनिमाण योजिा ..................................... 40 

3.13 परिडण्याजोगी भाड तत्त्िािरील गृहनिमाण ............................................................. 40 

3.14 पिुर्थिकास (Redevelopment) ............................................................................. 43 

3.15 झोपडपट्टी पिुिणसि ि पिुर्थिकास .......................................................................... 52 

3.16 िानिन्यपणूण बाधंकाम तंत्रज्ञाि  आनण साधिसामग्री ...................................................... 60 

3.17 हनरत (पयािरणपरूक) इमारत उपक्रम .................................................................... 61 

 



शासि निणणय क्रमांकः गृनिधो -2025/प्र.क्र. ९१ /गृनिधो-1 

पृष्ठ 182 पैकी 8 

3.18 गृहनिमाण ि बांधकामासाठी नित्त परुिठा धोरण  ........................................................ 64 

3.19 व्यिसाय सुलभता ............................................................................................. 65 

3.20 स्िािर सपंदा नियामक प्रानधकरण )ERER(  ............................................................. 67 

3.21 शहर नियोजि सुधारणा ..................................................................................... 67 

3.22 परिडण्याजोग्या गृहनिमाणामध्य  कंपन्यांच  सामानजक उत्तरदानयत्ि संशदाि (CSR) सकुर 
करण्यासाठी धोरणात सधुारणा करण . .............................................................................. 70 

3.23 क्षमता निमाण ि कौशल्यनिकास ........................................................................... 71 

3.24 बांधकामाच्या जागांिरील सपघातांची जबाबदारी ...................................................... 72 

3.25 गुणित्ता नियंत्रण .............................................................................................. 72 

3.26 पिुर्थिकासाकनरता तक्रार नििारण सनमती ............................................................... 74 

 
 

 

पनरनशष्ट 

पनरनशष्ट 1: प्रस्ताििा ...................................................................................................... 77 

पनरनशष्ट 2: निद्यमाि कायदा आनण नियामक आराखडा ............................................................ 80 

पनरनशष्ट 3: निद्यमाि धोरण आनण कायणक्रम ........................................................................... 83 

पनरनशष्ट 4: महाराष्रातील गहृनिमाण क्ष त्रातील निद्यमाि संस्िा .................................................. 89 

पनरनशष्ट 5: सािणजनिक प्रानधकरणांद्वार  परिडणारी  घर  ........................................................... 93 

पनरनशष्ट 6: द खर ख ि मूल्यमापि ....................................................................................... 97 

पनरनशष्ट 7: पढुील िाटचाल .............................................................................................104 

 

 

 

 

 

 

 



शासि निणणय क्रमांकः गृनिधो -2025/प्र.क्र. ९१ /गृनिधो-1 

पृष्ठ 182 पैकी 9 

प्रस्ताििा 

घर ह  माििी जीििाची मूलभतू गरज आह  आनण सामानजक, आर्थिक ि पयािरणीय 
निकासाचा एक प्रमुख घटक आह . घर क िळ नििारा िसूि, त  व्यक्ती आनण कुटंुबासाठी सुरनक्षतता, 
सन्माि आनण स्िैयण याचं  प्रतीक आह . सिणसमाि शक आनण सक्षम समुदाय घडिण्यामध्य  घराचं्या 
पनरितणिक्षम शक्तीची जाणीि ठ िूि, महाराष्र शासिाि  आपल्या िव्या गृहनिमाण धोरणासाठी “माझं 
घर, माझा सनधकार” ह  सिण समाजघटकासंाठी मूलभतू मागणदशणक तत्त्ि म्हणिू स्िीकारल  आह . 

राज्य सध्या एका महत्त्िपूणण टप्प्यािर आह , नजि  जलद शहरीकरण, लोकसं्य तील बदल, 
हिामाि बदल आनण तंत्रज्ञािातील प्रगती यामुळ  गृहनिमाणाच्या क्ष त्रात मोठ्या प्रमाणािर बदल होत 
आह त. 2007 मध्य  जाहीर जल ल्या गृहनिमाण धोरणािंतर, महाराष्रात सि क धोरणात्मक बदल 
झाल  आह त, ज्यात मंुबईसाठी ििीि DCPR आनण राज्यातील उिणनरत भागासाठी UDCPR लागू 
करण्यात आल . ह  बदल ि सध्याच्या सामानजक-आर्थिक पनरत्स्ितीमुळ  िव्या ि दूरदृष्टी ससल ल्या 
धोरणाची गरज निमाण झाली आह . 

ह  धोरण िागरी भागातील िाढता गृहनिमाण तुटिडा, झोपडपट्ट्ाचंी िाढ, कामगार ि 
ससुरनक्षत गटासंाठी (िृद्ध, िोकरदार मनहला आनण निद्यािी) सपुरी घर , िाढती जमीि ि बाधंकाम 
खचण, आनण हिामािाशी संबंनधत धोक  यासंार्या तातडीच्या आव्हािािंा प्रनतसाद द त . COVID-19 
महामारीि  घराचंा सािणजनिक आरोग्य ि सामानजक स्िैयण यामधील निणायक महत्त्ि सधोर नखत क ल , 
निश षतः स्िलातंनरत आनण कमी उत्पन्न गटासंाठी. 

ििीि गृहनिमाण धोरण एक व्यापक आनण समाि शी धोरणात्मक दृष्टीकोि सादर करत , 
ज्याचा उद्द श परिडणारी, पुर शी आनण शाश्वत घर  उभारण  आह . ह  धोरण आर्थिकदृष्या दुबणल घटक 
(EWS), निम्ि उत्पन्न गट (LIG) आनण मध्यम उत्पन्न गट (MIG) याचं्या निनिध गरजा पूणण करण्याचा 
प्रयत्ि करत , पयािरणस्ि ही उपाय, िानिन्यपूणण बाधंकाम तंत्रज्ञाि, उपजीनिका, िाहतूक ि पायाभतू 
सुनिधा याचं्याशी समन्िय साधत. ह  धोरण सरकारी यंत्रणा, नियामक संस्िा, आर्थिक संस्िा, 
निकासक, िागरी समाज ि निषयतज्ज्ञ याचं्याशी निस्तृत सल्लामसलतीिंतर तयार करण्यात आल  
आह . त्याचं्या सूचिामुंळ  ह  धोरण “माझं घर, माझा सनधकार” या 2030 पयंतच्या राज्याच्या 
दृत्ष्टकोिाशी सुसंगत आनण सिणसमाि शक बिल  आह . 

महाराष्र स िा-कें नद्रत सिणव्यिस्ि कड  िाटचाल करत ससतािा ि िागरी लोकसं्या िाढत 
ससतािा, ह  धोरण घराचं्या तुटिड्यािर मात करण्यासाठी, आर्थिक निकासाला चालिा द ण्यासाठी, 
जीििमाि सुधारण्यासाठी ि भनिष्यातील गरज िुसार   शहर  घडिण्यासाठी रणिीती तयार करत . 
निदा आनण पुराव्यािर आधानरत नियोजि, व्यिसाय सुलभता, आनण आर्थिक ि पायाभतू रचि ची 
मजबुती याच्या माध्यमातूि ह  धोरण गृहनिमाण क्ष त्राला आजच्या गरजाशंी सुसंगत आनण उद्याच्या 
सनिनितत साठी सक्षम बििण्याच  उनद्दष्ट ठ ित . ह  राज्याला एक सुनिधाकार, उत्प्र रक, गृहनशल्पी  
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(नबल्डर) आनण नियामक म्हणिू माडंत , ज  गृहनिमाण क्ष त्रात समतोल निकासाला चालिा द ईल आनण 
प्रत्य क िागरी िागनरकाला सुयोग्य नियोजि ससल ल्या आनण आर्थिकदृष्या सशक्त महाराष्रात 
सुरनक्षत, परिडणा्या आनण शाश्वत घराची उपलब्धता सुनिनित कर ल.  
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1. राज्यातील गृहनिमाण  

प्रस्ताििा 

           महाराष्र ह  भारतातील दुस्या क्रमाकंाच  सिानधक लोकसं्या ससल ल  तस च 
क्ष त्रफळािुसार नतस्या क्रमाकंाच  राज्य ससूि, द शाच्या एकूण सकल द शातंगणत उत्पन्नामध्य  सुमार  
13 टक्क  योगदाि द णार  एक सत्यंत गनतशील आर्थिक कें द्र म्हणिू ओळखल  जात . औद्योनगकीकरण, 
स िा क्ष त्रातील प्रगती आनण पायाभतू सुनिधा निकास यामुळ  सध्या राज्याच  शहरीकरणाच  प्रमाण 45 
टक्क  इतक  ससूि, मंुबई, पुण , िागपूर आनण िानशक यासंारखी प्रमुख शहर  शहरी निकासाच्या 
कें द्रस्िािी आह त. 

          राज्यातील शहरी प्रशासकीय रचिा 29 महापानलका, 244 िगर पनरषद आनण 147 िगर 
पंचायतींच्या माध्यमातूि कायणरत ससूि, महािगरांपासूि लहाि शहरी भागांपयंत सिण प्रकारच्या 
िागरी संस्िाचंी द खर ख करण्यात य त . रोजगार ि नशक्षणाच्या उद्द शाि  होणा्या स्िलातंरामुळ  शहरी 
लोकसं्य ची संरचिा लक्षणीयनरत्या बदलली ससूि, सिण स्तरािंरील शहरी भागामंध्य  
गृहनिमाणाच्या मागणीत मोठी िाढ झाली आह .            

1.1 उद्द श 

            या पूिीच  गृहनिमाण धोरण ह  सि 2007 मध्य  प्रनसध्द करण्यात आल  होत . तदिंतर सि 
2015 ि 2021 मध्य  गृहनिमाण धोरणाचा मसुदा तयार करण्यात आला परंत ुप्रकानशत करण्यात 
आल  िाही.  गृहनिमाण क्ष त्रात झाल ल  महत्त्िपूणण बदल, मंुबईसाठी लागू करण्यात आल ल  निकास 
नियंत्रण आनण प्रोत्साहि निनियम (DCPR), उिणनरत राज्यासाठी लागू करण्यात आल ल  एकात्त्मक 
निकास नियंत्रण आनण प्रोत्साहि निनियम (UDCPR) इत्यादी सिण बाबींचा साकल्याि  निचार करुि 
“सिांसाठी घर ” आनण झ ापडपट्टीमुक्त महाराष्र ह  उनदष्ट साध्य करण्यासाठी गृहनिमाण धोरण 
तयार करण्यात य त आह . ििीि गृहनिमाण धोरणात आर्थिकदृष्या दुबणल घटक (EWS), सल्प उत्पन्न 
गट (LIG) आनण मध्यम उत्पन्न गटािंर (MIG) लक्ष कें नद्रत करण  आि्यक आह . त्याचप्रमाण , कोनिड-
19 या सािीच्या ि ळी मजुराचं  झाल ल  स्िलातंर, घरापासूि कामाच्या नठकाणी य -जा करण , 
यासंार्या सि क गंुतागंुतीच्या सामानजक आर्थिक समस्या उद्भिल्याि  मजुरांिा त्याचं्या कामाच्या 
नठकाणी घर  उपलब्ध करुि द ण  गरज च  झाल  आह . त्याचबरोबर गृहनिमाण क्ष त्रात उपलब्ध 
ससल ल्या ििीि तंत्रज्ञािाचा िापर करुि बाधंकाम खचण कमी करण , त्याद्वार  व्यािहानरकदृष्या 
परिडणारी घर  उपलब्ध करुि द ण , हिामाि बदलाचा पनरणाम दैिंनदि जीििात जाणिू लागल्याि  
गृहनिमाण क्ष त्रात पयािरणािर पनरणाम करणा-या घटकाचंा समाि श करण  आि्यक झाल  आह . 
त्यामुळ  हनरत आनण पयािरणस्ि ही शाश्वत निकासाला प्राधान्य द ण  काळाची गरज बिली आह . या 
सिण बाबींचा निचार करता राज्यासाठी ििीि गृहनिमाण धोरण तयार करण  सत्याि्यक झाल  आह .  
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गृहनिमाण क्ष त्रातील निनिध घटकाचंी गरज ि सप क्षा समजूि घ ण्यासाठी गृहनिमाण निभागाि  
झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरण (SRA), महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरण (म्हाडा), 
महाराष्र स्िािर संपदा नियामक प्रानधकरण (महार रा), नशिशाही पुििणसि प्रकल्प मयानदत (SPPL), 
इत्यादी निनिध शासकीय संस्िाशंी निस्तृत चचा क ली. याव्यनतनरक्त, गृहनिमाण क्ष त्राशी संबंनधत 
निनिध संघटिा, निकासक, निषय तज्ञ इत्यादींशी गृहनिमाण धोरणाबाबत सनिस्तर चचा करण्यात 
आली. या चचामध्य  निनिध घटकाकंडूि गृहनिमाण धोरणाबंाबत ससल ल्या सप क्षाचंा द खील 
सनिस्तर आढािा घ ण्यात आला. प्रभािी आनण शाश्वत गृहनिमाण धोरण निकनसत करण्यासाठी, 
धोरणाची नदशा ठरनिण्याकनरता सिण संबंनधत  घटकाचंी मत  समानिष्ट करुि घ ण  आि्यक 
ससल्याि  गृहनिमाण निभागाि  सिण संबंनधतासंोबत व्यापक सल्लामसलत क ली. कोणत्याही निकास 
प्रकल्पासाठी आर्थिक नियोजि ि व्यिस्िा निणायक ससत . त्यामुळ  ििीि गृहनिमाण धोरणात 
कोणत्या बाबींचा समाि श करािा ह  ठरनिण्यासाठी त्याचं्या सप क्षा, आव्हाि , आनण मताबंाबत नित्तीय 
क्ष त्रातील आघाडीच्या बँका आनण बँक तर नित्तीय संस्िाशंीही सखोल चचा करण्यात आली. 
गृहनिमाण धोरणाचा मसुदा नदिाकं 25/09/2024 रोजी संक तस्िळािर प्रनसध्द करुि 
हरकती/सूचिा मागनिण्यात आल  ि त्यािुषंगाि  प्राप्त सुमार  1800 हरकती/ सूचिाचंा साकल्याि  
निचार करुि सदर धोरण तयार करण्यात आल  आह .  

1.2 राज्यातील सद्यत्स्ितीतील गृहनिमाण क्ष त्राचा आढािा 

          महाराष्र राज्य ह , द शातील सिानधक शहरीकरण झाल ल्या राज्यापंैकी एक ससूि, 
महाराष्रात गृहनिमाणाबाबत आव्हाि  आनण संधी याचं्या नमश्रणाि  आव्हािात्मक नचत्र तयार झाल  
आह . जिळजिळ 120 दशलक्ष लोकसं्य सह महाराष्र ह  भारतातील सिानधक लोकसं्य च्या 
राज्यापंैकी एक राज्य आह  आनण त िील शहरी भागात झपायाि  िाढ आनण शहरीकरण होतािा 
नदसत आह . मंुबई, पुण  आनण िागपूर यासारखी प्रमुख आर्थिक कें द्र  ससणारी शहर , रोजगार आनण 
उत्तम संधीच्या शोधात ससणा्यािंा द शभरातील स्िलातंनरतांिा आकर्थषत करत आह त. 

           मोठ्या प्रमाणात होणार  स्िलातंर ि मंुबई, पणु  आनण िागपूर सार्या शहरामंध्य  उद्भिणा-
या गंुतागंुतीच्या गृहनिमाण पनरत्स्ितीला सामोर  जात आह . राज्यात निश षत: आर्थिकदृष्या दुबणल 
गट (EWS) आनण कमी उत्पन्न गट (LIG) यासंाठी मोठ्या प्रमाणािर गृहनिमाणाची तूट आह . क िळ 
मंुबईतच 52 लाख लोक झोपडपट्टीत राहतात आनण महाराष्रात द शातील झोपडपट्टी लोकसं्य च्या 
18% प क्षा जास्त आह . महािगरातील गृहनिमाणाची ककमत िाढल्यामुळ , जमीि आनण बाधंकाम खचण 
िाढल्यामुळ  घर मालकी बहुसं्य लोकासंाठी परिडणारी िाही.  

          राज्याचा 45% शहरीकरण दर, जो राष्रीय सरासरीप क्षा जास्त आह , त्याि  औपचानरक 
गृहनिमाण पुरिठ्याला माग  टाकल  आह , पनरणामी झोपडपट्टी िस्ती आनण खालच्या दजाच्या 
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गृहनिमाणाची िाढ झाली आह . झोपडपट्टी पुििणसि, नकफायतशीर गृहनिमाण योजिासंह सरकारि  
घ तल ल्या उपाययोजिािंंतरही, परिडणा-या घराचंी िाढती मागणी ि परिडणा-या सिणसमाि शक 
घराचंा प्रश्न सद्यापही कायम आह . सिांसाठी समाि शक, योग्य आनण नकफायतशीर गृहनिमाण 
सुनिनित करण्यासाठी महाराष्राला समन्िीत, दीघणकालीि आनण बहुआयामी धोरणात्मक उत्तराची 
आि्यकता आह . 

1.3  महाराष्राच्या गृहनिमाण क्ष त्रामधील आव्हाि  

         महाराष्रातील गृहनिमाण क्ष त्राला सि क महत्िाच्या आव्हािंािा सामोर  जाि  लागत  आह . 
ज्याचा पनरणाम शहरी ि ग्रामीण या दोन्ही क्ष त्रांिर होत आह . ही आव्हाि  जलद गतीि  होणार  
शहरीकरण, आर्थिक निषमता, परिडण्याजोगी क्षमता आनण सामानजक, सासं्कृनतक  घटकाचं्या 
संयोगातूि निमाण होत आह त. 

 जलद शहरीकरण ि लोकसं्या िाढ: 
मंुबईसह इतर शहरामंध्य  जलद शहरीकरण ि मोठ्या प्रमाणातील स्िलांतरामुळ  घराचंी टंचाई ि 
पायाभतू सुनिधािंर तीव्र ताण निमाण झाला आह .  

 झोपडपट्टीतील िाढ: 
राज्यातील सि क िागरी भागामंध्य  िागनरक मूलभतू सुनिधा िसल ल्या झोपडपट्ट्ा सत्स्तत्िात 
आह त. धारािीसारखी मोठी झोपडपट्टी या समस्य च  प्रतीक ससूि पुिर्थिकासाच्या प्रनक्रय ला 
धोरणात्मक सडिळ  भ डसाित आह त. 

 परिडणा्या घराचंी टंचाई: 
EWS, LIG आनण MIG गटासंाठी परिडणा्या घरांची कमतरता कायम आह . जनमिीच्या ककमती, 
बाधंकाम खचण आनण नियामकीय प्रनक्रया यामुळ  पुरिठा मयानदत राहतो, तरी PMAY संतगणत काही 
सकारात्मक प्रगती झाली आह . 

 भसूंपादि सडचणी: 
गृहनिमाणासाठी भ-ूसंपादि करतािा कायद शीर सडचणी, स्िानिकाचंा निरोध आनण सपुरी 
िुकसािभरपाई यामुळ  प्रकल्प लाबंणीिर पडतात. 

 बाधंकाम खचण िाढ: 
कच्चा माल ि मजुरीच्या िाढत्या खचामुळ  परिडणा्या घराचंी निर्थमती खर्थचक ठरत . 
ििकल्पिाशील ि शाश्वत तंत्रज्ञािाचा सिलंब सुरुिातीला सनधक खर्थचक ससतो. 

 पायाभतू सुनिधाचंा सभाि: 
रस्त , पाणीपुरिठा, मलनिस्सारण ि सािणजनिक िाहतूक सशा मूलभतू सुनिधा सपु्या ससल्यामुळ  
सि क भागातं गृहनिमाण प्रकल्पािंा मयादा य तात. 
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 नित्तीय सडचणी: 
गृहनिमाणासाठी नित्तपुरिठा नमळण्यात निकासक ि गृहखर दीदार दोघािंाही सडचणी य तात. 
व्याजदर, पात्रता निकष आनण आर्थिक साक्षरत चा सभाि यामुळ  कजण उपलब्धता मयानदत राहत . 

 पयािरणनिषयक आव्हाि : 
सनियोनजत शहरी निस्तारामुळ  हनरत क्ष त्राचा ्हास ि प्रदूषण िाढत  आह . पयािरणस्ि ही उपायाचंी 
गरज ससूि मोठ्या प्रमाणात संमलबजािणी करण  आव्हािात्मक आह . 

 सामानजक-सासं्कृनतक आव्हाि : 
पुििणसि ि स्िलातंर प्रनक्रय ला सामानजक निरोध ि सामूनहक सहमतीचा सभाि यामुळ  सडिळ  य तात 
आनण  जिसहभाग एक आव्हाि बित . 
 
1.4  धोरणाची गरज 

         गृहनिमाण आनण शहरी दानरद्रय उपशमि मंत्रालय, भारत सरकारद्वार  नियुक्त तानंत्रक 
गटाच्या शहरी गृहनिमाण टंचाईिरील सहिालािुसार, 2012-17 दरम्याि राज्यासाठीच्या शहरी 
घराचंी टंचाई संदानजत 19.40 लाख इतकी होती. राज्य शासि शहरी गृहनिमाणाची टंचाई भरुि 
काढण्यासाठी करण्यासाठी 19 लाख घर  नितनरत करण्यासाठी बाधंील आह , ज्यामध्य  मु्यत: 
आर्थिकदृष्टया दुबणल घटक, सल्प उत्पन्न घटक आनण मध्यम उत्पन्न गट याकंनरता घर  द ण्यािर प्रिम 
लक्ष कें नद्रत क ल  आह . राज्याच्या निनिध शासकीय योजिा आनण प्रानधकरादं्वार  सुमार  9 लाख घर  
आधीच बाधंली ग ली आह त. 10 लाख घराचं्या उिणनरत मागणीला राज्याि  प्राधान्य नदल  आह  आनण 
2027 पयंत ती पूणण क ली जाणार आह . ह  कालबध्द उनद्दष्ट, मागील शासिाच्या गृहनिमाण धोरणाच  
पुिर्थिलोकि करुि आनण बदलत्या आर्थिक ि सामानजक पनरत्स्ितीला सामोर  जाणार  भनिष्यि धी 
सस  एक ििीि धोरण निकनसत करण्याची आनण तस च सुनिधाकार, उत्प्र रक, गृहनशल्पी (नबल्डर) ि 
नियामक म्हणिू राज्याची भनूमका स्पष्ट करण्याची गरज सधोर नखत करत . 

   राज्यातील सामानजक आनण आर्थिक बदलामुंळ  मोठ्या प्रमाणात शहरीकरण होत आह . त्यामुळ  
परिडणा-या घराचंी मागणी मोठ्या प्रमाणात िाढत आह . यामुळ  ििीि धोरणाद्वार  परिडण्यायोग्य 
घराचं्या प्रकल्पािंा प्राधान्य नदल  पानहज  आनण याची सुनिनिती क ली पानहज . आर्थिक िाढीच  लाभही 
त्यात समानिष्ट ससतील. पनरणामी या बदलत्या मागण्या पूणण करणा्या शाश्वत निकासाला समिणि 
द णा्या गृहनिमाण क्ष त्रामध्य  लिनचकता  िाढनिणा्या आनण महाराष्रातील सिण रनहिाशािंा नििास 
नमळण्यासाठी समाि संधी द णा्या एक सिणसमाि शक गृहनिमाण धोरणाची सत्यंत गरज आह . 
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2. धोरणाची उनद्दष्ट  ि तत्ि   

           सदर धोरण िस्तुनिष्ठ निदा आधानरत निणणय प्रनक्रय चा सिलंब करूि तस च ििीि 
तंत्रज्ञािाचा िापर शाश्वत, परिडणारी, पयािरणस्ि ही, िातािरण बदल सिुरूप नििास व्यिस्िा 
निमाण करण्यास बाधंील आह . बदलत्या सामानजक, आर्थिक बाबी निचारात घ ऊि सिणसमाि शक 
गृहनिमाण धोरण तयार करण्याच  उनद्दष्ट आह .  

         शासि िागनरकाचं्या नििासाची सनििायणता मान्य करत . या धोरणाद्वार  प्रत्य क िागनरकाला 
परिडणार , शाश्वत, पयािरण स्ि ही, आधुनिक नििास उपलब्ध कर ल. या कनरता शासि आि्यक 
त्या सिण उपाय योजिा करूि सि 2030 पयंत प्रत्य क िागनरकालंा नििास उपलब्ध करण्यास 
कनटबद्ध आह . 

सिके्षण-  याद्वार  शासि राज्यव्यापी सिके्षण करूि राज्यात नकती घराचंी निनित गरज आह , याची 
मानहती घ ईल. सि 2026 पयंत सदर सिके्षण िस्तुनिष्ठ पद्धतीि  पूणण करूि नजल्हानिहाय नििास 
आि्यकता निनिती करण्यात य ईल. गृहनिमाण धोरण, सिण रनहिाशासंाठी पुर शी, परिडण्याजोगी 
आनण नटकाऊ घराचंी तरतूद करुि त्याद्वार  नििास नमळण्याच्या शक्यत त सुधारणा करण्यािर लक्ष 
कें नद्रत करत .  गृहनिमाण क्ष त्रातील िाढीचा सकारात्मक पनरणाम संलग्ि क्ष त्रािंर आनण त्याद्वार  
सिणव्यिस्िा िाढीस व्हािा, ह  या धोरणाच  उनद्दष्ट आह . 

महाराष्र गृहनिमाण धोरण-2025 राज्याच्या निनिध गृहनिमाण आव्हािािंा सामोर  
जाण्यासाठी सिणसमाि शक दृत्ष्टकोि संगीकारत . आर्थिकदृष्टया दुबणल घटक (EWS), सल्प उत्पन्न 
गट (LIG), मध्यम उत्पन्न गट (MIG) याचं्यािर लक्ष  कें नद्रत करुि याचं्यासाठी निनिध योजिा आनण 
प्रोत्साहि  द ऊ करुि परिडण्याजोग्या घराचं्या उपक्रमािंर भर द त . राहणीमािामध्य  सुधारणा 
करण्यासाठी ि जनमिीचा जास्तीत जास्त सिुकूल िापर करण्यासाठी जुन्या इमारतींच्या 
पुिर्थिकासाला ह  धोरण प्रोत्साहि द त , आनण सािणजनिक खाजगी भागीदारीद्वार  झोपडपट्टयाचंा 
कायापालट करण्यािर त  भर द त . खाजगी बाजारप ठ द्वार  तयार करण्यात आल ल्या संसाधिांचा 
िापर, सत्याि्यक स िा ससल ली परिडण्याजोगी घर  आनण औद्योनगक कामगाराचंी घर  कामाच्या 
नठकाणाजंिळ ससण  याची खात्री करुि त्याद्वार  ह  धोरण सिणसमाि शक गृहनिमाणाला प्रोत्साहि 
द त .  

पयािरणस्ि ही पध्दती आनण प्रमाणपत्र यादं्वार  शा् ित निकासाला चालिा द ण्यासाठी, हनरत 
इमारत उपक्रमािंर ह  धोरण लक्ष कें नद्रत करत . सिणसमाि शक निकासाची सुनिनिती करण्यासाठी ह  
धोरण ज्य ष्ठ िागनरक, िोकरदार मनहला, निद्यािी, प्रकल्पबानधत व्यक्ती (पीएपी) ि स्िलातंनरत 
कामगार यासंार्या इतर ससुरनक्षत गटाकंनरता परिडण्याजोगी घर  उपलब्ध करुि द ण्याचा प्रयत्ि 
करत . प्रकल्पबानधत व्यक्तींच्या (PAP) निकास प्रकल्पामुंळ  निस्िानपत झाल ल्या प्रकल्पबानधत 
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व्यक्तींच्या समस्यािंर उपाय उपलब्ध करुि घर  द त . परिडण्याजोग्या भाडयाच्या घराचं्या योजिा 
स्िलातंनरत कामगार आनण निद्यािी यासार्याचा समाि श ससणा्या तात्पुरत्या लोकसं्य ला 
सुनिधा पुरनित . 

ह  धोरण परिडण्याजोगी गृहकजण आनण बाधंकाम नित्तपुरिठा नमळिण  सुलभ करण्यासाठीची 
आर्थिक रुपर षा सादर करत . ह  धोरण कायणक्षमता ि नटकाऊपणासाठी िानिन्यपूणण बाधंकामाच्या 
तंत्रज्ञािास प्रोत्साहि द त  आनण निकासकांिा व्यिसाय करण  सुलभ करण्यासाठी नियामक प्रनक्रया 
सुरनक्षत करत . धोरणामधील प्रस्तानित शहरी नियोजि सुधारणाचं  ध्य य भनिष्यातील िाढीला 
सामािूि घ ण  आनण संतुनलत प्राद नशक निकासाला चालिा द ण , ह  आह . 

याव्यनतनरक्त, ह  धोरण बाधंकाम कामगारासंाठी आनण व्यािसानयकांसाठी प्रनशक्षण ि 
कौशल्य निकासामंध्य  गुंतिणकू करत , त्यामुळ  कठोर गुणित्ता नियंत्रण उपायाचं्या माध्यमातूि उच्च 
दजाच्या घराचं्या बाधंकामाची खात्री द त . एकंदनरत, या धोरणाच  उनद्दष्ट, महाराष्रामध्य , शाश्वत 
निकास आनण आर्थिक िाढीला चालिा द तािाच लोकसं्य च्या निनिध घटकाचं्या गरजा पूणण करणारी 
सशी एक संतुनलत आनण सिणसमाि शक गृहनिमाण पनरसंस्िा निमाण करण  ह  आह . 

2.1 धोरणाची उनद्दष्ट  

सदर धोरण िस्तुनिष्ठ निदा आधानरत निणणय प्रनक्रय चा सिलंब करूि तस च ििीि 
तंत्रज्ञािाचा िापर शाश्वत, परिडणारी, पयािरण स्ि ही, िातािरण बदल सिुरूप नििास व्यिस्िा 
निमाण करण्यास बानंधल आह . बदलत्या सामानजक, आर्थिक बाबी निचारात घ ऊि सिणसमाि शक 
गृहनिमाण धोरण तयार करण्याच  उनद्दष्ट आह . 

राज्याच्या गृहनिमाण धोरणाच्या उनद्दष्टांमध्य  पुढील बाबींचा संतभाि होतोः-  

1) गृहनिमाण सुलभता: सि 2030 पयंत सिांसाठी परिडणारी, पयािरणपूरक ि आधुनिक घर  
उपलब्ध करूि द ऊि “गृहनिमाण सुलभत ”चा उद्द श साध्य करण . 

2) गृहनिमाण गरज सिके्षण ि निश्ल षण: 2026 पयंत राज्यभर, नजल्हानिहाय गृहनिमाण सिके्षण 
करण , ज ण करूि पुराव्यािर आधानरत नियोजि शक्य होईल ि गृहनिमाण क्ष त्राचा निकास 
साधता य ईल. 

3) आर्थिक िृद्धी ि गनतमािता : गृहनिमाण क्ष त्राचा आर्थिक िाढीस चालिा द णारा घटक म्हणिू 
निकास करण , रोजगार निर्थमती ि संबंनधत उद्योगािंा पाठबळ द ण . 

4) पयािरणीय शाश्वतता (पयािरणस्ि ही): गृहनिमाणासाठी पयािरणपूरक सानहत्य ि 
तंत्रज्ञािाच्या िापरास प्रोत्साहि द ण , ज ण करूि पयािरणािर कमीत कमी पनरणाम होईल. 
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5) परिडणारी घर : राज्यातील सनतदुबणल घटकासंाठी परिडणा्या सशा शाश्वत, सुरनक्षत 
घराचंी निर्थमती करण .  

6) झोपडपट्टी पुििणसि : झोपडपट्ट्ाचंा पुिर्थिकास करण  ि राहणीमाि सुधारण्यासाठी प्रयत्ि 
करण , झोपडपट्टीमुक्त महाराष्र साध्य करण . 

7) शहरी नियोजि आनण पायाभतू एकात्त्मक सुनिधाचंा निकास : गृहनिमाणास रस्त , पाणी, 
मलनिःस्सारण इत्यादी आि्यक पायाभतू सुनिधाशंी जोडूि संघनटत निकास साधण . 

8) ‘िॉक टू िकण ’ संकल्पिा : गृहनिमाण ि रोजगाराच्या संधी याचंा परस्परसबंधं प्रस्िानपत 
करूि प्रिासाचा ि ळ कमी करण . 

9) नियमि आनण संमलबजािणी: दजा, सुरनक्षतता ि पनरणामकारक द खर ख सुनिनित 
करण्यासाठी गृहनिमाण क्ष त्रातील नियमि सद्ययाित करण . 

10) भाड तत्त्िािरील गृहनिमाण  : प्रोत्साहि  आनण सक्षम नियामक आराखड्याद्वार  राज्यात 
भाड तत्त्िािरील घराचं्या िाढीिर लक्ष कें नद्रत करण .  

11) सिणसमाि शक िाढ : ज्य ष्ठ िागनरक, निद्यािी, िोकरदार मनहला ि औद्योनगक कामगार 
याचं्यासाठी निनशष्ट गरजांचा निचार करण . 

12) आधुनिक तंत्रज्ञाि: नटकाऊ, नकफायतशीर ि पयािरणस्ि ही तंत्रज्ञािाच्या िापरास प्रोत्साहि 
द ण . 

13) सशासकीय संस्िा ि निचारितंाचंा सहभाग : समाजात ि गृहनिमाण क्ष त्रात काम करणा्या 
सशासकीय संस्िा ि निचारितंाचंा सहभाग याचं शी ि ळोि ळी निचार निनिमय करूि धोरण 
सनधक लोकानभमुख ि भनिष्यि धी बिनिण . 

2.2  धोरणाची तत्ि  

या धोरणाची चार मूलतत्त्ि  आह तः- 
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1) परिडण्याजोग :  परिडणारी घर  निमाण करण्यासाठी गृहनिमाण क्ष त्राच्या मागणी ि पुरिठा ह  

घटक निचारात घ ऊि खालीलप्रमाण  प्रस्तानित आह ः- 

 पुरिठा घटक परिडण्याजोग्या दरात जमीि, चटईक्ष त्र निदेशाकंासाठी (FSI) प्रोत्साहि , 
शुल्कात सिलत इत्यादीसार्या उपक्रमामाफण त आनण मागणी घटक नित्तीय सहाय्य, 
गृहनिमाणासाठी नित्त इत्यादी यासारख  उपक्रम राबिू स्िस्त ककमतीत घर  उपलब्ध आह त, 
याची खात्री करण  

 परिडणा्या दरात बाधंकाम क ल  ससल  तरी गुणित्ता आनण सुरनक्षतता या नकमाि मािकाची 
खात्री करण . 

2) सिणसमाि शक 

 आर्थिकदृष्या दुबणल घटकासंाठी  (EWS) सामानजक गृहनिमाण आनण सल्प उत्पन्न गट (LIG) 
यासाठी आर्थिक सहाय्य. 

 नमश्र उत्पन्नाची िस्ती आनण एकात्त्मक िगर िसाहती यािंा चालिा द ण . 
 सिण गृहनिमाण प्रकल्पामंध्य  िृध्द आनण शारीनरकदृष्टया निकलांग रनहिाशािंा सुलभ प्रि श 

ससल्याची खात्री करण . 
 ज्य ष्ठ िागनरकाचं्या गृहनिमाणासाठी मागणदशणक तत्त्ि  
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 सुरनक्षत, परिडण्याजोगी आनण दजेदार घर  नमळण्याची संधी सुनिनिती करण्यासाठी 
िोकरदार मनहला आनण निद्यार्थ्यांसाठी निश ष गृहनिमाण सुनिधा. 

3) शाश्वत 

1. गृहनिमाण बाधंकामादरम्याि पयािरणीयदृष्टया शाश्वत (नटकाऊ) ससल्याची खात्री करण - 
कमी िापर, पुिणिापर ि पुिर्थिमाणशील (Reduce, Reuse, Recycle) ह  सूत्र आधारभतू 
राहील.  

 ऊजा कायणक्षमता, ििीकरणीय ऊजा एकात्त्मकरण, जलसंधारण, शाश्वत आनण 
पुिप्रणनक्रया क ल ल्या सामग्रीचा िापर, कायणक्षमपण  जाग च  नियोजि, 
सनक्रयाशील संकल्पनचत्र घटक इत्यादींिा प्रोत्साहि द ऊि ह  साध्य क ल  जाऊ 
शकत .  

 बाधंकामासाठी पुरनिण्यात य णा्या (serviced) जनमिींचा  इष्टतम िापर. 
 हनरत इमारतीच्या मािकाचंा समाि श करण  आनण हनरत इमारत प्रमाणिासाठी 

प्रोत्साहि द ण . 
 िापरण्यात य णारी बाधंकाम तंत्र  ि तंत्रज्ञाि पयािरणाच्या दृष्टीि  शाश्वत 

(नटकािू) ससल्याची खात्री करण . 
2.  इमारतीच्या संपूणण जीििचक्रामध्य  पयािरणािर नकमाि दुष्पनरणाम 

 ही ऊजा कायणक्षम उपकरण  आनण ििीकरणीय ऊजा स्त्रोताचं्या िापराद्वार  साध्य 
क ली जाऊ शकत . 
 

4) पुिर्थिमाणशील 
हिामािबदल निचारात घ ऊि तस च पयािरणाचा -हास कमी करण्यासाठी तस च आपत्तीमुळ  
होणारी हािी सीनमत करणार  आनण आपत्तीिंतर पिुणनिमाण सुलभ करणार  सस  गृहनिमाण 
आि्यक आह .  पयािरणािुकूल गृहनिमाणात निनिध धोरणाचंा समाि श होतो,- 

 जनमिीचा सक्षम िापर आनण क्ष त्रनिनिती निनियम 
 पयािरणपूरक इमारतींच  नियोजि 
 (नटकाऊ) बाधंकाम सानहत्य 
 पूररोधक ि पूरनियंत्रण नियोजि 
 उष्मारोधक बाधंकाम सानहत्य, तंत्र ि तंत्रज्ञाि 
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3. धोरणात्मक उपाय 

I. निदा आधानरत निणणय  

3.1 गृहनिमाण गरज ि मागणी सिके्षण 

राज्य सरकार संपूणण राज्यभर गृहनिमाण आि्यकत च  सचकू मूल्यमापि करण्यासाठी 
व्यापक सिके्षण राबनिणार आह . ह  सनिस्तर गृहनिमाण सिके्षण ि निश्ल षण राज्यातील सिण 
नजल््ामंध्य  करण्यात य णार ससूि, त  2026 पयंत पूणण करण्याच  उनद्दष्ट आह . या सिके्षणाद्वार  प्रत्य क 
नजल्हानिहाय गृहनिमाण गरज समजूि घ ण्यास मदत होईल. या सिके्षणामंध्य  निद्यमाि गृहनिमाण 
त्स्िती, सामानजक-आर्थिक प्रोफाइल तस च मूलभतू पायाभतू सुनिधा ि स िापंयंत उपलब्धता याचंा 
सभ्यास क ला जाईल. संकनलत मानहती धोरणनिर्थमती, संसाधिाचं  िाटप ि प्राधान्यक्रम 
ठरिण्यासाठी आधार म्हणिू िापरण्यात य ईल, ज्यामुळ  निनिध भौगोनलक ि लोकसं्यात्मक 
गरजािुंसार पनरणामकारक गृहनिमाण प्रकल्प राबनिता य तील. 

3.1.1 मागणी निश्ल षण 

या सिके्षणाचा एक महत्त्िाचा घटक म्हणज  गृहनिमाण मागणीच  निश्ल षण. यामध्य  सध्याची 
ि भनिष्यातील गृहनिमाण मागणी ि गि गळ्या उत्पन्न गटामंध्य  ि भौगोनलक स्तरािंर सचकूपण  
िोंदिली जाईल. स्िलातंराच  िमुि , भाड  गृहनिमाणाची त्स्िती ि परिडणा्या, भाड करू तस च 
निश ष श्र णीतील गृहनिमाणाची गरज याचंा समाि श या निश्ल षणात सस ल. या मानहतीिर आधानरत 
दृत्ष्टकोिामुळ  राज्य शासिास िास्तिातील मागणीच्या सिुषंगाि  पुरिठा धोरण  ठरनिण  सुलभ 
होईल, ज्यामुळ  नियोजि सनधक पनरणामकारक ि उत्तरदायी ठर ल. 

3.1.2 गरजानधत्ष्ठत पद्धती 

ह  सिके्षण गरजाधानरत चौकटीचा सिलंब कर ल, ज ण करूि सिणसमाि शक ि समतोल 
गृहनिमाण उपाययोजिा सुचिता य तील. यामध्य  निश षतः दुबणल घटक जस  की आर्थिकदृष्या दुबणल 
घटक (EWS), निम्ि उत्पन्न गट (LIG), कामकाजी मनहला, ज्य ष्ठ िागनरक, निद्यािी ि नदव्यागं व्यक्ती 
याचं्या निनशष्ट गरजाचं  ओळख ि निश्ल षण करण्यात य ईल. या निश्ल षणातूि नमळाल ल्या 
मानहतीच्या आधार  राज्य शासि निनिध गटासंाठी सािुकूल गृहनिमाण योजिा ि सहाय्य यंत्रणा 
निकनसत कर ल, ज ण करूि समाजातील प्रत्य क घटकासाठी गृहनिमाण उपक्रम सुनिनित करता 
य ईल. 
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3.2  राज्यस्तरािरील गृहनिमाण मानहती पोटणलची निर्थमती (SHIP) 

 राज्यातील गृहनिमाण क्ष त्रासाठी निदा-आधानरत धोरण ि निणणय प्रनक्रया राबनिण्याकरीता, 
"राज्य गृहनिमाण मानहती पोटणल (SHIP)" निकनसत करण  प्रस्तानित आह . सदर पोटणलिर राज्यातील 
गृहनिमाण संदभातील एकात्त्मक मानहती उपलब्ध राहील. 

 गृहनिमाण क्ष त्रातील मागणी ि पुरिठा या दोन्ही बाजंूच्या निदा संकलि करूि त्याआधानरत 
निश्ल षण ह   SHIP च  प्रमुख कायण सस ल. राज्यातील नजल्हानिहाय आि्यक ससल ल्या 
नििासस्िािाचंी सं्या निनित करण  तस च सत्स्तत्िातील  सािणजनिक प्रानधकरणाचंी नरक्त  
नििासस्िाि   इत्यादी बाबी SHIP मध्य  संतभूणत ससतील. राज्याच्या िागरी भागांमध्य  सािणजनिक 
प्रानधकरणादं्वार   गृहनिमाण प्रकल्प हाती घ तािा त्याकनरता आि्यक ससणा-या बाधंकामयोग्य 
जनमिीची मानहती उपलब्ध िसल्याि  सदर प्रकल्प हाती घ ण  नजकरीच  ठरत . यास्ति नजल्हास्तरीय 
जमीि सनधकोष (Land Bank) सिण Geo tagging ि इतर तपशीलासह SHIP िर उपलब्ध राहील. 
सदर मानहती संकनलत करतािा राज्य शासिाच  इतर निभाग तस च कें द्र शासिाच  PM Gati Shakti 
याचं्याशी  समन्िय राखण्यात य ईल. राज्यात गृहनिमाणाकनरता निनिध योजिा संबंनधत यंत्रणामंाफण त 
कायात्न्ित आह त. तस च या योजिातंगणत प्राप्त होणारी ि नरक्त नििासस्िाि , लाभार्थ्यांकनरता 
आि्यक इतर मानहती, प्रकल्पाचंी सद्यत्स्िती इत्यादी बाबी संतभूणत ससतील. ज ण करुि या 
योजिाचं्या संमलबजािणीमध्य  गतीशीलता ि पारदशणकता राहील.  

योजिाचं्या संमलबजािणीमध्य  नित्तीय नशस्त, कायणक्षमता, गतीमािता ि  पारदशणकता 
ससािी. याकनरता सदर पोटणलिर निधी नितरण, संनियंत्रण, निश्ल षण, उपयोनगता प्रमाणपत्र  इत्यादी 
बाबी समानिष्ट ससतील. 

सदर पोटणल सद्ययाित रहाि  याकनरता कृनत्रम बुनद्धमत्ता (AI) ि ड टा माइकिग टूल्स 
प्रणालीद्वार  निदा संकलि आनण निश्ल षण इत्यादी बाबी सदर पोटणलिर उपलब्ध आह त.  

SHIP द्वार  सत्स्तत्िातील इतर शासकीय/ निमशासकीय निभागाचं  संक तस्िळ , उदा. गती 
शक्ती, महाभलु ख, महार रा, इत्यादींशी समन्िय राखण्यात य ईल.  
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राज्य गृहनिमाण मानहती पोटणल (SHIP) खालीलप्रमाण  प्रस्तानित आह . 

 
 
राज्यस्तरीय गृहनिमाण मानहती पोटणल (State Housing Information Portal) (SHIP) मध्य  
राज्यातील इतर निभागाचं  या पोटणलशी एकनत्रकरण खालीलप्रमाण  प्रस्तानित आह  : 
 

 
 

SHIP (राज्य गृहनिमाण मानहती पोटणल) तयार करूि महाराष्र राज्य गृहनिमाण क्ष त्रासाठी 
एक मजबूत नडनजटल पायाभतू रचिा उभारण्याचा उद्द श ठ ित आह . यामध्य  पारदशणकता िाढिण , 
निभागांमधील समन्िय सुधारण , प्रकल्पाचं्या संमलबजािणीत गती आणण  आनण सिण भागधारकािंा 
सचकू ि उपयुक्त मानहती उपलब्ध करूि द ण  ह  मु्य उनद्दष्ट आह . 
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3.3  नििासी िापरासाठी योग्य ससल ल्या शासकीय जनमिींची भमूी सनधकोष 
आधारसामग्री (Land Bank ड टाब स) तयार करण  

सािणजनिक प्रानधकरणादं्वार  गृहनिमाण करतािा उपलब्ध शासकीय/ निमशासकीय 
प्रानधकरणाचं्या उपलब्ध जनमिींची मानहती  सत्याि्यक ससत . सदर मानहती एकत्रीत स्िरुपात 
उपलब्ध झाल्यास गृहनिमाण योजिाचं  नियोजि सुलभ होत . 

यास्ति राज्यव्यापी सिके्षण करुि भमूी सनधकोष तयार करुि नजल्हानिहाय बाधंकामयोग्य 
जनमिींची मानहती 31 माचण 2026 पूिी उपलब्ध करण . याकनरता महसूल, िि निभाग, जलसंपदा 
निभाग तस च PM Gati Shakti याचं शी समन्िय साधूि सदर मानहती SHIP पोटणलिर एकनत्रत 
करण्यात य ईल. 
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II. परिडणा्या गृहनिमाण साठ्याची निर्थमती 

राज्याि  सि २०३० पयंत आर्थिकदृष्या दुबणल घटकासंाठी  (EWS) सामानजक गृहनिमाण 
आनण सल्प उत्पन्न गट (LIG)  कनरता  ३५ लाख घर  बाधंण्याच  लक्ष्य ठ िल  आह , याकनरता ७०,००० 
कोटींची गंुतिणकू सप नक्षत आह . तस च त्यापुढील 10 िषात 50 लाख घराचं्या निर्थमतीच  उनद्दष्ट आह . 
या महत्त्िाकाकं्षी लक्ष्याची पूतणता करण्यासाठी निद्यमाि निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािली 
(DCPR/UDCPR) आनण संबंनधत संस्िात्मक चौकटींिा आि्यकत िुसार बळकटी नदली जाईल ि 
आि्यक सुधारणा क ल्या जातील. यासोबतच, प्रोत्साहिाधानरत निनिध उपाययोजिादं्वार  खाजगी 
क्ष त्राच्या सनक्रय सहभागाला चालिा द ण्यात य ईल. 

िव्याि  गृहनिमाण (Green Field Development) 

3.4  समाि शक गृहनिमाण 

एकात्त्मक सिणसमाि शक निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािली (UDCPR) मधील कलम 
3.8.2 संतगणत सिणसमाि शक गृहनिमाण (Inclusive Housing) मधील तरतूदीिुसार 10 लाख ि 
त्याप क्षा जास्त लोकसं्या ससल ल्या महािगरपानलका हद्दीतील 4000 चौ.मी. प क्षा जास्त क्ष त्राच्या 
भखंूडािरील प्रस्तािाकंरीता निव्िळ भखंूड क्ष त्राच्या नकमाि 20% बाधंकाम क्ष त्र ककिा भखंूड ककिा 
सदनिका म्हाडामाफण त नितरीत करण्याची तरतूद आह . 

 सदर तरतुदींतगणत म्हाडा प्रानधकरणास निकासकाकडूि खालीलप्रमाण  सदनिका /भखंूड 
प्राप्त होतात:- 

1. निकासक सत्यल्प उत्पन्न गटासाठी / सल्प उत्पन्न गटासाठी 30-50 चौ. मीटरच  
निकनसत सनभन्यास (affordable housing plots) म्हाडास उपलब्ध करुि द तो 
सििा 

2. त्याच जाग िर एकूण क्ष त्राच्या 20 टक्क  भखंूड सििा 1 नक.नम. पनरक्ष त्रात एकूण 
क्ष त्राच्या 20 टक्क  भखंूड म्हाडास उपलब्ध करुि द तो सििा 

3. एकूण क्ष त्राच्या 20 टक्क  क्ष त्राएिढ  सत्यल्प उत्पन्न गटासाठी / सल्प उत्पन्न गटासाठी 
घर  बाधूंि द तो. 

कायणपद्धती (Mode of Operation): 

 सदर तरतुदींतगणत बाधंकाम परिािगीच्या नदिाकंापासूि 6 मनहन्याच्या कालािधीत 
म्हाडा कडूि लाभार्थ्यांची यादी संनतम करुि निकासकास द ण  आि्यक आह . त्यासाठी 
म्हाडा माफण त लॉटरी काढण्यात य ऊि लाभार्थ्यांची िाि  निनित क ली जातात. 
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 सदर यादीतील लाभार्थ्यांिा भोगिटा प्रमाणपत्र नमळाल ल्या िषातील बाधंकाम दराचा 
र डी र किर दर सनधक 25 टक्क  रक्कम घ ऊि निकासकामाफण त सदनिकाचं  नितरण 
करण्यात य त . यामध्य  25 टक्क्या पैकी क िळ 1 टक्का प्रशासकीय खचापोटी म्हाडास 
प्राप्त होतो. 

 सिणसमाि शक गृहनिमाण योजि मध्य  म्हाडाच  काम ह  सदनिकाचंी नकमंत निनित करुि 
निकासकास लाभार्थ्यांची िाि  उपलब्ध करुि द ण  ऐिढ्यापुरत  मयानदत आह . यामध्य  
संपूणण आर्थिक व्यिहार हा निकासक ि लाभािी या दोघामंध्य च होतो. 

 म्हाडा माफण त जर 6 मनहन्यात लाभार्थ्यांची यादी निकासकास उपलब्ध करुि द ता आली 
िाही, तर शासि निनित कर ल सशा सन्य प्रानधकरणामाफण त 6 मनहन्याच्या आत 
लाभार्थ्यांची यादी निकासकास द्यािी लागत . 

 सन्य प्रानधकरणही यामध्य  सयशस्िी ठरल्यास निकासक स्ितः सदर घराचंी िरीलप्रमाण  
निक्री करु शकतो. 

 जोपयंत 20 टक्क्यासंतगणत प्राप्त घरािंा भोगिटा प्रमाणपत्र नदल  जात िाही तोपयंत 
संबंधीत प्रानधकरणाि  निकासकास सन्य प्रयोजिािण भोगिटा प्रमाणपत्र द ण्यात य ऊ िय  
सशी तरतूद आह . 

 एकात्त्मक सिणसमाि शक निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािली (UDCPR) मधील 
कलम 3.8.2 मधील b (vii) िुसार शासि जर आि्यकता भासल्यास भनिष्यात सदर 
प्रयोजिासाठी म्हाडा प्रानधकरणा ऐिजी इतर कोणत्याही प्रानधकरणास िामनिदेनशत करु 
शक ल 

या समस्यािंा तोंड द ण्यासाठी आनण सिणसमाि शक घराचंा पुरिठा िाढिण्यासाठी, प्रस्तानित 
क ल ल्या सुधारणा पुढीलप्रमाण  आह तः 

1. तरतुदी लागू करण  : सध्या सिणसमाि शक घराचं्या तरतुदी 10 लाखापं क्षा जास्त 
लोकसं्या ससणा्या महािगरपानलकािंाच फक्त लागू आह त, ज्यात राज्यातील फक्त 
िऊ महािगरपानलकाचंा समाि श आह .िाढत  िागरीकरण, िाढत्या गृहनिमाण क्ष त्रातील 
मागणीिुसार सिणसमाि शक घराचंा पुरिठा िाढनिण्यासाठी या तरतुदी सिण महािगर क्ष त्र 
निकास प्रानधकरणाचं्या क्ष त्रािंा लागू करण  आि्यक आह .  

2. महा-आिास पोटणलची निर्थमती : ज व्हा नियोजि प्रानधकरण 4000 चौ. मी प क्षा जास्त 
भखंूड क्ष त्र ससल ल्या नििासी प्रकल्पाच्या नियोजिाला परिािगी द त  त व्हा त्याची सूचिा 
म्हाडाच्या संबंनधत मंडळाला द ण्यात यािी. त्यासाठी कृनत्रम बुनद्धमत्त िर (एआय) 
आधानरत ऑिलाइि पोटणल निमाण करता य ऊ शक ल. यामुळ , सिणसमाि शक गृहनिमाण 
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घराचंी (युनिट्स) निर्थमती, त्याचं  बाधंकाम आनण त्याच  नितरण ि ळ िर पूणण करण  या संपूणण 
प्रनक्रयामंध्य  पारदशणकता य ईल. एकनत्रत िागरी निदासंग्रह (Unified Citizen Data Hub) 
मध्य  या मानहतीचा समाि श ससािा. 

3. सदर सिणसमाि शक गृहनिमाण योजिा तस च एकात्त्मक िगरिसाहत योजिा संतगणत 
निमाण/ प्राप्त होणा-या सदनिकाचंी र रातंगणत िोंदणी होताच सदर सदनिकाचंी िोंदणी  
UCDH िर करण्यात यािी.  सदर िोंदणी करतािा AI चा िापर करािा. ज ण करुि 
उपलब्ध झाल ल्या सदनिकाचंी मानहती िागनरकांिा तात्काळ कळू शक ल. सदर 
सदनिकाकंनरता िागनरकािंा महा-आिास App द्वार  दोि मनहन्यातं सजण करता य ईल. 
तदिंतर एका मनहन्यात लॉटरीची प्रनक्रया राबिूि पुढील एका मनहन्यात सदनिकाचं  
नितरण करण  सुलभ होईल. 

4. लाभािी ि निकासक याचं्यामध्य  करारिामा होऊि र राच्या तरतुदीिुसार सिण आर्थिक 
बाबी निनित होतील. यामुळ  लाभार्थ्यांिा र राच  सरंक्षण लाभणार आह . या सुनिनित 
करण्यात आल ल्या प्रनक्रय मुळ  सिणसमाि शक गृहनिमाण तरतूदी राबनितािा य णा-या 
सडचणी/ आव्हाि  पार करता य तील. 

5. समाि शक गृहनिमाण संतगणत ५ लाख गृहनिर्थमतीच  लक्ष्य 

3.5  औद्योनगक कामगारांसाठी गृहनिमाण 

महाराष्र ह  द शातील सिात जास्त औद्योनगकरण झाल ल  राज्य ससूि शाश्वत ध्य य धोरण  
याद्वार  औद्योनगककरणाची गनतमािता कायम िृध्दींगत करत राज्य कायमच औद्योनगकीकरणात 
सग्र सर रानहल  आह . सि 2025 पूिी ‘सिानधक रोजगार निमाण करणार  राज्य’ सस  राज्याच  उनद्दष्ट 
आह . या उद्योगामंध्य  काम करणार  कुशल/ निमकुशल/ सकुशल कामगारापंैकी काही स्िानिक तर 
काही स्िलातंरीत कामगार ससणार आह त. औद्योनगकीकरणाची गती राखण्याकनरता या 
कामगारािंा त्याचं्या कायणस्िलाजिळच सुरनक्षत परिडणार  घर उपलब्ध होण  आि्यक आह . यामुळ  
कामगाराचंा प्रिासािर होणारा खचण टाळण  शक्य होऊि त्याचं्या उत्पन्नात िृध्दी शक्य आह .  

मा. पंतप्रधाि महोदयािंी “walk to work” या संकल्पि चा िारा नदला आह . राज्याि  सदर 
संकल्प संमलात आणिू औद्योनगक धोरणाद्वार   “walk to work”  ला प्राधान्य नदल  आह , यामुळ  ि ळ, 
पैसा याचंी बचत होईल, िाहतुकीच  प्रश्न कमी होण्यास मदत होणार आह .  याकनरता कमणचा्यासंाठी 
कामाच्या नठकाणापासूि 5 नकलोमीटरच्या परीघामध्य  घर  उपलब्ध करुि द ण्यास कंपन्यािंा 
प्रोत्सानहत करण्यात य त आह . महाराष्र औद्योनगक निकास महामंडळ ह  सशा क्ष त्रासंाठी नियोजि 
प्रानधकरण आह .  
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या धोरणातंगणत कामगाराचं्या गृहनिमाणाच्या संदभात पुढीलप्रमाण  प्रस्तानित आह ः-  

1. औद्योनगक कामगारासंाठी निकनसत करण्यात आल ली सिण गृहनिमाण मालमत्ता १० िषे 
भाड करारािर ि त्यािंतर मालकी हक्काि  नितनरत करण्यात य ईल. 

2. घरापासूि कामाच्या नठकाणी पायी जाण  (walk to work) या संकल्पि िुसार महाराष्र 
औद्योनगक निकास महामंडळ क्ष त्रामंध्य  गृहनिमाणासाठी 10 टक्क  त  30 टक्क  जमीि 
राखीि ठ िण्यात यािी. सशी जमीि प्रानधकरणाकड  समुनचत लागू ससल ल्या 
संपादिाच्या ककमतीिर सुपूदण करण्यात यािी, ज ण करुि प्रानधकरण सशा क्ष त्रामंध्य  पुर शा 
प्रमाणात घर  निमाण करु शक ल. प्रानधकरण सािणजनिक- खाजगी भागीदारी 
पध्दतीमधील औद्योनगक कामगारासंाठी घर  द ण्यासाठी खाजगी औद्योनगक संस्िासोबत 
भागीदारीद खील करु शक ल. 
CDCPR च्या 4.2 संतगणत जमीि िापर िगीकरण करण्यात आल  आह . एकूण क्ष त्राच्या 
20 टक्क  क्ष त्रािर ‘पूरक सुनिधा’ (support uses) सिुज्ञ य ससूि त्यासंतगणत शैक्षनणक, 
िानणत्ज्यक इत्यादीसह रनहिास क्ष त्र निकास सिुज्ञ य आह . उपलब्ध 'पूरक सुनिधा’ 
(support uses) िापरापंैकी नकमाि 50% भाग नििासी उपयोगासाठी राखीि ठ िण  
बंधिकारक ससाि . 

3. सािणजनिक- खाजगी भागीदारीच्या पध्दतीचा िापर करुि औद्योनगक कामगाराचं्या 
घराचं्या निकासासाठी मागणदशणक तत्ि  तयार करण्यात यािी. 

4. महत्िकाकं्षी पायाभतू सुनिधा प्रकल्प (उदा. समृध्दी महामागण, नदल्ली-मंुबई औद्योनगक पट्टा 
इत्यादी) यािंा लागूि ससणा्या गृहनिमाण प्रकल्पासंाठी 10 टक्क  त  15 टक्क  इतकी 
सुयोग्य जमीि राखीि ठ िण  प्रस्तानित आह . 

5. शहरी आनण औद्योनगक निकासाकनरता कें द्र शासिाि  सत्यंत महत्िाकाकं्षी राष्रीय 
औद्योनगक पट्टा निकास कायणक्रम ससा कायणक्रम सुरु क ला आह . या कायणक्रमातंगणत  
औद्योनगक सििा आर्थिक निकासासाठी एकात्त्मक िसाहत निमाण करण  आि्यक 
आह .   
या कायणक्रमातंगणत उपलब्ध होणारी मानहती एकनत्रत िागरी निदासंग्रह (Unified Citizen 
Data Hub)  िर उपलब्ध करािी.  

6. औद्योनगकीकरणामुळ  होणार  शहरीकरण निचारात घ ऊि या औद्योनगक क्ष त्राभोिती 
पयाप्त सं्य त परिडणारी घर   उपलब्ध करण .  

7. प्रधािमंत्री आिास योजि तंगणत परिडण्याजोगी भाड तत्िािरील गृहनिमाण संकुल 
योजिा आनण इतर राज्य योजिातंगणत भाड्याि  घ तल ल्या गृहनिमाण प्रकल्पाचंा लाभ 



शासि निणणय क्रमांकः गृनिधो -2025/प्र.क्र. ९१ /गृनिधो-1 

पृष्ठ 182 पैकी 28 

सशा स्िलातंनरत औद्योनगक कामगारािंा भाड्याि  घर  उपलब्ध करुि द ण्यासाठी करता 
य ईल.  
 सशा सदनिका/ प्रकल्पाचंी मालकी संबंनधत कंपन्याचंी सस ल.  
 यासंदभात MIDC सोबत सामंजस्य करार (MoU) क ला जाईल. 
 सशा प्रकल्पाकंनरता खाजगी कंपन्याचंी मदत सदर प्रकल्प उभारण्यात ि त्याचं्या 

द खभालीकनरता घ ण्यात यािी. सििा सदर प्रकल्प राबनिण्याकनरता एका निश ष 
उद्द श िाहि (SPV) ची निर्थमती करण्यात यािी. 

3.6  ज्य ष्ठ िागनरकांसाठी गृहनिमाण  

सि 2011 च्या जिगणि िुसार महाराष्रामध्य  िृध्दाचंी लोकसं्या जिळपास 10 टक्क  
इतकी आह , जी राष्रीय सरासरी प क्षा जास्त आह . तस च ती 2036 पयंत आणखी िाढूि 17 
टक्यापयंत पोहोच ल ससा संदाज आह . संयुक्त कुटंुबपध्दतीच  रुपातंर आता निभक्त 
कुटंुबपध्दतीमध्य  होत आह . यामुळ  ज ष्ठाचं्या समाजजीििािर पनरणाम झाला आह . पुढील 
दशकामध्य  ज ष्ठ िागनरकासंाठी ससल ल्या घराचंी मागणी लक्षणीय िाढ होण्याची शक्यता आह . 
निकासकािंी ज्य ष्ठ िागनरकासंाठी गृहनिमाण यापूिीच काही प्रमाणात सुरु क ल  आह . 

या क्ष त्रामध्य  खाजगी क्ष त्रातील निकसिाला प्रोत्साहि ि चालिा द ण्यासाठी ि सनधक 
पनरणामकारक  नियमिासाठी पुढील उपाययोजिा या धोरणात प्रस्तानित करण्यात य त आह त:- 

1. ज्य ष्ठ िागनरकासंाठी गृहनिमाण / स िानििृत्त व्यक्तींसाठी घर  यासं इमारतीच्या 
िापरािुसार त्याचा एक स्ितंत्र प्रिगण म्हणिू निनित क ला जाईल आनण महाराष्र 
एकात्त्मकृत निकास नियंत्रण ि प्रचालि निनियम यामध्य  त्या संदभात निनिर्थदष्ट व्या्या 
द ण्यात य तील. 

2. ज्य ष्ठ िागनरकाचं्या घरािंा नििासी क्ष त्रात (Residential Zone) आनण हनरत क्ष त्रात 
(Green Zone) परिािगी नदली जाऊ शकत . 

3. संनियंत्रण सनमती नजल्हा स्तरािर स्िापि करण्यात य ईल आनण सिण ज्य ष्ठ िागनरकाचं्या 
गृहनिमाण प्रकल्पाचंी संनियंत्रण सनमतीकड  िोंदणी करण  गरज च  सस ल. 

4. स्िािर संपदा निनियामक प्रानधकरण आनण संनियंत्रण सनमती याचं्याकड , ज्य ष्ठ 
िागनरक गृहनिमाण प्रकल्पाचंी िोंदणी करण  सनििायण सस ल. 

5. ज्य ष्ठ िागनरक गृहनिमाण म्हणिू प्रकल्पाची जानहरात करण्याची, प्रकल्प निकायला 
ककिा निकत घ्यायला बाजारात आणण्याची आि्यकता सस ल. 
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 नठकाण - ससा प्रकल्प हा िदै्यकीय सुनिधा कें द्र / रुग्णालयापासूि 5 
नकलोमीटरच्या आत तस च सािणजनिक िाहतूक आनण सामानजक सुनिधाशंी 
जोडल ला सस ल. 

 स्िािर संपदा निनियामक प्रानधकरण आनण संनियंत्रण सनमतीकड  ज्य ष्ठ 
िागनरकाचं्या घराचंी िोंदणी करण . 

 जिळच्या िदै्यकीय सुनिधा कें द्र / रुग्णालय याचं्याशी निनशष्ट संलग्िीकरण (tie-
up) करण . 

 संतगणत िोंदणीकृत स िा प्रदाता (स िा प्रदात्याची िोंदणी स्िािर संपदा 
निनियामक प्रानधकरणा सन्िय  सनििायण सस ल) 

 सशासकीय संस्िासोबत करार  करण  
 सनििायण सुनिधा- खुल  मिोरंजिपर क्ष त्र, व्यायामशाळा, बहुउद्द शीय खोली, 

संतगृही ख ळ (Indoor Game), भोजिगृह, शुश्रूषा कें द्र (Nurse Station) 
 सनििायण स िा- भोजिगृह स िा, घरकामाची स िा, रुग्णिानहक ची 24 तास स िा, 

24 तास पनरचानरका, भ्रमणध्ििी क ल्यािर तात्काळ डॉक्टरची स िा (doctor on 
call) आपत्कालीि सूचिा द णारी प्रणाली, भय िाटल्यास सूचिा द णार  बटि, 
भ्रमणध्ििीद्वार  मािनसक समुपद शि स िा, भ्रमणध्ििी क ल्यािर तात्काळ 
भौनतकोपचार तज्ञाची स िा (Physiotherapist on Call) उपलब्ध 

 महाराष्र स्िािर संपदा निनियामक प्रानधकरणाच्या आद श क्रमाकं 55/2024 
यािुसार सुरक्षा ि सुरनक्षतता याचं्या तरतूदी. 

6. महाराष्र एकात्त्मक निकास नियंत्रण आनण प्रोत्साहि निनियमि यामध्य  निनशष्ट 
नियोजि आनण इमारत निनियमाचा समाि श करण . 

 ज्य ष्ठ िागनरकाचं  नििासस्िाि एक स्ितंत्र इमारत निभाग म्हणिू समाि श 
करण . 

 नकमाि भखंूड क्ष त्र - 3000 चौ.मी. 
 कमाल जनमिीची व्याप्तीक्ष त्र-35 टक्क  
 प्रि श करण्यासाठीच्या मागाची आि्यकता - नकमाि 12 मीटर  
 स्िािर संपदा निनियामक प्रानधकरणाचा आद श क्र.55/2024 िुसार आनण 

राष्रीय इमारत संनहता आनण सिांिा सोईस्करपण  प्रि श योग्यत साठी एकसमाि 
मागणदशणक तत्त्ि  आनण मािक  याचं्या संदभाि  नजिा, उद्वाहि, मार्थगका 
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(कॉनरडोर), स्िच्छतागृह, स्ियंपाकगृह, स्ियंचनलत दरिाजा इत्यादींची 
आि्यकता . 

 महाराष्र स्िािर संपदा निनियामक प्रानधकरणाच्या आद श क्रमाकं 55/2024 
यािुसार हनरत इमारत संकल्पि तत्ि . 

 
UDCPR संतगणत ज्य ष्ठाचं्या गृहनिमाणाकनरता एकूण सुनिधा आरक्षणापैकी (amenities 
space) 20 टक्क  राखीि ठ िण्यात याि .  
 
एकात्त्मक िगरिसाहत धोरणामध्य  ज्य ष्ठ िागनरक गृहनिमाण घटकाची तरतूद 
िगरिसाहत प्रकल्पामंध्य  ज्य ष्ठ िागनरकासंाठी घर  उपलब्ध करुि द णा्या निकासकािंा 
सनतनरक्त प्रोत्साहि द ण . 
 
7. ज्य ष्ठ िागनरकाचं्या गृहनिमाण प्रकल्पासंाठी प्रोत्साहि द ण   
 निकासकासंाठी 

 नििासी क्ष त्रामधील ज्य ष्ठ िागनरकाचं्या गृहनिमाण प्रकल्पासंाठी कमाल सिुज्ञ य 
सस  चटई क्ष त्र निदेशाकं:- 2.5 (ह  मूलभतू चटई क्ष त्र निदेशाकं म्हणिू मािण्यात 
याि ) 

 हनरत क्ष त्रामध्य  ज्य ष्ठ िागनरकाकंनरता चटई क्ष त्र निदेशाकं 1 िुसार घर  सिुज्ञ य 
ससतील. 

 ज्य ष्ठ िागनरकाचं्या गृहनिमाण प्रकल्पािंा मंजुरीची प्रनक्रया जलदगतीि  
करण्यासाठी एक नखडकी योजिा  

 निनियोग क ल ल्या चटई क्ष त्र निदेशाकंाच्या 15 टक्यापयंत व्यािसानयक िापरास 
परिािगी ससािी. 

 निकास शुल्कात सिलत प्रस्तानित. 
 जीएसटी 1 टक्क  दराि . 
 िानिन्यपूणण तंत्रज्ञाि सिुदाि रु. 500 प्रनत चौ.मी. 
 सौरऊजा सिुदाि 

स िा प्रदात्यासाठी 
 िदै्यकीय कें द्र  आनण सशासकीय संस्िा याचं्याशी निनशष्ट संलग्िीकरण (tie-up) 
 रनहिा्याचं्या स ि ची गुणित्ता सुधारण्यासाठी हनरत प्रणाली आनण तानंत्रक 

स्िरुपाच  उपक्रम याचंा समाि श करण्यासाठी हनरत तंत्रज्ञाि आनण ििोपक्रम 
सिुदाि. 
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 कामनगरी आधार  प्रोत्साहक  स िानििृत्त व्यक्तींच्या गृहासंाठी ज्यािंी द खभाल 
आनण सहाय्यता यातील उच्च दजाची मािक  साध्य क ली आह  त्यािंा द ण  

खर दीदारासंाठी: 
 मालमत्ता करात सूट 
 रुपय  1000 च  मुद्राकं शुल्क 

8. जुि  आनण मोडकळीस आल ल्या िृध्दाश्रमािंा/सिािाश्रमािंा (रहायला) जागा द ण्यासाठी 
सरकारी जनमिीिर ज्य ष्ठ िागनरक गृहनिमाण प्रकल्पासंह त्याचंा पुिर्थिकास करण . 
 

3.7  निद्यार्थ्यांसाठी गृहनिमाण  

महािगरामंध्य  (Metro) / शहरामंध्य  ि प्रमुख शैक्षनणक कें द्र बिल ल्या शहरामंध्य  स्िलातंनरत 
निद्यार्थ्यांचा ओघ िाढत आह . सि 2011 च्या जिगणि िुसार, महाराष्रामध्य , नशक्षणाच्या उद्द शाि  
स्िलातंनरत झाल ल्या निद्यार्थ्यांची सं्या सुमार  7,75,062 इतकी आह . पुण्यािंतर मंुबई, िागपूर  
आनण सन्य महािगरामंध्य  निद्यार्थ्यांच  सिानधक स्िलातंर झाल ल  आह . (जिगणिा 2011) निदयािी 
निद्यापीठ पनरसरातील नििासव्यिस्ि ची सुनिधा  घ ण्यास प्राधान्य द त ससल  तरी बहुताशं 
निद्यार्थ्यांसाठी उपलब्ध ससल ल्या सशा िसनतगृहाचंी सं्या एकूण आि्यकत प क्षा कमी आह  
म्हणिू, खाजगी प्रचालकािंा या क्ष त्रामध्य  निद्यार्थ्यांसाठी गृहनिमाण उपलब्ध करण्याची लक्षणीय संधी 
आह . 

सि 2017 मध्य , महाराष्रातील स्िलांतनरत निद्यार्थ्यांची सं्या सुमार  16,00,000 इतकी 
होती, जी भारतामध्य  सिानधक होती, उपलब्ध िसतीगृह  ि सन्य स्तोत्रातूि ही साधारण 48 टक्क  
स्िलातंनरत निद्यार्थ्यांिाच नििास उपलब्ध करण्यात य तो ससा सिुमाि आह . त्यामुळ  निद्यािी 
गृहनिमाण क्ष त्रात  सनधक लक्ष कें नद्रत करुि यामध्य  शासकीय, निमशासकीय तस च खाजगी 
निकसिाला प्रोत्साहि ि चालिा द ण्याची गरज आह .  

स्िािर संपदा मालमत्त चा प्रकार म्हणिू निद्यार्थ्यांसाठी घरािंा, कायालय  आनण िानणत्ज्यक 
जागाचं्या तुलि त जास्त भाड  उत्पन्न नमळण  सप नक्षत आह , परंतु नियामक साच बध्दता आनण परु स  
प्रोत्साहिाच्या सभािामुळ  खाजगी निकासक आनण प्रचालक या क्ष त्रामध्य  य ण्यास उत्साही िाहीत. 
यास्ति या क्ष त्रात सनधक खाजगी क्ष त्राचा सहभाग निमाण होण्याकनरता ििीि धोरण संमलात आणण  
तस च सत्स्तत्िातील प्रचनलत नियमांमध्य  बदल आि्यक आह . 

1. निद्यार्थ्यांसाठी निकनसत करण्यात आल ली सिण गृहनिमाण मालमत्ता फक्त 
भाड करारािरच नितनरत करण्यात य ईल. 
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2. निद्यार्थ्यांच्या नििासस्िािासाठी जाग ची आि्यकता, सुनिधा आनण द ऊ क ल ल्या 
स िाचं्या प्रमाणीकरणासाठी मागणदशणक तत्त्ि  तयार करण .  
 निद्यार्थ्यांनिहाय जाग ची आि्यकता 
 सभ्यानसका, व्यायामशाळा आनण मिोरंजि कक्ष यासार्या सुनिधा 
 स्ियंपाकघर आनण भोजि कक्षाची सुनिधा 
 24/7  सुरक्षा व्यिस्िा आनण सामाईक भागामध्य  सी सी टी व्ही लािण  
 महाराष्र एकात्त्मक निकास नियंत्रण ि प्रचालि निनियमािुसार नदव्यांग सुलभ 

व्यिस्िा  
 महाराष्र एकात्त्मक निकास नियंत्रण ि प्रचालि निनियमािुसार हनरत इमारत ि इतर 

शाश्वत निकासाला पूरक इमारत संरचि च  घटक 
 जिळच्या िदै्यकीय सुनिधा कें द्राशी संलग्िीकरण 

3. निद्यापीठापासूि जिळच निद्यार्थ्यांसाठी नििासस्िािासाठी क्ष त्र निनित करण , तस च 
सशा घराचं  बाधंकाम सकुर करण्यासाठी क्ष त्रीय (Zoning) निनियमाच  सुसूत्रीकरण 
करण . 

4. निद्यार्थ्यांसाठी घराच्या बांधकामासाठी निद्यापीठाच्या पनरसरात महाराष्र गृहनिमाण ि 
क्ष त्र निकास प्रानधकरण आनण िागरी स्िानिक संस्िांची जमीि उपलब्ध करुि द ण .  

5. पुढील प्रनतमािादं्वार  निद्यार्थ्यांसाठी गृहनिमाणाकनरता खाजगी क्ष त्राला प्रोत्साहि द ण ः- 
 खाजगी निकासक स्ितःच्या जनमिीिर निद्यार्थ्यांसाठी गृहनिमाण करुि त्याच  

स्िचलि करीत सस ल सििा प्रचालकाला दीघणकाळासाठी भाड  तत्त्िािर द त 
सस ल. 

 खाजगी निकासकामाफण त  संबंनधत नशक्षणसंस्ि च्या जनमिीिर निद्यार्थ्यांसाठी 
गृहनिमाण. 

 शैक्षनणक संस्िाचं्या िजीक ससल ल्या ि सद्याप निक्री ि झाल ल्या नििासयोग्य 
सदनिकाचंा िापर (residential inventory) निद्यार्थ्यांच्या नििासासाठी करण . 

6. भौनतक मािक , सुरनक्षतता, कायणचालि आनण द खभाल सुनिधा इत्यादींची सुनिनिती        
करण्यासाठी, संनियंत्रण सनमतीकड  निद्यािी गृहाचंी िोंदणी   

7. निद्यािी गृहनिमाण संतगणत प्रस्तानित प्रोत्साहि . 
निकासकासंाठी (Developer): 

o संनमश्र- िापराच्या निकासास परिािगी द ण   
o िार्थषक दर नििरणपत्रातील जमीि दराच्या 15 टक्क  इतक्या दराि  सनधमूल्य 

शुल्क (Premium) चटई क्ष त्र निदेशाकं  
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o निकास शुल्क हप्त्यामध्य  भरण्याची मुभा 
o 1 % दराि  िस्तू ि स िा कर 
o िोंदणी आनण मुद्राकं शुल्क सिलत 
o िानिन्यपूणण तंत्रज्ञाि िापर सिुदाि 
o सौरऊजा िापर सिुदाि 

प्रचालकासाठी (Operator): 
o सुरुिातीच्या दहा िषांसाठी मालमत्ता कर कमी करण  
o कामनगरीिर आधानरत प्रोत्साहि- उच्च दजाची स िा मािक  प्राप्त करणा-या 

निद्यािी नििासासाठी पानरतोनषक 
o रनहिासी दराि   िीज आनण पाणीपुरिठा सिुदाि 
o  स्ितंत्र निनियम 
o निद्यािी िोंदणी ि उपलब्ध निद्यािी नििास याकनरता स्ितंत्र पोटणल 

8. महाराष्र शासिाि  आपल्या पनहल्या निद्यािी गृहनिमाण प्रकल्पासाठी ताडद ि य िील 
म्हाडाच्या मालकीच्या  सलग सपाटणमेंट ससल ल्या इमारतीची नििड क ली आह . 
शहरातील निद्यार्थ्यांिा “आधुनिक, सुरनक्षत ि स्ियंपूणण नििास ” भाड तत्त्िािर उपलब्ध 
करण . 

3.8  िोकरदार मनहलासंाठीच  गृहनिमाण 

राष्रीय िमुिा सिके्षणाच्या सिनधक कामगार िगण सिके्षण सहिालािुसार 2017-18 मध्य  
महाराष्रातील मनहला कामगार िगाचा सहभाग जिळपास 31 %  होता, जो राष्रीय सरासरीप क्षा 
(23%) जास्त आह . रोजगाराच्या कारणास्ति महाराष्रात स्िलातंनरत मनहलाचं्या टक्क िारीत  
द खील िाढ झाली आह , जस  की, 2001 मध्य  10%  िरूि 2011 मध्य  14%  (2001 ि 2011 ची 
जिगणिा) रोजगाराच्या प्रयोजिासाठी, शहरी क्ष त्रात मनहलासंाठी ससल ल्या ििीि संधीसह मनहला 
कामगार िगाचा िाढता सहभाग यामुळ  सि क मनहलािंी स्िलातंनरत होण  पसंत क ल  आह . निनिध 
नजल्ह  ि राज्यातूि रोजगार, प्रनशक्षण ि कायालयीि कामानिनमत्त भ टीसाठी प्रिास करणा-या 
मनहलािंा सुरनक्षत ि परिडणा-या नििासाच  पयाय उपलब्ध करुि द ण  हा िोकरदार मनहलासंाठीच्या 
गृहनिमाणाचा उद्द श आह . 

महाराष्र शासिाि  2024 मध्य  चौि  मनहला धोरण प्रकानशत क ल  आह , ज्याच  ध्य य 
राज्यातील मनहला ि मुलींिा आि्यक ससल ल्या संधी आनण सुनिधा प्रदाि करण  ह  आह . िोकरदार 
मनहलासंाठीच  गृहनिमाण ह  या धोरणाच्या कें द्रस्िािापंैकी एक आह . ्ा गृहनिमाणाद्वार  नजल्हा ि 
तालुका स्तरािर आनण सिण शहरामंध्य  उच्च दजाची स िा, सुरक्षा ि सुरनक्षतता द ण्यासाठी तरतूद 
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करण्यात य ईल. सशा गृहानिमाणाची िाढती मागणी पूणण करण्यासाठी सािणजनिक-खाजगी 
भागीदारीच्या पयांयाचंा शोध घ ण्यात य ईल. 

 राज्यातील िोकरदार मनहलाच्या गृहनिमाणाला प्रोत्साहि द ण्यासाठी पुढील उपाययोजिा 
प्रस्तानित आह तः- 

1. िोकरदार मनहलासंाठी निकनसत करण्यात आल ली सिण गृहनिमाण मालमत्ता फक्त 
भाड करारािरच नितनरत करण्यात य ईल. 

2. जाग ची आि्यकता, सुनिधा ि उपलब्ध स िाचं  प्रमाणीकरण करण्यासाठी िोकरदार 
मनहलाचं्या गृहनिमाणाकनरता मागणदशणक तत्त्ि  तयार करण .   
 गं्रिालय, व्यायामशाळा आनण मिोरंजि कक्ष यासार्या सुखसोयी 
 स्ियंपाकघर ि भोजिगृहाची सुनिधा 
 सािणजनिक क्ष त्रात 24/7 सुरक्षा ि सीसीटीव्ही 
 महाराष्र एकात्त्मक निकास नियंत्रण ि प्रचालि निनियमािुसार नदव्यांग सुलभ व्यिस्िा  
 महाराष्र एकात्त्मक निकास नियंत्रण ि प्रचालि निनियमािुसार हनरत इमारत ि इतर 

शाश्वत निकासाला पूरक इमारत संरचि च  घटक 
 जिळ ससल ल्या िदै्यकीय सुनिधा नठकाणाशंी संलग्ि  
 गृहनिमाणात पाळणाघराच्या सुनिध ची तरतूद ककिा जिळच्या पाळणाघर ससल ल्या 

कें द्राशी संलग्ि 
3. िोकरदार मनहलाचंी गृह  ही प्रमुख िोकरी कें द्र ससल ल्या नठकाणापासूि पाच नकलोमीटर 
संतराच्या आत ससतील. 

4. ििीि निमाण होणा-या मानहती तंत्रज्ञाि क्ष त्र (आय टी पाकण ),व्यिसाय क्ष त्र  याचं्या िजीकच्या 
क्ष त्रामध्य  िोकरदार मनहलाचं्या गृहनिमाणाकनरता क्ष त्र राखीि ससतील. 

5. एकात्त्मक निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि निनियमाचं्या (UDCPR) निनियम 14.10.3 िुसार 
सिुमत िापर सामान्य स्िरूपाच  आह त; तिानप, नकमाि 10% क्ष त्र िोकरदार मनहलासंाठी 
नििासी गृहनिमाणासाठी राखीि ठ िण  बंधिकारक सस ल. 

6. िोकरदार मनहलाचं्या गृहांच्या बाधंकामासाठी म्हाडा आनण िागरी स्िानिक ससं्िा जमीि 
उपलब्ध करुि द तील. 

7. सुनिधा भखंूड ि  समाि शक आरक्षण म्हणिू नसमानंकत क ल ल्या भखंूडािर गृहाच  बाधंकाम 
करण्यास परिािगी द ण्यात य ईल. 

8. िोकरदार मनहलाचं्या नििासाच्या कायणचालिासाठी मागणदशणक तत्त्ि  तयार करण  
 Flexi-timings 
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 सशासकीय संघटिासोबत संलग्िीकरण 
9. िव्याि  स्िानपत कराियाच्या संनियंत्रण सनमतीकड  सिण  िोकरदार मनहलाचं्या गृहनिमाण 

संस्िाचंी िोंदणी आि्यक राहील.  
10. खालील प्रनतमािाद्वार  िोकरदार मनहलाचं्या गृहाच्या निकासास प्रोत्साहि द ण ः- 

 खाजगी निकासक स्ितःच्या जनमिीिर िोकरदार मनहलासंाठी गृहनिमाण करुि 
त्याच  स्िचलि करीत सस ल सििा प्रचालकाला दीघणकाळासाठी भाड  तत्त्िािर द त 
सस ल. 

 नियोक्ता त्याचं्या कंपिीच्या सानिध्यात िोकरदार मनहलासंाठीच  िसनतगृह 
बाधंतील. 

 भाड तत्त्िािरील घराचं्या योजि च  रुपांतर िोकरदार मनहलासंाठीच्या िसनतगृहामध्य  
करण . 

11. िोकरदार मनहलासंाठी िसनतगृहाचं्या बाधंकामासाठी कें द्रीय योजि तूि (सखी नििास) 
नित्तीय सहाय्याचा लाभ घ ण . 

12. कोणत ही लाभ द ण्यात य त ससल्यास, त्याचा गैरिापर टाळण्यासाठी िस्तुनिष्ठ नियमािली 
ससण  आि्यक आह . त्यामध्य  ियैत्क्तक पुिर्थिक्रीिर निबंध घालण  तस च सदर घर  मालकी 
हक्काच्या आधार  ि द ता इतर स्िरूपात िाटप करण  सप नक्षत आह . ियैत्क्तक सदनिका या 
क िळ आर्थिकदृष्या दुबणल घटक (EWS) याचं्यासाठी निधानरत क्ष त्रफळ मयाद च्या आतच 
ससाव्यात. सामानयक स्ियंपाकगृह ि शौचालय यासंार्या सुनिधा परिािगीि  ठ िता य तील. 
सशा ि इतर िाजिी प्रनतबंधात्मक उपायासंह िोकरदार मनहलासंाठी नििास योजिामंध्य  
सनधक लाभ द ण्याचा निचार क ला जाऊ शकतो. 

13. म्हाडा ककिा मनहला निकास महामंडळ या संस्िा खासगी सपाटणमेंट्स आपल्या प्लॅटफॉमणिर 
िोंदणीकृत करतील ि संपनत्तमालकाशंी करार करतील. यामुळ  कायणरत मनहलािंा 
िोंदणीकृत सपाटणमेंट्समधूि नििड करता य ईल, तस च संपनत्तमालकािंा भाड  नियंत्रण 
कायदा ि भाड करंूचा ब दखल करण्यासंबंधी य णा्या सडचणींचा सामिा करािा लागणार 
िाही, कारण शासकीय ससं्िा कराराचा भाग सस ल. या प्रणालीमुळ  िोकरदार मनहलािंा 
भाड  शोषणापासूि संरक्षण नमळ ल आनण सुरनक्षत भाड  नििास उपलब्ध होईल. 

14. िोकरदार मनहलासंाठीची िसनतगृह  यासंतगणत प्रस्तानित प्रोत्साहि ः  
निकासकाकंनरता (Developer): 

o संनमश्र िापर निकासासाठी परिािगी द ण . यामध्य  िानणत्ज्यक िापरासाठी 15  
टक्क  परिािगी प्रस्तानित  



शासि निणणय क्रमांकः गृनिधो -2025/प्र.क्र. ९१ /गृनिधो-1 

पृष्ठ 182 पैकी 36 

o सौर सिुदाि (Solar Subsidy) आनण तंत्रज्ञाि ििोपक्रम सिुदाि (Technology 
Innovation Grant - TIG) 

o िार्थषक दर नििरणपत्रातील जनमिीच्या दराच्या 15% दराि  सनतनरक्त चटई क्ष त्र 
निदेशाकंाच  दर 

o निकास शुल्काच  प्रदाि हप्त्यामध्य  करण्याची मुभा 
o 1% दराि  िस्तू ि स िा कर 
o िोंदणी ि मुद्राकं शुल्क दर माफ करण  

िोकरदार मनहलासंाठी नििास व्यिस्िा करणा्या नियोक्ताकनरता (Provider) 
o सत्स्तत्िातील योजिाचं्या एकत्रीकरणाचा लाभ 
o आि्यक सिण मंजूरीकनरता एक नखडकी पध्दती 

प्रचालकाकंनरता (Operator): 
o प्रचालिाच्या सुरुिातीच्या दहा िषांसाठी मालमत्ता करात सूट 
o कामनगरीिर आधानरत प्रोत्साहि - उच्च दजाची स िा मािक  प्राप्त करणा-या 

िोकरदार मनहलासंाठीच्या िसनतगृहासंाठी पानरतोनषक 
o प्रचालि ि व्यिस्िापिासाठी स्ितंत्र निनियम 
o स्ितंत्र पोटणल 
o रनहिासी दराि   िीज आनण पाणीपुरिठा 

3.9  एकीकृत िसाहतींमध्य  परिडण्याजोगी गृहनिमाण (Integrated Township 
Policy) 

एकात्त्मक निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि निनियमाचं्या (UDCPR) निनियम 14.1 िुसार 40 
ह क्टर (100 एकर) ककिा त्याप क्षा जास्त क्ष त्रािर एकीकृत िसाहत प्रकल्प (ITP) राबनिण  सिुज्ञ य 
आह . सदर तरतूदींतगणत परिडणा-या घराचंी निर्थमती सामानजक घटकासंाठी (आर्थिकदृष्या 
दुबणल/सल्प उत्पन्न गटासाठीच्या सदनिका) कर ण  सनििायण आह :- 

1. सामानजक गृहनिमाणाकनरता नकमाि मूळ नििासी चटई क्ष त्र निदेशाकंाच्या 15 टक्क  
तरतूद   

2. या सामानजक गृहनिमाण संतगणत उपलब्ध चटई क्ष त्र निदेशाकं पैकी 25% पर आर्थिक 
दृष्या दुबणल ससल ल्या घटकासंाठीच्या सदनिकाकनरता आनण उरल ल्या 75% 
चटई क्ष त्र निदेशाकंाच्या सल्प उत्पन्न ससल ल्या गटासाठीच्या सदनिकाकनरता 
राखीि ठ िण  आि्यक आह . 
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3. सामानजक गृहनिमाणसंतगणत निमाण होणा-या एकूण सदनिकापंैकी एक तृतीयाशं 
(1/3) सदनिका भाड तत्िािरील गृहप्रकल्पाकंनरता राखीि ठ िण  आि्यक आह .  

एकात्त्मक निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि निनियमाच्या (UDCPR), तरतूदीन्िय  िदीच्या 
पाण्याची साठिण, साडंपाणी पुन्हा िापर योग्य करण्यासाठीची यंत्रणा, इत्यादी सार्या 
जलसंिधणिाच्या सुनिधा उपलब्ध करूि द ण  सनििायण आह . यास्ति या िसाहती संतगणत  उद्याि , 
ख ळाची मैदाि , शाळा, आरोग्य सुनिधा, बाजार, सािणजनिक सुनिधा इत्यादी सार्या िसाहतस्तरीय 
सोयी सुनिधा उपलब्ध करूि  द ण  सनििायण आह . 

एकीकृत िसाहतींसाठीच्या निनियमांमधील प्रस्तानित सुधारणा: 

 सद्यत्स्ितीत निनियमािुसार सिणसमाि शक गृहनिमाण घटकापं्रमाण च सामानजक गृहनिमाण 
घटकासंाठी प्रारंभ प्रमाणपत्र नमळाल्यािंतर निकासक म्हाडाला सूनचत कर ल. 

 सहा मनहन्याचं्या कालािधीच्या आत म्हाडा सोडतीद्वार  /लॉटरीद्वार  पात्र लाभार्थ्यांची यादी 
तयार करील आनण निकासकाला पाठिील. निकासक ही घर  िार्थषक दर नििरणपत्रामध्य  
िमूद क ल ल्या बाधंकाम खचािर 25 टक्क  सनतनरक्त खचासह निनित क ल ल्या लाभार्थ्यांिा 
निकतील. काट कोर कालमयादा (timeline) आनण समन्ियाबाबतच  प्रश्न ह  सिणसमाि शक 
गृहनिमाण सार्याच समस्या उभ्या करतात. म्हणिू ऑिलाईि पोटणल निर्थमती करण  आनण 
इतर शासकीय प्रानधकरण याचं्या संदभात सार्याच सुधारणा प्रस्तानित आह त. 

3.10 प्रकल्पबानधत व्यक्तीसाठी गृहनिमाण  

महाराष्रातील प्रकल्प बानधत लोकासंाठी पुििणसि आनण पुिस्िापिा (R&R) धोरणातंगणत 
पयायी घर ,  निनित भरपाई आनण उपजीनिक साठी सहाय्य प्रदाि करण्याची तरतूद सुनिनित क ली 
जात . 

यासाठी िामांनकत पुििणसि िसाहती उभारल्या जातात, ज्या पाणी, िीज, स्िच्छता 
यासंार्या मूलभतू सुनिधांिी सुसज्ज ससतात. मात्र, या क्ष त्रात सि क समस्या आनण सडचणी कायम 
आह त. भरपाई बाजारभािाच्या तुलि त कमी ससल्याि  आर्थिक सडचणी निमाण होतात. धोरणाची 
संमलबजािणी आनण भरपाई प्रनक्रया यामध्य  निलंनबत होतो, ज्यामुळ  प्रभानित लोकाचं  जीिि 
निस्कळीत होत . पुििणसि िसाहतींमध्य  आरोग्यस िा, नशक्षण, िाहतूक यासंार्या मूलभतू सुनिधाचंा 
सभाि ससतो. उपजीनिक साठी आि्यक कौशल्य निकास आनण रोजगाराच्या संधी कमी ससतात. 
प्रकल्प बानधत लोकासंाठी पुििणसिच्या निणणय प्रनक्रय त सहभाग घ तला जात िाही, ज्यामुळ  ससंतोष 
िाढतो. जमीि सनधग्रहण प्रनक्रय त पारदशणकता आनण जबाबदारीचा सभाि ससतो, कायद शीर 
गंुतागंुतीमुळ  भरपाई रखडत . तक्रार नििारण प्रणाली प्रभािी िसत . पुििणसि क्ष त्र शहरी पायाभतू 
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सुनिधाशंी योग्य रीतीि  जोडल  जात िाही, त्यामुळ  आि्यक स िांमध्य  प्रि श मयानदत राहतो. प्रभािी 
द खर ख आनण मूल्याकंि िसल्याि  पुििणसि आनण पुिस्िापिा (R&R) योजिाचंी योग्य 
संमलबजािणी होत िाही. या समस्याचं  निराकरण करण्यासाठी धोरणात्मक सुधारणा, नहतधारकाचंा 
सनधक चागंला सहभाग आनण कायणक्षम नियोजि ि द खर खीसाठी आधुनिक तंत्रज्ञािाचा समाि श 
आि्यक आह . 

महाराष्रातील प्रकल्प बानधत लोकासंाठी (PAP), निश षतः पायाभतू सुनिधा प्रकल्पांमुळ  
निस्िानपत झाल ल्यासंाठी, गृहनिमाण हा एक महत्त्िाचा मुद्दा आह , जो त्यांच  शाश्वत जीििमाि 
सुनिनित करण्यासाठी सोडिण  आि्यक आह . त्यामुळ , या लोकाचं्या पुििणसि आनण 
पुिस्िापि साठी (R&R) राज्य सरकारि  काही उपाययोजिा प्रस्तानित क ल्या आह त. 

महाराष्र शासिाि  सािणजनिक नहताच्या पायाभतू सुनिधा प्रकल्पाचं्या संमलबजािणीमुळ  
बानधत झाल ल्या व्यक्तींसाठी प्रकल्प बानधत घराचं्या उभारणी ि नितरणाबाबतच  धोरण जाहीर क ल  
आह .  शासि निणणय नदिाकं 19 ऑगस्ट 2024 (क्रमाकं: Petition-2023/Pr.No.220 (Part-
1)/Jhopni-2) िुसार, सध्या मंुबईतील निनिध पायाभतू सुनिधा प्रकल्पासंाठी संदाज  50,000 प्रकल्प 
बानधत व्यक्तींसाठी घर  आि्यक आह त, तस च मंुबई निकास आराखड्याची (DP) संमलबजािणी 
करण्यासाठी 2,20,000 घराचंी गरज ससल्याच  टास्क फोसणच्या निदशणिास आल  आह . इतक्या 
मोठ्या प्रमाणािर प्रकल्प बानधत घर  त्िनरत उपलब्ध करूि द ण  शक्य िसल्याि , त्याच्या 
बाधंकामासाठी सनधक प्रयत्ि करण  आि्यक आह . यासाठी खालील उपाययोजिा प्रस्तानित आह : 

1) प्रकल्प बानधत घराचं्या बाधंकामासाठी प्रयत्ि करण  
2) प्रकल्प बानधत घराचं  नितरण करण्यासाठी प्राधान्यक्रम निनित करण  
3) प्रकल्प बानधत घराचं्या नितरणाची प्रनक्रया ठरिण  
4) घराचं्या िाटपासाठी निनित शुल्क, सटी आनण नियम ठरिण  
5) टास्क फोसणच्या नशफारशींिुसार प्रकल्प बानधत घराशंी संबंनधत इतर सटी आनण शती 

लागू करण  
यानशिाय, पुढील सुधारणा करण्यात य तील: 

1. भरपाई बाजारभािाशी सुसंगत ठ िण . 
2. धोरणाच्या संमलबजािणीमध्य  निलंब टाळण्यासाठी प्रनक्रया सरलीकरण. 
3. पुििणसि िसाहतींमध्य  पायाभतू सुनिधा सुधारणा ज्यामध्य  आरोग्य, नशक्षण, िाहतूक, 

पाणी, िीज, स्िच्छता याचंा संतभाि सस ल. 
4. प्रकल्प बानधत व्यक्तींसाठी कौशल्य निकास ि रोजगाराच्या संधी िाढिण . 
5. प्रकल्प बानधत व्यक्तींिा निणणय प्रनक्रय त सामील करूि त्याचं्या गरजा लक्षात घ ण . 
6. जमीि सनधग्रहण प्रनक्रय त पारदशणकता ि उत्तरदानयत्ि िाढिण . 
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7. भरपाई आनण पुिस्िापिा करण्यामध्य  य णा्या प्रशासकीय ि कायद शीर सडचणी 
सोडनिण . 

8. तक्रार नििारण प्रणाली सनधक प्रभािी बििण . 
9. शहरी पायाभतू सुनिधाशंी पुििणसि िसाहती एकत्र करण . 
10. पुििणसि आनण पुिस्िापिा (R&R) प्रकल्पािंर प्रभािी द खर ख आनण मूल्याकंि 

प्रणाली लागू करण . 
11. पुििणसि आनण पुिस्िापिा (R&R) याचं्या नियोजि ि द खर खीत आधुनिक 

तंत्रज्ञािाचा िापर करण . 

3.11 मध्यम उत्पन्न गटांसाठी परिडण्याजोगी गृहनिमाण 

बहुताशंी सरकारी योजिा आर्थिकदृष्या दुबणल घटक ि सल्प उत्पन्न गट ससल ल्या 
घटकािंर लक्ष कें नद्रत करतात. शहरी भागातील मध्यम उत्पन्न ससल ल्या  गटािंा भ डसािणा-या 
नििासस्िािाच्या तीव्र समस्य च  द खील निराकरण करण  सत्यंत आि्यक आह . ज व्हा मध्यम उत्पन्न 
गटासंाठी परिडणारी घर  बाजारात उपलब्ध िसतात, त व्हा त्याचंा कल सल्प उत्पन्न गटासाठी 
निकनसत क ल ल्या नििासस्िािाकंड  ससतो, पनरणामी या सल्प उत्पन्न गटात घराचंी कमतरता 
भासत . म्हणिू, मध्यम उत्पन्न गटातील घराचं्या गरज च  यिोनचतनरत्या निराकरण करण  महत्त्िाच  
आह . 

भारत सरकारि , आर्थिक िषण 2024-25 च्या सिणसंकल्पात मध्यमिगासाठी 
गृहनिमाणाकनरता भर नदला आह . जरी राज्य शासि मध्यम उत्पन्न गट गृहनिमाणच्या तरतुदीमध्य  
प्रत्यक्ष सहभागी ससणार िाही, परंतु त  पुढील उपाययोजिामाफण त मध्यम  उत्पन्न गटातील 
घटकासंाठी परिडणारी घर  पुरनिण्याकनरता खाजगी बाजारप ठािंा प्रोत्साहि द ईल आनण त्यािंा 
सक्षम बििील. 

1. मध्यमिगण गृहनिमाणाकनरता निनशष्ट क्ष त्र निनितीकरण करण   
2. मध्यम उत्पन्न गट ससल ल्या घटकातील नििास खर दीदारासंाठी व्याज सिलत द ण  
3. सनधमूल्य ि निकास शुल्क निकासक हप्त्यामध्य  भरु शक ल. 
4. गृहखर दीसाठी व्याज सिुदाि योजिा सुरू करता य ऊ शक ल. पयायाि , एक 

योगदािानधत्ष्ठत गृहनिमाण योजिा (Contributory Housing Scheme - CHS) 
सुरू क ली जाऊ शकत , ज्या संतगणत कुटंुबािंा मानसक ककिा िार्थषक स्िरूपात रक्कम 
जमा करता य ईल, सशा प्रकारचा CHS खात  उघडण्याची सुनिधा उपलब्ध करूि 
द ता य ईल. या योगदािांिा उत्पन्न कराच्या सिुषंगाि  गृहनिषयक खचण मािण्यात 
याि , ज ण करूि त्यािंा कर सिलत प्राप्त होईल. तिानप, सशा योजि च्या 
संमलबजािणीसाठी भारत सरकारची (GOI) पूिणमान्यता आि्यक आह . 
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3.12 शासकीय कमणचारी आनण निश ष प्रिगासाठी गृहनिमाण योजिा 

शासिाि  महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्र निकास प्रानधकरणाच्या प्राद नशक मंडळाद्वार  सििा सन्य 
कोणत्याही संस्ि द्वार  सिण शासकीय कमणचारी ि महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्र निकास प्रानधकरण 
सनधनियमामध्य  सूचीबध्द ससल ल  निश ष प्रिगण (माजी सैनिक, स्िातंत्र स िािी, नदव्यागं व्यक्ती, 
कलाकार, पत्रकार इ.) तस च नगरणी कामगार / मािाडी कामगार, निमाितळ कमणचारी, इत्यानद 
याचं्याकनरता निश ष गृहनिमाण योजि ची संमलबजािणी करण्यासाठी प्रयत्ि कराि त.  

या घटकाकंनरता PMAY-U धतीिर  गृहनिमाण योजिा राबनित ससतािा इतर योजिापं क्षा 
सनधक सिलती द ण्यात याव्यात तस च सिण लाभार्थ्यांिा समप्रमाणात लाभ नमळ ल याची खात्री 
करािी.  

प्रमुख रुग्णालयाजिळ रुग्णाचं्या िात िाईकाकंरीता भाड  तत्िािर गृहनिमाण 

मंुबई सार्या शहरामध्य  आरोग्य स ि कनरता मोठ्या प्रमाणात  स्िलातंर होत , रुग्ण सोबत 
य णार  िात िाईक आनण रुग्ण यािंा पुर शा परिडणा्या रनहिासी स िाचंा सभाि ससल्याि  मोठ्या 
प्रमाणात गैरसोय होत .  त्यामुळ  प्रमुख रुग्णालयाजिळ रुग्णाचं्या िात िाईकांकरीता भाड  तत्िािर 
गृहनिमाण करण  प्रस्तानित.  

ििीि प्रस्तानित निमाितळांजिळ गृहनिमाण  

राज्यातील प्रस्तानित निमाितळाद्वार  मोठ्या प्रमाणात रोजगार निमाण होईल त्यामुळ   सदर 
पनरसरात घराचंी मोठ्या प्रमाणात मागणी िाढ ल. ििीि निमाितळा िजीक ससल ल्या बाधंकाम योग्य 
सशा भखंूडािर कामगारांसाठी गृहनिमाण योजिा राबनिण  प्रस्तानित.  

3.13 परिडण्याजोगी भाड तत्त्िािरील गृहनिमाण 

सुमार  45% लोकसं्या शहरी भागात िास्तव्यास ससल ल  महाराष्र ह  भारतातील सिानधक 
शहरीकरण झाल ल्या राज्यापंैकी एक आह .  

महाराष्रात परिडणा-या भाड्याच्या घराचंी गरज निदेनशत करण्यासाठी, प्रस्तानित धोरण 
स्तरािरील उपाययोजिा खालीलप्रमाण  आह तः 

1. परिडणा-या भाड्याच्या गृहनिमाण प्रकल्पामध्य  गंुतिणकू करणा-या खाजगी 
निकासकािंा करामध्य  सूट, सिणसहाय्य आनण त्याचं्याकनरता निनियम नशनिल करण , 
यासंार्या प्रोत्साहिाची तरतूद करण . खाजगी क्ष त्राची कायणक्षमता आनण िानिन्यपूणण 
लाभ घ ण्यासाठी सािणजनिक- खाजगी भागीदारीला प्रोत्साहि द ता य ईल. 
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2. भाड तत्त्िािरील गृहनिमाण प्रकल्पासंाठी निकास आराखड्यामंध्य  सुनिनित क्ष त्र तस च 
सिुदाि तस च इतर सिलतींद्वार  या क्ष त्रास प्रोत्साहि द ण . सदर क्ष त्र  प्राधान्याि  रोजगार 
कें द्र  आनण शैक्षनणक संस्िाजंिळ त्स्ित ससािीत. 

3. भाड तत्त्िािरील गृहनिमाण ि प्रकल्प संमलबजािणी कनरता सुलभ ि एक नखडकी मंजूरी 
प्रनक्रया कायात्न्ित करण . तस च सिुदाि ि निनिध सिलतींद्वार  प्रोत्सानहत करण . 

4. भसूंपादि खचण कमी करण्याकनरता, परिडणा-या भाड्याच्या घराचं्या निकासासाठी, 
िापरात िसल ल्या ककिा कमी िापरात ससल ल्या शासकीय जनमिीचा िापर करण .  

5.  भाड तत्त्िािरील गृहनिमाण प्रकल्प निकासकािंा आर्थिकदृष्या सनधक व्यिहायण ठराि त 
यासाठी सशा प्रकल्पाचं्या निकासासाठी घ तल ल्या कजािर कमी व्याजदराचंी तरतूद 
करण . तस च भाड करंुिाही कमी व्याजदरात सिामत रक्कम इ. कनरता सिलत द ण . 

6. भाड करंुच्या संरक्षण तस च भाड तत्त्िािरील घराचं्या व्यिस्िापिासाठी ििीि निनियम 
तयार करण . भाड तत्त्िािरील मालमत्ता आनण जमीि मालकाचं्या िोंदणी ि 
प्रमाणीकरणाद्वार  ह  साध्य करता य ईल. 

7. भाड त्तिािरील गृहनिमाण प्रकल्पाचं्या प्रचालिाकनरता योग्य सशा संस्िात्मक प्रणाली 
निमाण करण .  

धारािी झोपडपट्टी पुिर्थिकास प्रकल्पाच्या बाबतीत शासि प्रिमच झोपडपट्टीतील सपात्र 
रनहिाशािंा परिडणारी भाड्याची घर  द ण्याची योजिा आखत आह .त्यासाठी तपशीलिार मागणदशणक 
तत्त्िासंह स्ितंत्र धोरण जारी क ल  जाईल, ज्यात प्रभािी संमलबजािणीची सुनिनिती करण्यासाठी 
निश ष प्रयोजिािण कंपिी स्िापि करण , कायणचालि आनण संनियंत्रणासाठी मालमत्ता व्यिस्िापि 
कंपिीची नियुक्ती करण , भाड तत्त्िािरील घराच्या युनिटच्या बाधंकाम खचाच  आनण भाड्याच  
निधारण करण , यासंह सन्य तपशील समानिष्ट सस ल. धारािीमधील सशा प्रकारच्या 
भाड तत्त्िािरील प्रयोगाची पुिरािृत्ती सि क नठकाणी करािी. 

जमीि मालकािंा प्रोत्साहि :  
1. कर प्रोत्साहि ः ज  जमीिमालक त्याचंी मालमत्ता भाड्याि  द तील त्यािंा कर सिलती द ण . 
2. जलद गतीि  मंजूरीः मालमत्ता भाड्याि  द ऊ इत्च्छणा-या  जमीिमालकािंा तातडीि  मंजूरी 

द ण . यामुळ  सनधकानधक जमीिमालकािंा भाड तत्त्िािरील घराचं्या बाजारप ठ त प्रि श 
करण्यास प्रोत्साहि नमळ ल आनण भाड्याच्या घराचं्या उपलब्धत त िाढ होईल. 

3. मालमत्त च्या द खभालीसाठी सिणसहाय्यः जमीिमालकािंा त्याचं्या भाड तत्िािर द्याियाच्या 
मालमत्त ची द खभाल आनण दुरुस्ती करण्यासाठी सिणसहाय्य ककिा नित्तीय मदत द ण , 
यामुंळ  भाड्याि  द्याियाच्या मालमत्ता चागंल्या त्स्ितीत ठ िल्या जातील आनण त्या 
भाड करंुिा सनधक आकर्थषत करणा-या ठरतील. 
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4. मालमत्त चा दजा उन्नत करण्यासाठी कमी व्याजदराि  कजेः जमीिमालकािंा त्याचं्या 
भाड्याि  द्याियाच्या मालमत्त चा दजा उन्नत करण्यासाठी कमी व्याजदराि  कजे ककिा 
नित्तपुरिठ्याच  पयाय द ण . यामुंळ  महाराष्रातील भाड्याि  द्याियाच्या घराचं्या साठ्याची 
गुणित्ता सुधारण्यास मदत होईल. 

5. निमा हफ्तत्यामध्य  कपातः आपली मालमत्ता भाड्याि  द णा-या जमीि मालकांसाठी निमा 
हफ्तत्यामध्य  कपात करण्यात य ईल. यामुळ   मालमत्ता भाड्याि  द ण्याशी संबंनधत जोखमीची 
काही प्रमाणात भरपाई होण्यास मदत होईल. 

6. भाड करंुची छाििी करण्यासाठी सहाय्यः संभाव्य भाड करंुची छाििी करण्यासाठी 
जमीिमालकािंा सहाय्य ककिा साधि  प्रदाि करण . यामुळ  जमीि मालकािंा निश्वासाहण 
भाड करु शोधण्यात मदत होईल आनण भाड  द ण्यात होणारी कसूर ककिा मालमत्त च  
िुकसाि यामंधील जोखीम कमी होईल. 
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पिुणनिकास (Brown Field Development) 

3.14 पुिर्थिकास (Redevelopment) 

पुिर्थिकास हा नििासी जाग च्या सामानजक, आर्थिक आनण पयािरणीय पैलूंिा, निचारात 
घ णारा एक सिणसमाि शक दृत्ष्टकोि आह . पुिर्थिकास हा शहरीकरणाच्या प्रनक्रय ला शाश्वत करण्यास 
महत्त्िाचा घटक आह . पुिर्थिकासाद्वार  मोडकळीस ि धोकादायक ससल ल्या इमारतींचा पुिर्थिकास 
करुि सत्स्तत्िातील घरमालक/ संरनक्षत भाड करु यािंा शाश्वत, सुरनक्षत, परिडणार  घर उपलब्ध 
करुि द ण  शक्य होत . यामुळ  सामानजक समतोल राखण  शक्य होऊि  शहरीकरणाच्या –हासाच्या 
प्रनक्रय स प्रनतबंध करता य तो.   

 
3.14.1 स्ियं -पुिर्थिकास (Self-Redevelopment) 

जुन्या आनण मोडकळीस आल ल्या इमारतींच्या गृहनिमाण संस्िा सामान्यतः स्िानिक शासि/ 
प्रानधकरण याचं्याद्वार  निनहत क ल ल्या नियम ि निनियम या संतगणत गृहनिमाण संस्ि च्या 
पुिर्थिकासासाठी निकासकाची नियुक्ती करतात. सशा प्रकरणामंध्य  गृहनिमाण संस्ि च  सदस्य 
िगळता क िळ निकासकालाच सनतनरक्त चटई क्ष त्र निदेशाकंाचा लाभ आनण इतर प्रोत्साहि  
नमळतात. सशा प्रकल्पातील गृहनिमाण संस्ि च्या सदस्याचा सहभाग मयानदत ससतो, त्याच  
पयािसाि निकासकाच  िचणस्ि आनण प्रकल्प रखडण , संक्रमणकालीि भाड्याची सनियनमत प्रदाि  
ककिा प्रदाि ि होण  यामंध्य  होत . प्रकल्पातील ज्या खर दीदारािंी नििास खर दीसाठी बँक तूि कजण 
घ तल  आह  सशा मुक्त निक्री घटकातील खर दीदारािंर आर्थिक बोज्याची भर पडल्यामुळ  प्रकल्पास 
निलंब होतो. या समस्य ला उत्तर म्हणिू गृहनिमाण संस्िादं्वार  स्ियंपुिर्थिकास महत्त्िाचा ठरतो. यामुळ  
गृहनिमाण संस्िाचं्या सदस्यािंा पुिर्थिकासामध्य  उपलब्ध होणा-या सनतनरक्त चटई क्ष त्राचा लाभ 
नमळतो. तस च उपलब्ध झाल ल  सनधकच  चटई क्ष त्रफळाच  नियोजि करुि यातूि निमाण होणा-या 
काही सदनिका खुल्या बाजारात निकूि या गृहनिमाण संस्िािंा बाधंकामाचा खचण उचलता य तो.  

राज्य शासिाि  गृहनिमाण संस्िािंा स्ियं पुिर्थिकासासाठी प्रोत्साहि द ण्याकनरता, 
नद.13/09/2019 रोजी शासि निणणय जारी क ला आह . रनहिाशािंा स्ितंत्रपण  पुिर्थिकास प्रकल्प 
हाती घ ण्यासाठी सक्षम करण , सुयोग्य नियंत्रण, पारदशणकता आनण संस्ि च्या सदस्यासंाठीचा लाभ 
सुनिनित करण  हा या पुढाकारामागील उद्द श आह . 

पात्रता निकष 
 इमारतीच  ियः 30 िषांप क्षा सनधक जुन्या इमारती स्ियं-पुिर्थिकासासाठी पात्र 

आह त.  
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 गृहनिमाण सहकारी संस्ि चा ठरािः प्रनक्रया सुरु करण्याकनरता, गृहनिमाण सहकारी 
संस्ि चा सिणसाधारण मंडळाि  ठराि मंजूर क ल ला ससण  आि्यक आह . 

स्ियं-पुिर्थिकासाला प्रोत्साहि द ण्याकनरता, शासिाि  निनिध प्रोत्साहि  आनण सिलती 
उपलब्ध करुि नदल्या आह तः  

 सनतनरक्त चटई क्ष त्र निदेशाकंः पात्र प्रकल्पािंा सनतनरक्त 10% चटई क्ष त्र निदेशाकं 
प्राप्त होईल. 

 मोफत चटई क्ष त्र निदेशाकंः 9 मीटरप क्षा कमी रंुदी ससल ल्या रस्त्यालगतच्या 
भखंूडासाठी 0.4% चटई क्ष त्र निदेशाकं मोफत द ण्यात य ईल. 

  निकास हक्क हस्तातंरण सिलतः निकास हक्काच  हस्तातंरण होत ससल ल्या 
जनमिीच्या खर दीिर 50%  सिलत. 

 सनधमूल्य सिलतीः महािगरपानलकािंा द य ससल ल्या सनधमूल्यामध्य  सिलत. 
 कजािरील सूटः स्ियंपूणण निकास प्रकल्पािर घ तल ल्या कजािर 4% सूट. 
 िस्तू ि स िा कर कपातः प्रकल्पाला लागू ससल ल्या िस्तू ि स िा करामध्य  सिलती. 
 मुद्राकं शुल्कात कपातः कायमस्िरुपी पयायी नििासव्यिस्िा करारिामा 

करण्यासाठी 1000 रुपयाचं  िाममात्र मुद्राकं शुल्क या शासि निणणयाद्वार  एक 
सुव्यित्स्ित मंजूरी प्रनक्रया प्रस्तुत करण्यात आली आह . 

 एक नखडकी यंत्रणाः एक नखडकी यंत्रण माफण त सिण आि्यक ससल ल्या 
परिािग्यांिर प्रनक्रया     क ली जाईल. 

 निनित कालािधीः सजण क ल्याच्या नदिाकंापासूि सहा मनहन्याच्या आत योजिा मंजूर 
करण  सत्याि्यक राहील. 

 प्रकल्प पूणण करण्यासाठीची मुदतः सिण आि्यक मंजूरी प्राप्त झाल्याच्या 
नदिाकंापासूि तीि िषाच्या आत प्रकल्प पूणण करण  आि्यक सस ल. 

गुणित्त ची हमी आनण संनियंत्रण  
 दक्षता सनमतीः बाधंकामाच्या गुणित्त िर संनियंत्रण ठ िण्यासाठी आनण प्रकल्पाच्या 

कालमयाद च  पालि करण्यासाठी एक सनमती स्िापि करण्यात आली आह . 
 नियनमत तपासण्याः मंजूर आराखड  आनण मािकांच  सिुपालि होत आह  याची 

नियतकानलक तपासण्यादं्वार  सुनिनिती  
तक्रार नििारण यंत्रणाः  

 तक्रार नििारण कक्षः रनहिाशाचं्या तक्रारींच  नििारण करण्यासाठी आनण 
कंत्राटदाराशंी संबंनधत समस्या सोडनिण्यासाठी एक समर्थपत तक्रार नििारण कक्ष 
उभारण्यात आला आह . 
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 संरक्षक उपाययोजिाः रनहिाशािंा गैरव्यिहारापंासूि संरक्षण द ण्याकनरता आनण 
त्याचं्या नहतसंबंधाचं  संरक्षण होत आह  याची सुनिनिती करण्यासाठी उपाययोजिा 
करण्यात आल्या आह त. 

उपरोक्त बाबी निचारात घ ता ििीि गृहनिमाण धोरणात खालीलप्रमाण  प्रस्तानित करण्यात य त आह .  
  
स) स्िय-ंपुिर्थिकास कक्षाची स्िापिा: 

1) स्ियंपुिर्थिकासासंदभात प्रोत्साहि, मदत, इतर सहाय्य उपलब्ध करणारी कोणतीही 
यंत्रणा सद्यत्स्ितीत सत्स्तत्िात िाही . यास्ति सस  प्रस्तानित करण्यात य त आह  की, 
स्ियंपुिर्थिकास प्रकल्पािंा सिणतोपरी सहाय्य करण्याकनरता राज्य स्ियंपुिर्थिकास कक्ष 
िव्याि  स्िानपत करण्यात यािा. सदर कक्ष स्िापि करुि कायात्न्ित करण्याकनरता 
आि्यक सूचिा यिािकाश निगणनमत करण्यात याव्यात.  

2) सदर कक्षामाफण त स्ियंपुिर्थिकासाकनरता संबंनधत सहकारी गृहनिमाण संस्िािंा 
आि्यक ससणा-या सिण सहाय्य करण्यात याि . उदा. सनिस्तर प्रकल्प सहिाल तयार 
करण , नियोजि तस च इतर प्रानधकरणाकडूि आि्यक परिािग्या उपलब्ध करण . 

3) सदर कक्षामाफण त सहकारी गृहनिमाण संस्िािंा निकासक नििडीकनरता सहाय्य 
करण्यात य ईल. याकनरता सदर कक्षाि   पात्र निकासकाचंी यादी तयार करािी. 
ज ण करुि  सहकारी गृहनिमाण संस्िाचंी फसिणकू होणार िाही.  

4) निकासक ि संबंनधत सहकारी गृहनिमाण संस्िा यांच्यात स्ियंपुिर्थिकासाच्या संदभात 
प्रकल्प संमलबजािणीच्या कोणत्याही स्तरािर िाद उद्भिल्यास सदर कक्ष 
मध्यस्ि/लिाद म्हणिू काम कर ल. 

5) सदर कक्षासाठी आि्यक ससणार  मिुष्यबळ इतर शासकीय निभागाकडूि 
प्रनतनियुक्तीिर ककिा सरळ भरतीद्वार  करण्यात याि . सदर कक्ष ह   गृहनिमाण 
निभागाच्या सनधपत्याखाली काम कर ल. 

6) स्ियंपुिर्थिकासात भाग घ णा-या सहकारी गृहनिमाण संस्िाकंड  प्रकल्प सुरु करण्यास 
निधीचा सभाि ससतो. तस च त्यािंा प्रकल्प कजण घ ण्याकनरता सहाय्य आि्यक ससत . 
यास्ति सदर कक्षाकनरता रु. 2000 कोटी इतक  सुरुिातीच  भाग-भाडंिल उपलब्ध 
करण्यात याि . तदिंतर सदर कक्षाि  सहकारी गृहनिमाण संस्िािंा सुरुिातीचा निधी 
उपलब्ध करािा तस च या संस्िािंा बँकाकंडूि आि्यकत िुसार कजण नमळण्यास मदत 
करािी. सदर कक्षा कनरता  सहकारी गृहनिमाण संस्िाकंडूि शुल्क आकारण्याचा 
सनधकार सस ल. 
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7) सदर कक्षामाफण त स्ियंपुिर्थिकासात होणा-या निक्री घटकाच्या निपणि ि निक्री कनरता 
सहकारी गृहनिमाण संस्िािंा सहाय्य कराि . सदर बाबीमुळ  सहकारी गृहनिमाण 
संस्िािंा त्याचं्या निक्री  घटकातूि आि्यक लाभ होऊि त्याचंी फसिणकू होणार िाही. 

ब) राज्य शासिाच्या क्र. संकीणण 2019/प्र.क्र.10/दुिपु-1, नद.13/09/2019 रोजीच्या शासि 
निणणयात िमूद निनिध सिलती संदभात निभागाि  गृहनिमाण धोरण जाहीर झाल्यापासूि 3 मनहन्यातं 
आि्यक आद श निगणनमत करण  प्रस्तानित आह .  

3.14.2 समूह पुिर्थिकास (Cluster) 

शहरीकरणाच्या प्रनक्रय त एकल इमारतींचा पुिर्थिकास ि करता समूह पुिर्थिकास क ल्यास 
िागरी पुिरुत्िािाची प्रनक्रया सनधक समाजानभमुख होत .  

महाराष्र एकनत्रकृत निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीच्या निनियम 14.8 सन्िय  
िागरी पुिरुत्िाि योजि ची तरतूद क ली आह . या निनियमामध्य  समूह पुिर्थिकासासाठी पात्रता 
निकष, प्रोत्साहि ,  पुििणसि हक्कदारी, नियत िाटपाच्या सटी आनण सशा समूह पुिर्थिकासासाठी 
प्रोत्साहि  याचंा तपशील निनहत क ला आह . 

3.14.3 जुन्या आनण मोडकळीस आल ल्या इमारतींचा पुिर्थिकास 

नदिाकं 16 एनप्रल 2025 रोजी माििीय सिोच्च न्यायालयाि  नदल ल्या निणणयािुसार, म्हाडा 
(MHADA) जुि  ि जीणण घोनषत क ल ल्या इमारतींच्या पुिर्थिकासाच  काम रनहिाशाचं्या व्यापक 
नहतासाठी हस्तक्ष प करूि पुढ  सुरू ठ ऊ शकत . 

राज्य शासिाचा उद्द श MMR (G-hub) साठी तयार करण्यात य णा्या आर्थिक मास्टर 
प्लॅिसंतगणत 10 लाख परिडणा्या घरकुलाचंी निर्थमती करण  आह , आनण या उद्द शासाठी 
पुिर्थिकासाला प्रोत्साहि द ण  ही एक महत्त्िाची रणिीती सस ल. 

सहकारी गृहनिमाण संस्िाचंा महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरण िसाहतीमध्य  पुिर्थिकास 
महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरण (म्हाडा) िसाहतींच्या पुिर्थिकासासाठी निद्यमाि 

तरतुदी (बृहन्मंुबईच्या निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीतील निनियम 33(5), महाराष्र 
एकनत्रकृत निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीतील निनियम 7.4) ससूि द खील, मोजक्याच 
सहकारी गृहनिमाण संस्िािंी महाराष्र गृहनिमाण क्ष त्रनिकास प्रानधकरण (म्हाडा) िसाहतीमध्य  
पुिर्थिकासाच  काम हाती घ तल  आह . याच  निराकरण करण्याकनरता, पुढील उपाययोजिा प्रस्तानित 
आह त: 
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1) महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरणाि  (म्हाडा) निकासक, प्रकल्प व्यिस्िापि 
सल्लागार, िास्तुशास्त्रज्ञ आनण भमूापक सिके्षक याचंी एक यादी तयार करािी सस  
द खील प्रस्तानित आह . ज ण करुि, महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरणाद्वार  
(म्हाडा) यादीत समानिष्ट (िानमकाप्रनिष्ठ) करण्यात आल ल  संसाधि स्त्रोत गृहनिमाण 
संस्ि साठी उपलब्ध होतील. सशा सनभकरणाच्या समाि शासाठीच्या निकषांिा राज्य 
शासिाच्या पूिणमान्यत ि  संनतम रुप द ण्यात य ईल. 

2) सहकारी गृहनिमाण संस्िा, निकासक आनण महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास 
प्रानधकरण (म्हाडा) याचं्यात नत्रपक्ष करार करण्यात य ईल. या व्यिस्ि मुळ  भाड  प्रदाि ि 
करण , निकासकाद्वार  पिुर्थिकासाच  काम पूणण ि करण , कंत्राट व्यिस्िापि 
सनभकरणाच्या नशफारसीिुसार कारण  दाखिा िोटीस बजािल्यािंतर निकासकािंा 
काळ्या यादीत टाकण , भाड करंुसाठी आगाऊ भाड  द ण्याकनरता खाती उघडण  इ. 
बाबतीत समस्याचं  निराकरण करण्यात द खील मदत होईल.    

3)  निकासकाकडूि बँक हमी म्हणिू 5 िषाच्या कालािधीसाठी प्रकल्पाच्या ककमतीच्या 
20% ककमत घ ण्यात य ईल. निकासकाि  प्रकल्प पणूण ि क ल्यास, त्याि  नदल ली बँक 
हमी महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरणाद्वार  (म्हाडा) जप्त करण्यात/ माफ 
करण्यात (waived) य ईल, सस  द खील प्रस्तानित आह . 

4) महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरणाि  पुिर्थिकास प्रकल्पासंाठी ऑिलाईि 
संक तस्िळ तयार कराि , सस  प्रस्तानित आह . या संक तस्िळािर सिण नहतसंबंनधतािंा 
पुिर्थिकासासंबंनधत धोरण /सनधनियम/नियम, िारंिार निचारल  जाणार  प्रश्न इत्याकदची 
मानहती सहज नमळिता य ईल. 

5) महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरणाि  ऊजा आनण पाणी संतभूणत ससल ल्या 
संसाधिाचं  प्रभािी व्यिस्िापि सुनिनित करण  , 

 
उपकरप्राप्त इमारतींचा पुिर्थिकास 

उपकरप्राप्त इमारतींच्या पुिर्थिकासाच  प्रकरण निश षत: बृहन्मंुबईशी संबंनधत आह . 
बृहन्मंुबईच्या निकास नियतं्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीतील निनियम 33(7) मध्य  सनतनरक्त चटई क्ष त्र 
निदेशाकं प्रदाि करुि त्याचं्या पुिर्थिकासासाठीच  निनियम द ण्यात आल ल  आह त. उपकरप्राप्त 
इमारतींच्या पुिर्थिकासासाठी निद्यमाि निनियम ससूि द खील भाड करंूची संमती, लहाि आकाराच  
भखंुड आनण रस्त्याचंी रंुदी, चटई क्ष त्र निदेशाकंाचा कमी िापर, पुिर्थिकास प्रकल्पामंध्य  सुसाध्यता 
िसण , संनितरीत क ल ल्या नठकाणी इमारती इ. यासंारखी निनिध आव्हाि  आह त. उपकरप्राप्त 
इमारतींच्या पुिर्थिकासाची प्रनक्रया सुलभ करण्यासाठी, महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरण 



शासि निणणय क्रमांकः गृनिधो -2025/प्र.क्र. ९१ /गृनिधो-1 

पृष्ठ 182 पैकी 48 

सनधनियमामध्य  यापूिी सि क सधुारणा करण्यात आल्या आह त तस च त्यासंबंनधत शासकीय निनियम 
प्रकानशत करण्यात आल  आह त. 

या तरतुदींिा सनधक बळकट करण्यासाठी पुढील उपाययोजिा प्रस्तानित आह त: 

1) झोपडपट्टी पुििणसि प्रकल्पासंाठी पनरनशष्ट दोि प्रमाण  सिण पात्र भाड करंूची यादी 
तयार करण . 

2) भाड करंुमध्य  सिणसामान्य मतैक्य घडिूि आणण्यासाठी निकासकाद्वार  स्ियंस िी 
संस्िा ककिा समुदाय तज्ञ याचंी स िा घ ण . 

3) ज ि  एकच पुिर्थिकास प्रकल्प व्यिहायण िस ल सशा नठकाणी भखंूडाचं  एकत्रीकरण 
करण . 

4) सनधक चागंली व्यिहायणता नियोनजत पायाभतू सुनिधाचंा निकास यासंाठी समुह 
पुिर्थिकासाचा दृष्टीकोि स्िीकारण . 

5) मु्यत्ि करूि उपकरप्राप्त इमारतींिी व्यापल ल्या जनमिीचा मोठा खंड संपादीत 
करूि महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरण (म्हाडा) नतचा पुिर्थिकास करु 
शकत . उदाहरणािण, कामाठीपुरीचा पुिर्थिकास 

6) मंुबई उपिगरामंध्य  पुिर्थिकासास चालिा द ण्याकनरता उपकरप्राप्त इमारतींिा 
लागू ससल ल  म्हाड सनधनियमाच्या कलम 79 (स) ि 91 (स) कलम उपकरप्राप्त 
िसल ल्या इमारतींिा लागू करण्याकनरता म्हाडा स्तरािर सभ्यास करुि सिकंष 
प्रस्ताि शासिास सादर करािा. 
 

जुन्या भाड्याि  नदल ल्या इमारतींचा पुिर्थिकास 
33(7)(क) निनियम उपिगर  ि निस्तानरत उपिगरातंील आनण मंुबई शहरातील प्रचनलत परंत ु

"स स" ि क ल ल्या सनधकृत भाड करंूच्या ताब्यातील जीणण/धोकादायक इमारतींच्या पुिबांधणी सििा 
पुिरणचिा प्रकल्पासंाठी ही तरतूद आह . हा निनियम सिुज्ञ य चटई क्ष त्र निदेशाकं, भाड करंुसाठी 
सिुज्ञ य चटईक्ष त्र, त्याचं्या संमतची आि्यकता, सनििासी भोगिटादाराच  क्ष त्र, भाड करंुची पात्रता, 
सनधमुल्य आनण इतर शुल्क, राखीि निधी(कॉपणस फंड), इमारतींमधील आि्यक बाबींतील 
नशनिलता इ. निनहत करतो. 

महाराष्र एनककृत निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीतील निनियम 7.6.2 द्वार  द खील 
महाराष्रर राज्यातील ( बृहन्मंुबई िगळता) भाड्याि  नदल ल्या इमारतींच्या पुिर्थिकासासाठी नियम 
निनहत करण्यात आल  आह त. यामंध्य  सिुज्ञ य चटई क्ष त्र निदेशाकं, सिुज्ञ य चटई क्ष त्र, संमतीची 
आि्यकता इ. बाबी निनहत करण्यात आल्या आह त. तिानप, पुिर्थिकास प्रकल्पाच्या प्रत्यक्ष 



शासि निणणय क्रमांकः गृनिधो -2025/प्र.क्र. ९१ /गृनिधो-1 

पृष्ठ 182 पैकी 49 

संमलबजािणीसाठी सनधक तपशीलिार निनियमांची आि्यकता आह . म्हणिू महाराष्र एनककृत 
निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीच्या संबंनधत भागात समानिष्ट करण्यात भाड्याि  नदल ल्या 
जुन्या इमारतींच्या पुिर्थिकासासाठी सनधक तपशीलिार निनियम य तील सस  प्रस्तानित आह .  

3.14.4 िापरास सयोग्य जनमिीिरील घरांचा पुिर्थिकास 

पूरर ष च्या आतील, दलदलीच्या क्ष त्रातील जनमिींमध्य  गृहनिमाण िसाहती आह त. सशा 
क्ष त्राचंी निनिती करुि पात्र लाभार्थ्यांची यादी तयार करण्यासाठी सिके्षण क ल  पानहज . सशा 
िसाहतींच  ििीि जागी स्िलातंर आनण पुििणसि करण्यासाठी स्ितंत्र धोरण तयार करण  आि्यक 
आह . 

पुिर्थिकास प्रकल्पासंाठी नशफारसीः- 

पुिर्थिकास प्रकल्प सि क करणामुंळ  सुरु होत िाहीत सििा रखडतात यामुळ  सदनिका 
धारकािंा आर्थिक, सामानजक ि मािनसक हालसप ष्टाचंा सामिा करािा लागतो. बहुताशंी 
सदनिकाधारकािंा संक्रमण नशबीरामंध्य  रहाि  लागत  सििा निकासकाकंडूि प्राप्त होणार  मानसक 
भाड  घ ऊि नििासाची सोय करािी लागत . ब-याचि ळा निकासक नििासी भाड  द ण्याच  बंद करतो. 
पुिर्थिकास प्रकल्प सि क कारणामुंळ  रखडतात. त्याप की काही कारण  ि त्यािर प्रस्तानित धोरण  
खालीलप्रमाण  आह तः- 

1. निकासकाची नित्तीय क्षमता- पुिर्थिकास प्रकल्प पणूण करण्याची सि क निकासकाचंी 
नित्तीय क्षमता िसत  सििा पुिर्थिकास प्रकल्पाच्या टप्प्यािर आर्थिक सडचणींमुळ  त्यािंा 
पुिर्थिकास प्रकल्प पूणण करता य त िाही. तस च यामुळ  त  सदनिकाधारकािंा नििासी भाड  
ही द त िाहीत. यास्ति प्रस्तानित करण्यात य त आह  की, पुिर्थिकास प्रकल्पास मान्यता 
द तािा म्हाडाि  निकासकाची आर्थिक क्षमता तपासूि घ्यािी. आर्थिक क्षमता िसणा-या 
निकासकास जरी संबंनधत सहकारी गृहनिमाण संस्िांि   निकासक म्हणिू प्रस्तानित क ल  
सस ल तरी सशा निकासकाच्या नियुक्तीस मान्यता द ण्यात य ऊ िय . 

2. पुिर्थिकास प्रकल्पाचं्या संमलबजािणीदरम्याि स्पधात्मकता नटकिूि ठ िण्यासाठी 
निकासकाकंडूि सदनिकाधारकािंा सनधक क्ष त्रफळ द ण्याच  आश्वासि नदल  जात . 
पनरणामी, प्रकल्प आर्थिकदृष्या व्यिहायण राहत िाही आनण त्याचा पनरणाम प्रकल्पाच्या 
ि ळ िर पूणणत िर होतो. म्हणिूच, आि्यक परिािगी द तािा संबंनधत प्रानधकरणाि  
प्रकल्पाच्या आर्थिक व्यिहायणत ची सखोल तपासणी करािी, सशी तरतूद प्रस्तानित 
करण्यात य त आह . 
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3. काहीि ळा पुिर्थिकास प्रकल्पाच  निकासक क िळ इरादापत्राचंा व्यिहार करुि इतर 
निकासकािंा सदर इरादापत्र निकतात. यामुळ  पुिर्थिकास प्रकल्प सुरु/ पूणण होत िाहीत 
ि सदनिकाधारकािंा हालसप ष्टाचंा सामिा करािा लागतो. यास्ति सस  प्रस्तानित आह  
की, ज  निकासक जाणीिपूिणक पुिर्थिकास प्रकल्प ि ळ त पूणण करत िाहीत/ पुिर्थिकास 
प्रकल्पात गैरव्यिहार करत सशा निकासकािंा संबंनधत यंत्रण त काळ्या यादीत टाकाि . 
तस च सस  निकासक जर इतर कोणत्याही सन्य  प्रकल्पात समानिष्ट ससतील सििा सन्य 
ििीि प्रकल्प सन्य ििीि कंपिीच्या िािाि  घ ऊ इत्च्छत ससतील तर सशा निकासकािंा 
संबंनधत यंत्रण ि  प्रनतबंध करािा.   

4. काहीि ळा काही प्रकरणातं पुििणसि प्रकल्प सुरु ससतािा निकासकाला सचािक आर्थिक 
सडचणींचा सामिा करािा लागतो ि यामुळ  पुिर्थिकास प्रकल्प रखडतो. सशा पुिर्थिकास 
प्रकल्पािंा आर्थिक सडचणींतूि बाह र काढण्यासाठी राज्य पुिर्थिकास निधीची स्िापिा 
करण्यात यािी. तस च सदर निधी निकासकास ि द ता या निधीचा िापर प्रकल्प पूणण 
करण्यास संबंनधत नियोजि प्रानधकरण/ संमलबजािणी प्रानधकरण/ शासि निनित कर ल 
सस  कोणत ही प्रानधकरण याचं माफण त करािा. तस च सदर निधी पुिर्थिकासाच्या निक्री 
घटकातंूि प्रािम्याि  सव्याज िसूल करण्यात यािा.  

5. सहकारी गृहनिमाण संस्िांिा निकासकासह सामंजस्य करार करण  आि्यक ससत , परंत ु
गृहनिमाण संस्िािंा याबाबत सखोल ज्ञाि िसत . यामुळ  सामंज्यस करारिामा 
निकासकाच्या बाजूि  एकतफी होण्याची शक्यता ससत  ि पुिर्थिकासाच्या प्रनक्रय त यामुळ  
निकासक ि संबंनधत गृहनिमाण संस्िा याचं त िाद उद्भिण्याची शक्यता ससत . यामुळ  सस  
प्रस्तानित आह  की, शासि/ संबंनधत संमलबजािणी यंत्रण माफण त आदशण सामंजस्य 
कराराच  प्रारुप उपलब्ध कराि . तस च सामंजस्य करारामधील मु्ाचं  कायद शीर ि 
नित्तीय पनरणाम याचं संदभात संबंनधत गृहनिमाण संस्ि च्या सदस्यािंा मानहती द ण्याकनरता 
तस च या संस्िािंा सहाय्यभतू करण्याकनरता सशासकीय संस्िाचंी मदत घ ण्यात यािी. 

6. पुिर्थिकास प्रकल्पात सदनिकाधारकािंा संक्रमण नशबीर स्िलातंनरत करण्यात य त  सििा 
त्यािंा निकासकाद्वार  नििासी घरभाड  द ण्यात य त . सि कि ळा आर्थिक संकटामुंळ  
निकासक घरभाड  द ण  बंद करतो. सदनिकाधारकािंा संरनक्षत करण्यासाठी सस  
प्रस्तानित आह  की,  पुिर्थिकासाच्या प्रस्तािास मान्यता द ण्याआधी संबंनधत नियोजि 
प्रानधकरणाि  3 िषाच  भाड्याइतकी आगाऊ रक्कम  ESCROW खात्यात जमा करािी. 
तस च त्यािंतर प्रत्य क िषाच  संपूणण आगाऊ नििासी भाड्याची रक्कम सदर खात्यामध्य  
जमा करण  आि्यक राहील.  
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7. पुिर्थिकास प्रकल्पामध्य  सबंंनधत नियोजि प्रानधकरणाची भनूमका महत्त्िाची ि मोलाची 
आह . या प्रकल्पामंध्य  संबनंधत नियोजि प्रानधकरण ि निकासक ि संबंनधत गृहनिमाण 
संस्िा याचं्यात नत्रपक्षीय सामंज्यस करार प्रस्तानित करण्यात य त आह . संबंनधत नियोजि 
प्रानधकरणाि  सदर पुिर्थिकास प्रकल्पाच्या प्रगतीसंदभात दक्ष राहण  आि्यक आह . 

8. पुिर्थिकास प्रकल्पास निलंब झाल्यास संबंनधत निकासकािर शास्ती लादण्यात यािी. या 
शास्तीच  स्िरुप संबंनधत नियोजि प्रानधकरणाि  ठरिाि .  

9. पुिर्थिकास प्रकल्पास सहकारी गृहनिमाण संस्िाचं्या मतानधक्याि  मंजूरी प्राप्त होत . काही 
प्रकरणामंध्य  पुििणसि प्रकल्प समान्य ससणार  सदनिकाधारक सदनिका नरकाम  करत 
िाहीत ि यामुळ  पुििणसि प्रकल्प रखडतो. म्हाड सनधनियम 1976 च्या नियम 95 स च्या 
तरतुदीिुसार म्हाडाच्या मालमत्ताचं्या पुिर्थिकासात सशा व्यक्तींिा निष्कानसत करण्याची 
तरतूद करण्यात आली आह . तस च ि ् म मालकी सनधनियम, 1970  च्या कलम 6 ब च्या 
सशा प्रकारची तरतूद या सनधनियमातंगणत िोंदणीकृत होणा-या प्रकल्पंसाठी करण्यात 
आली आह . परंतु, महाराष्र महािगरपानलका सनधनियम तस च इतर संबंनधत 
सनधनियमामंध्य  सशा प्रकारची तरतूद आढळूि य त  िाही. यामुळ  पुििणसि प्रकल्प 
रखडतात ि मालमत्ता ि जीनित हािी होण्याची शक्यता उद्भित . यामुळ  सस  प्रस्तानित 
आह  की, म्हाड सनधनियम 1976 च्या नियम 95 स ि ि ् म मालकी सनधनियम, 1970  च्या 
कलम 6 ब च्या सारखी तरतूद सन्य सनधनियमातं क ल्यास पुिर्थिकासाच्या प्रनक्रय स गती 
य ईल. 

10. स्िािर संपदा (निनियमि ि निकास) सनधनियम, 2016 संतगणत पुिर्थिकनसत मालमत्तािंा 
र रा सनधनियम लागू होत िाही. सशा मालमत्तािंा सशा पुिर्थिकसि प्रकल्प ि मालमत्तािंा 
याचं  नियमि करण्यासाठी स्ितंत्र कायदा ससण  आि्यक आह . 

11. म्हाड सनधनियमच्या कलम 91 स िुसार उपकर प्राप्त इमारतींच्या रखडल ल्या प्रकल्पाचं  
कायद्याि  निनहत क ल ली प्रनक्रय च  सिलंबि करुि घरमालक/गृहनिमाण संस्िा/ 
म्हाडामाफण त पुिर्थिकास करण्याची तरतूद निनहत करण्यात आली आह . तस च म्हाड 
सनधनियम 1976 कलम 79 स िुसार धोकादायक ि मोडकळीस आल ल्या इमारतींचा 
पुिर्थिकास इमारत मालकािंी ि क ल्यास सदर पुिर्थिकास कायद्याि  निनहत क ल ली 
प्रनक्रय च  सिलंबि करुि म्हाडास पुिर्थिकासाच  प्रकल्प हाती घ ण्याची मुभा आह . सशा 
प्रकारची तरतूद इतर सनधनियमांमध्य  करण  उनचत ठर ल. 



शासि निणणय क्रमांकः गृनिधो -2025/प्र.क्र. ९१ /गृनिधो-1 

पृष्ठ 182 पैकी 52 

3.15  झोपडपट्टी पुििणसि ि पुिर्थिकास 

महाराष्र एकीकृत निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीच्या निनियम 14.6 आनण 14.7 
आनण बृहन्मंुबईच्या निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीच्या निनियम 33(10) मध्य  झोपडपट्टी 
पुििणसिासाठीच्या तरतुदी द ण्यात आल ल्या आह त. या तरतुदी, जनमिीचा संसाधि म्हणिू िापर 
करुि निक्री घटकाच्या माध्यमातूि निकासाच्या खचासाठी संतगणत-सिणसहाय्य द ऊि झोपडपट्ट्ा 
निकनसत करण्याच्या दृष्टीकोिािर आधानरत आह त. झोपडपट्टी पुििणसि योजिा ही मंुबईत 
जनमिीचा तुटिडा आनण जनमिीच्या उच्च ककमती ससल्यामुळ  चागंल्या प्रकार  कायणरत आह , परंत ु
इतर शहरामंध्य  या योजि ि  सद्याप ि ग घ तल ला िाही. मंुबईतही निकृष्ट संमलबजािणी, 
सव्यिहायणता आनण सामानजक घटक यासार्या निनिध समस्या उद्भिल्यामुळ  झोपडपट्टी पुििणसि 
प्रकल्प रेंगाळल  आह त ककिा ठप्प झाल  आह त. या समस्याचं  नििारण करण्यासाठी, ह  धोरण खालील 
उपाययोजिा प्रस्तानित करत . 

3.15.1 १० एकरप क्षा जास्त क्ष त्रफळ ससल ल्या खाजगी भखंूडािरील झोपडपट्ट्ांचा 
पुिर्थिकास  

मोठ्या खासगी जनमिीच्या भखंूडािंर झोपडपट्टी पुिर्थिकास प्रकल्पाचं्या प्रभािी 
संमलबजािणीसाठी सनतनरक्त तरतुदी प्रस्तानित करण्यात य त आह त. 

1) सशा निकास प्रकल्पासंाठी, महाराष्र झोपडपट्टी सुधारणा, स्िच्छता आनण पुिर्थिकास 
सनधनियम, 1971 मधील कलम 3K संतगणत झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरण कडूि तात्पुरत  
आशयपत्र (LOI) जारी करण्यात य ईल. 

2) सशा योजि साठी भू -संपादि प्राधान्याि  आनण ि गाि  करण्यात याि .  
3) सशा योजि साठी पनरनशष्ट-2 संनतम करण्यापूिी, झोपडपट्टी पुिर्थिकास प्रानधकरणाद्वार  िा 

मंजुरीची सूचिा (Intimation of Disapproval) जारी क ली जाऊ शकत . 
4) सनधनियमाच्या कलम 3K िुसार स्िीकृतीपत्र जारी झाल्यािंतर संबंनधत सक्षम प्रानधकरणाि  

90 नदिसाचं्या आत पनरनशष्ट-2 जारी कराि . 
5) सशा योजिासंाठी पायाभतू सुनिधा शुल्क, MRTP शुल्क आनण LUC शुल्कामध्य  50% 

सिलत द ण्यात यािी. 
6) पुििणसि इमारती / संनमश्र इमारती (पुििणसि आनण निक्री युनिट्स) साठी खुल्या जाग च्या 

कमतरत साठी कोणत ही शुल्क आकारल  जाऊ िय , तस च कामगार-कर-शुल्क ह  जमीि 
क्ष त्राच्या आधारािर आकारल  जाि . 
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प्रस्तानित उपाययोजिाचं  फायद : 
 झोपडपट्टी रनहिाशाचंी संमती आि्यक िाही. 
 पनरनशष्ट-2 संनतम करण्यास निलंब होणार िाही. 
 निकासकाकड  योजिा ि ळ त पूणण करण्यासाठी पुर सा निधी उपलब्ध राहील. 
 मोठ्या क्ष त्रामुळ  झोपडपट्टी रनहिाशासंाठी पयायी संक्रमण नशबीराचंी तरतूद होईल. 

 
िरील सिण प्रोत्साहि  निकासकािंा झोपडपट्टी पुििणसि योजिा लागू करण्यास प्र रणा द तील. 

3.15.2 झोपडपट्टी पुििणसि योजि तूि निष्कानसत करण्यासाठी स्ितंत्र पिक 

सपात्र आनण ससहकायण करणा्या झोपडपट्टी रनहिाशाचं्या बाबतीत, झोपडपट्टी 
सनधनियमाच्या कलम 33 आनण 38 च  सिुपालि करण  आि्यक आह . निष्कासि आद शाचंी ि ळ िर 
संमलबजािणी करण्यासाठी पोलीस आनण पाडकाम पिक (Demolition Team) याचंी मदत 
आि्यक आह . बर चदा इतर आि्यकबाबींमुळ  पोलीस निभाग पुर स  पोलीस बळ पुरिू शकत िाही. 
झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरण मयानदत पोनलस दलाव्यनतनरक्त, खाजगी सुरक्षा सनभकरणाकंडूि 
सुरक्षा कमणचा्याचं्या स िा भाड्याि  घ ऊि निष्कासिाची कायणिाही कर ल. मंुबई महािगर प्रद श 
क्ष त्रामध्य  ििीि झोपडपट्ट्ा निमाण होऊ िय त, यासाठी गृहनिमाण निभागात निश ष संमलबजािणी 
निभाग स्िापि करण्यात यािा. 

3.15.3 संक्रमण नशनबर  

सध्या संक्रमण नशबीराचंी तीव्र कमतरता ससल्याि  निकासकािंा झोपडपट्टीतील रनहिाशािंा 
पयायी नििास्िािाकड  स्िलातंनरत करण्यापासूि प्रनतबंनधत होतो. म्हणिू, निकनसत करण्यायोग्य 
नमठागराचं्या जनमिी आनण मंुबई पोटण रस्टच्या आनण इतर सािणजनिक प्रानधकरण  इत्यादींच्या 
मालकीच्या जनमिीिर कायमस्िरुपी संक्रमण नशनबर  बाधंण्याचा प्रस्तानित आह . 

3.15.4 पनरनशष्ट –दोि 

सक्षम प्रानधकरण पनरनशष्ट -दोि तयार करण्यासाठी आनण त्यास संनतम रुप द ण्यासाठी 
सत्यानधक ि ळ घ त . सक्षम प्रानधकरणाि  निनिध शासकीय तस च निम- शासकीय प्रानधकरणाकंड  जस  
की, बृहन्मंुबई महािगरपानलका, सदािी निद्यतु पुरिठा कंपिी, बृहन्मंुबई निद्यतु पुरिठा ि पनरिहि 
उपक्रम (ब स्ट) इत्यादींकड  पडताळणीसाठी कागदपत्र  पाठनिली पानहज त. झोपडपट्टी पुििणसि 
प्रानधकरणाि  पनरनशष्ट -दोि स्ियंचनलतपण  तयार होईल सशी योजिा आखली आह . या 
प्रयोजिासाठी स्पधात्मक बोली लािूि एक सनभकरण नियुक्त क ल  जाईल आनण त्यात यशस्िी 
झाल ला बोलीदार मूलभतू आधारसामग्री तयार करण्यासाठी जबाबदार सस ल, ज्यामध्य  बृहन्मंुबई 
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महािगरपानलका, सदािी निद्यतु पुरिठा, कंपिी, आधार काडण, मतदार यादीचा ल खा इत्यादींकडूि 
मानहती संपादि करण  समानिष्ट सस ल. मूलभतू आधारसामग्री तयार झाल्यािंतर मानहती आनण 
जैिमापि (बायोम नरक) सिके्षणाच्या आधार , उक्त संगणक प्रणाली माफण त झोपडपट्टी रनहिाशाचंी 
पात्रता निधानरत करण्यात य ईल. यामुळ  माििी हस्तक्ष प तस च पनरनशष्ट - दोि तयार करण्यासाठी 
लागणारा ि ळ मोठ्या प्रमाणात कमी होईल. 

 3.15.5 झोपडपट्टी पिुिणसि योजि तील खाजगी जमीि मालकांिा 25% िुकसाि 
भरपाई द ण  

खाजगी जमीिमालकािंी निनिध न्यायालयात दाखल क ल ल्या यानचकामुंळ  खाजगी 
मालकीच्या जनमिींिरील झोपडपट्टी पुििणसि योजिा लाबंणीिर पडल्या आह त. खाजगी 
जनमिीिरील झोपडपट्टी पुििणसि योजिासंाठी भसूंपादि आि्यक आह . महाराष्र झोपडपट्टी 
(सुधारणा, निमूणलि आनण पुिर्थिकास) सनधनियम, 1971 च्या तरतुदीिुसार, खाजगी जमीि 
मालकािंा प्रद य ससल ली िुकसािभरपाई सत्यल्प आह . सरकारी जनमिीच्या बाबतीत निकासकािंी 
झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरणाकड  शीघ्र गणक दरािुसार जनमिीच्या दराच्या 25 टक्क  रक्कम 
भरण  आि्यक आह . या आधारािर, महाराष्र झोपडपट्टी (सुधारणा, निमूणलि आनण पुिर्थिकास) 
सनधनियम, 1971 मध्य  सुधारणा करुि खाजगी जमीिमालकािंा शीघ्र गणक  दराप्रमाण  25% 
भरपाई प्रदाि क ली तर, संपादिािरील नििाद लक्षणीयरीत्या कमी होतील आनण खाजगी जमीि 
मालक भसूंपादिासाठी सहज तयार होतील. 

3.15.6 झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरणाि  निकासक म्हणिू पुिर्थिकास हाती घ ण . 

सध्या झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरण, झोपडपट्टी पुिर्थिकासासाठी झोपडपट्टी रनहिासी आनण 
निकासक याचं्यादरम्याि सुनिधा पुरिठादार म्हणिू काम करत . तिानप, निकासकामुंळ  ककिा इतर 
कारणामुंळ  सि क झोपडपट्टी पुििणसि प्रकल्प िषािुिषे ठप्प पडल  आह त. सािणजनिक जनमिीिरील 
झोपडपट्टी पुििणसि योजि संबंनधत निकासक म्हणिू भनूमका बजािण्याचा प्रस्ताि झोपडपट्टी 
पुििणसि प्रानधकरणाि  नदला आह .या संदभात झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरण यािंा निकासक म्हणिू 
काम करण्यास शासि निदेश द ऊ शक ल. 

सदर निदेश प्राप्त झाल्या िंतर सािणजनिक जनमिीिरील झोपडपट्टी पुििणसि प्रकल्प, 
झोपडपट्टी पुिर्थिकास प्रानधकरणाद्वार  प्रत्यक्षात हाती घ ण्यात य तील आनण कंत्राटदाराची स्पधात्मक 
बोलीमाफण त नियुक्ती करण्यात य ईल. योजि च्या प्रगतीिुसार झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरणाद्वार  
आि्यक निधी उपलब्ध करुि द ण्यात य ईल. झोपडपट्टी  पुििणसि प्रानधकरणाि  एकदा पुििणसि 
घटक पूणण क ला की त्यािंतर त  निक्रीसाठी ससल ल्या परिडणारी घर  बाधूंि त्याची ककमत िसूल 
कर ल, सशा प्रकार  बाधंल ली परिडणारी घर  सोडत काढूि िाटप क ली जाऊ शकतात ककिा 
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झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरण कोणत्याही बाधंकामानशिाय नरक्त भखंूडाचा नललाि करु शक ल. 
सशा नरक्त भखंूडासाठी निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािली 2034 च्या निनियम 33 (10) िुसार 
चटई क्ष त्र निदेशाकं उपलब्ध करुि द ण्यात य ईल. 

3.15.7 सनतनरक्त पीएपी (PAP) 

निकासक जर सनतनरक्त पीएपी (PAP) द ण्यास इच्छुक ससतील, तर तशी परिािगी द ण  
शक्य आह  आनण त्यािंी बांधल ल्या पीएपीच्या बदल्यात निक्रीयोग्य बाधंकाम क्ष त्र (Sale BUA) द ण्यात 
य ईल, ज्यासाठी नियम 33(10) प्रमाण च सिलत नदली जाईल. 

क)  नियम 33(10) च्या उपनियम VIII (3.8) िुसार, झोपडपट्टी पुििणसि योजि चा उद्द श प्रनत 
ह क्टर नकमाि 650 घर  तयार करण  हा आह . मात्र, निकासक जर सनतनरक्त पीएपी द ण्यास तयार 
ससतील, तर त्यािंी बाधंल ल्या सनतनरक्त पीएपीच्या बदल्यात त्यािंा सनतनरक्त निक्री FSI (Sale 
FSI) नदली जाईल. 

ख)  जर सािणजनिक प्रानधकरणाच्या मालकीची (बांधकामयोग्य/नरकामी/आरनक्षत/निर्थदष्ट) 
जमीि एखाद्या झोपडपट्टी पुििणसि योजि ला लागूि सस ल आनण सािणजनिक प्रानधकरणाि  
िाहरकत प्रमाणपत्र (NOC) नदल  सस ल, तर सशा भखंूडािर त्या झोपडपट्टी योजि च्या निकासकास 
नििामूल्य पीएपी ककिा इतर बाधंकाम सुनिधा उभारल्याच्या बदल्यात प्रोत्साहिात्मक FSI नदली 
जाईल. ह  DCPR 2034 च्या नियम 33(10) उपनियम 3.2 ि 3.8 िुसार सस ल. सशी योजिा नियम 
33(10) उपनियम 7.1 िुसार भखंूड समानिष्ट करूि/एकत्र करूि समलात आणली जाईल. या 
संतगणत ज  प्रोत्साहिात्मक FSI नदल  जाईल त  नियम 33(10) च्या उपनियम 3.2 ि 3.8 प्रमाण च 
सस ल. 

ग) जर एखादी योजिा सािणजनिक प्रानधकरणाच्या मालकीच्या (झोपडपट्टी सनतक्रनमत/निर्थदष्ट) 
जनमिीिर राबिली जात सस ल आनण ती जमीि नियम 33(10) उपनियम 3.11 िुसार सस ल, तर 
निकासकाि  जर ती जमीि झोपडपट्टी पुििणसि योजि शी संलग्ि करूि/एकत्र करूि पुििणसि 
इमारती ककिा निर्थदष्ट सुनिधा बाधंल्या, तर त्याला त्या योजि त प्रोत्साहिात्मक FSI नमळ ल. ही FSI 
नियम 33(10) उपनियम 3.2 ि 3.8 प्रमाण  सस ल. तस च, त्यासाठी झोपडपट्टीधारकाचं  पुििणसि 
करण्यासाठी त्यािंा दुस्या योजि त स्िलातंनरत करण्याची गरज भासणार िाही. 

3.15.8 कें द्र शासिाच्या मालकीच्या भखंूडांिर झोपडपट्ट्ांचा निकास 

कें द्र शासिाच्या मालकीच्या भखंूडािंरील झोपडपट्ट्ांच्या पुििणसिासाठीच्या योजिा, कें द्र 
शासि ि झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरण (SRA) याचं्यात संयुक्त उपक्रम (Joint Venture) स्िरूपात 
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राबनिता य ऊ शकतात. सशा प्रकरणात, संबंनधत कें द्र शासि निभागाकडूि निधी (Corpus Fund) 
उपलब्ध होऊ शकतो 

3.15.9 एका प्रभागातील बहुनिध झोपडपट्टयाचंा समूह पुिर्थिकास (Cluster) 

एका प्रभागातील दोि ककिा त्याप क्षा सनधक झोपडपट्ट्ा ससल्यास, त्या समूह म्हणिू 
पुिर्थिकनसत करता य तील. झोपडपट्टी पुििणसि प्रनक्रय च्या व्यिहायणत च  निश्ल षण क ल्यािंतर, 
निकासकािंा एका प्रभागात दोि ककिा त्याप क्षा सनधक झोपडपट्ट्ा समूह निकासासाठी एकनत्रत 
करण्याची परिािगी नदली जाऊ शक ल. तस च आि्यक त्या प्रकल्पासाठी भखंूडाचं  एकत्रीकरण 
करण्यास परिािगी द ता य ऊ शक ल, या दृत्ष्टकोिामुळ  ज्या झोपडपट्ट्ाचंा सद्यत्स्ितीत एकल 
झोपडपट्टी म्हणिू पुिर्थिकास सुसाध्य होणार िाही, त्याचंा इतर झोपडपट्ट्ासंह पुिर्थिकास सुसाध्य 
होऊ शक ल. 

3.15.10 झोपडपट्टी पिुिणसि प्रकल्पासाठी कंपन्याच्या सामानजक उत्तरदानयत्ि 
निधीचा िापर (CSR) 

कंपिी सनधनियम, 2013 मधील सिुसूची सात मध्य  कंपन्याच  सामानजक उत्तरदानयत्ि या 
संतगणत कंपन्याद्वार  हाती घ्याियाच  उपक्रम निदेनशत क ल  आह त. कंपन्याचं  सामानजक उत्तरदानयत्ि 
निधी ज्याकनरता िापरण्यात य ऊ शकतो त्या उपक्रमापैकी झोपडपट्टी क्ष त्र निकास हा एक उपक्रम 
आह . ्ा उपक्रमाचंा भाग म्हणिू झोपडपट्टी पुिर्थिकास प्रकल्प द खील घ ता य तील सस  प्रस् तानित 
आह  आनण तदिंतर त  कंपन्याचं्या सामानजक उत्तरदानयत्ि निधीसाठी पात्र ठरतील. 

3.15.11 झो. पु. यो. मध्य  झोपडीधारक ि निकासक यांच्यामध्य  निकास करार ि 
ियैत्क्तक करारिामा िोंदणीकृत करण  

सध्यत्स्ितीत करारिामा क िळ स्टॅम्प प पर िर करण्यात य तो.  त्यामुळ  करारिाम्याची िोंदणी 
होत िाही त्यामुळ  त्याला कायद शीर महत्ि प्राप्त होत िाही. झोपडीधारकाचं  नहताच  संरक्षण 
करण्याकनरता, झोपडीधारक ि निकासक याचं्यातील करारिाम  स्टॅम्प प परिर तयार करुि नकमाि 
मुद्राकं शुल्कािर िोंदणी करण्यात य णार आह . त्यामुळ  झोपडपट्टीधारकाचं  कायद शीर सनधकार 
संरनक्षत होतील. 

3.15.12 झो. पु. यो. पिुिणसि इमारती मध्य  पानकंग, जीिा, नलफ्तट ि नलफ्तट लॉबी 
यांच  क्ष त्र पुििणसि क्ष त्रामध्य  सतंभूणत करण  

झोपडपट्टी पुििणसि योजि तील पुििणसि इमारती मध्य  पानकंग, जीिा, नलफ्तट ि नलफ्तट लॉबी 
याचं  क्ष त्र पुििणसि क्ष त्रामध्य  संतभूणत करण्यात याि .सद्यत्स्ितीत पुििणसि करण्याकनरता ७० मी प क्षा 
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जास्त उंचीच्या इमारती बांधण्यात य त आह त. सदर उंच इमारती मध्य  जीिा, नलफ्तट ि नलफ्तट लॉबी 
इत्यादीच्या बाधंकामािर खचण होतो. निकास नियंत्रण नियमािली २०३४ मध्य  पुििणसि इमारती मध्य  
पानकंगच  बाधंकाम करण  सनििायण आह , तिानप सदर बाधंकामाच  कोणत ही प्रोत्साहि FSI सििा 
निक्री घटकात निकसकािंा द ण्यात य त िाही. त्यामुळ  झोपडपट्टी पुििणसि योजि तील पुििणसि 
इमारती मध्य  पानकंग, जीिा, नलफ्तट ि नलफ्तट लॉबी या क्ष त्राचं  FSI मध्य  समाि श करूि त्या प्रमाणात 
निकासकािंा प्रोत्साहिात्मक निक्री FSI  द ण्याच  प्रस्तानित आह . 

3.15.13 झो. पु. यो. सतंगणत यापिूी पुिर्थिकनसत तिानप सध्यत्स्ितीत धोकादायक 
इमारतींचा पुिर्थिकास 

झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरणामाफण त यापूिी बाधंण्यात आल ल्या पुििणसि घटकातील 
इमारती धोकादायक झाल्या ससूि यामुळ  जीनित ि मालमत्ता हािीचा धोका उद्भितो. सशा 
धोकादायक इमारतींचा पुिर्थिकास ३३ (७) स च्या धतीिर ५०% प्रोत्साहिात्मक चटई क्ष त्र सिुज्ञ य 
करुि पुिर्थिकास करण्यात य ईल. सदर पुिर्थिकास झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरण याचं्यामाफण त 
क ल  जाईल. 

3.15.14 झोपडपट्टी पिुिणसि उपाययोजिा 

झोपडपट्टीमुक्त मंुबई आनण पयायाि  झोपडपट्टीमुक्त महाराष्र करण्याच्या उदात्त ह तुि  शासि 
झोपडपट्टी पुििणसि योजिा राबनित आह . सुरुिातीला िोटबंदी आनण त्यािंतरच्या कालािधीतील 
कोरोिासार्या जागनतक महामारीमुळ  खाजगी निकासकाचंी आर्थिक त्स्िती कमकुित झाल ली 
आह . त्यामुळ  मंुबईतील बहुताशं झोपडपट्टी पुििणसि योजिा रखडल्या ससल्याच  निदशणिास आल  
आह . निकासक पात्र झोपडीधारकाचं  भाड  िकितात तस च योजिा रखडत ससल्याि  
झोपडपट्टीधारकाचं  पुििणसि ि ळ त होत िाही. त्यामुळ  झोपडीधारकामंध्य  ससंतोषाच  िातािरण 
निमाण होत आह . 

झोपडपट्टी पुििणसि योजि च  निकासक योजि तील पात्र झोपडीधारकािंा ि ळ िर भाड  सदा 
करत िाहीत. सशा रखडल ल्या योजिाबंाबत निकासकािंा निनिध शुल्कामंध्य  सिलत द ऊि सुध्दा 
झोपडपट्टी पुििणसि योजिा कायात्न्ित होत िसल्याच  निदशणिास आल  आह . झोपडपट्टी पुििणसि 
प्रानधकरणामाफण त झोपडीधारकाचं  िनकत भाड  ि रखडल ल्या योजिाबंाबत िारंिार निकासकासंोबत 
बैठका घ ऊिसुध्दा त्यात आि्यक ती प्रगती झाल्याच  नदसूि य त िसल्याि  सशा रखडल ल्या 
झोपडपट्टी पुििणसि योजिाकंरीता निनिदा प्रनक्रय ि  ििीि निकासकाची नियुक्ती करण्यास मंजुरी 
द ण्यात यािी. 
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१) निनिदा प्रक्रीय ि  निकासकाची नियुक्ती करण  :-  
झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरणातंगणत रखडल ल्या योजिांमध्य  झोपडपट्टी पुििणसि 

प्रानधकरणाि  महाराष्र झोपडपट्टी क्ष त्र (सु.नि ि पु.) सनधनियम, १९७१ च्या कलम १३(२) सन्िय  
निकासकानिरुध्द कारिाई करण्याची तरतूद करण्यात आल ली आह . तस च सदर योजिामंध्य  
सहकारी गृहनिमाण संस्ि स ििीि निकासक नियुक्तीची मुभा द ण्यात आल ली आह . यासाठी त्यािंा 
तीि मनहन्याचंा कालािधी द ण्यात आल ला आह . 

 परंतु काही कारणास्ति सशा योजिांमध्य  ििीि निकासकाची नियुक्ती करता आल ली 
िसल्यास आनण सशा योजिामंध्य  झोपडीधारकाचं  भाड  िनकत ससल्यामुळ  पुििणसिाच  काम 
रखडल ल  ससल्यास सशा रखडल ल्या योजिामंध्य  झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरणाकडूि निनिदा 
प्रनक्रया राबिूि झोपडपट्टी पुििणसि योजिा राबनिण्याकनरता सक्षम निकासकाचंी यादी तयार करुि 
त्यास शासि मान्यता घ ण्यात यािी.  

सदर यादीतूि रखडल ल्या झोपडपट्टी पुििणसि योजिाकंनरता ििीि निकासकाची नियुक्ती 
करण्यात य ईल. ज ण करूि सशा रखडल ल्या झोपडपट्टी पुििणसि योजिा सनधक गतीि  कायान्िीत 
होतील. सदर योजि मध्य  उपलब्ध होणा-या निक्री घटकातील जास्तीत जास्त चटईक्ष त्र "सिांकरीता 
परिडणारी घर " याचं्या स्िरूपात जो निकासक शासिास हस्तातंरीत कर ल, त्याची सदर 
योजि करीता निकासक म्हणिू नियुक्ती करण्यात य ईल. 

२) झोपडपट्टी पुिर्थिकास योजिा संयुक्तभागीदारी (Joint Venture) पद्धतीि  राबिण :- 
झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरणाकडूि रखडल ल्या / प्रलंनबत (ज्या योजिामंध्य  कोणतीही 

प्रगती झाल ली िाही.) योजिाचंी मानहती संकनलत करुि, जमीि मालकीच्या सिुषंगाि  सशा 
योजिाचंी नििड करुि महापानलक च्या जाग िरील योजिा महापानलक ि  राबनिण्यासाठी तस च 
म्हाडाच्या जाग िरील योजिा म्हाडातफे राबनिण्यासाठी ि इतर शासकीय जनमिीिरील योजिा 
निनिध शासकीय / निमशासकीय संस्िामंाफण त संयुक्त भागीदारी (Joint Venture) तत्िािर 
राबनिण्यासाठी मंुबई महािगर प्रद शातील एकूण २२८ योजिाचंी नििड करण्यात आल ली आह . 

त्यािुषंगाि  मंुबई महािगर प्रद शातील झोपडपट्टी पुििणसि योजिाचं  काही प्रकल्प बृहन्मंुबई 
महािगरपानलका (BMC), महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरण (MHADA), नसडको 
(CIDCO), महानप्रत (MAHAPREIT), महाराष्र औद्योनगक क्ष त्रनिकास महामंडळ (MIDC), महाहौकसग 
(MAHAHOUSING), नशिशाही पुिर्थिकास प्रकल्प मयानदत (SPPL) ि मंुबई महािगर प्रद श निकास 
प्रानधकरण (MMRDA) इत्यादी शासकीय / निमशासकीय महामंडळ / प्रानधकरण  / स्िानिक स्िराज्य 
संस्िा ि झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरण याचं्यामाफण त संयुक्त भागीदारी (Joint Venture) तत्िािर 
राबनिण्यास मान्यता द ण्यात यािी. 
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त्याचबरोबर मंुबई महािगर प्रद शातील झोपडपट्टी पुिणिसि योजिा यशस्िी होण्यासाठी 
संबंनधत शासकीय / निमशासकीय महामंडळ  / प्रानधकरण / स्िानिक स्िराज्य संस्िािंा संयुक्त 
भागीदारी (Joint Venture) तत्िािर योजिा राबनिण्यास ि त्यासिुषंगाि  संबंनधत संस्िािंा सुट / 
सिलती द ण्यात यािी. 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



शासि निणणय क्रमांकः गृनिधो -2025/प्र.क्र. ९१ /गृनिधो-1 

पृष्ठ 182 पैकी 60 

हनरत (पयािरणपूरक) इमारत उपक्रम आनण िानिन्यपणूण तंत्रज्ञाि 

3.16 िानिन्यपणूण बाधंकाम तंत्रज्ञाि  आनण साधिसामग्री 

संबंनधत प्रद शाच्या पयािरणस्ि ही आनण प्रचनलत हिामािास सिुकूल स्िानिक सानहत्य, 
कौशल्य  आनण तंत्राचंा िापर करण्यास ह  धोरण प्रोत्साहि द त . परिडणा्या गृहनिमाण प्रकल्पाचं्या 
बाधंकामाची गती िाढनिण्यासाठी आनण गुणित्ता सुधारण्यासाठी ििीि, िानिन्यपूणण आनण 
पयािरणस्ि ही बाधंकाम तंत्रज्ञािाचा स्िीकार करण  महत्त्िाच  आह . कें द्र शासि परिडणा्या 
गृहनिमाण प्रकल्पामंध्य  िानिन्यपूणण तंत्रज्ञािाच्या स्िीकृतीस आधीच प्रोत्साहि द त ससतािा, ह  
तंत्रज्ञाि स्िानिक पातळीिर स्िीकारल  जाईल आनण त  स्िीकारण्यात य त आह  याची सुनिनिती 
करण , ही राज्य शासिाची भनूमका आह . 

राज्य शासि पुढील मागांिी या बाबी साध्य कर ल: 

1) प्रोत्साहि :  ििीि बाधंकाम तंत्रज्ञािाचा िापर करणा्या आनण हनरत पद्धती स्िीकारणा्या 
क्लस्टर प्रकल्पािंा तंत्रज्ञाि ििोपक्रम सिुदाि (Technology Innovation Grant - TIG) 
प्रदाि करण्यात य ईल. 

2) पुरस्कारादं्वार  उत्त जि :  िानिन्यपूणण आनण नटकाऊ बांधकाम तंत्रज्ञाि आनण सानहत्य िापरुि 
पूणण क ल ल्या प्रकल्पासंाठी राज्य पुरस्कार द ण . 

3) निनिदा प्रनक्रय त समाि श:  शासि, प्रकल्प निकासासाठी निनिदा प्रनक्रय मध्य  ििीि बाधंकाम 
साधिसामग्री आनण ििििीि बाधंकाम तंत्रज्ञािाचा तपशील समानिष्ट कर ल. 

4) मागणदशणक सूचिापुत्स्तका: 
 स्िानिक पातळीिरील संबंनधत आराखडयािर मागणदशणि करण्यासाठी, सािणजनिक 

प्रानधकरण आनण खाजगी निकासकािंा िास्तुशास्त्रीय आराखड्याची एक निद शपुत्स्तका 
आनण साधिसामग्री ि तंत्रज्ञाि याचं  पयाय समुनचत सनभकरणाव्दार  सुरू करण्यात 
य ईल. 

 शासि, राज्य आनण राष्रीय सरकारकडूि तंत्रज्ञाि ििोपक्रम सिुदाि नमळिण्याकनरता 
परिडणा्या गृहनिमाण प्रकल्पाचं्या निकासकािंा सहाय्य करण्यासाठी मागणदशणक 
दस्तऐिज तयार कर ल. 

5) गुणित्ता नियंत्रण उपाययोजिा: उच्च दजाच  बाधंकाम सुनिनित करण्यासाठी, धोरणात 
बाधंकामाच्या प्रत्य क टप्प्यािर कठोर तपासणीची तरतूद करण्यात आली आह . यामध्य  
सुरनक्षतता आनण नटकाऊपणा सुनिनित करण्यासाठी मृदा परीक्षण, संरचिात्मक त्स्िरता, 
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सानहत्याची गुणित्ता, आनण भकंूप प्रनतरोधकता यासंार्या तानंत्रक बाबींच  परीक्षण समानिष्ट 
आह . 
महाराष्र शासि जागनतक गृहनिमाण तंत्रज्ञाि आव्हािातंगणत संक्ष पसूची क ल ल्या तंत्रज्ञािाचा 
िापर करण्यास उत्त जि द त . जगभरातील उपलब्ध ससल ल   सिोत्कृष्ट बाधंकाम तंत्रज्ञाि 
निनित करण  आनण त्यािंा मु्य प्रिाहात आणण  ह  या उपक्रमाच  ध्य य आह . ह  तंत्रज्ञाि 
शाश्वत, आपत्ती-प्रनतरोधक, नकफायतीशीर आनण भारतातील ि गि गळया भ-ूहिामाि 
त्स्ितीसाठी योग्य सस ल.  
महत्त्िाच्या उदाहरणांमध्य  प्रीकास्ट काँक्रीट कन्स्रक्शि (च न्नई, राचंी), टिल फॉमणिकण सह 
मोिोनलनिक काँक्रीट बाधंकाम (राजकोट), प्रीफॅनिक ट ड सँडनिच पॅि ल प्रणाली (इंदौर), 
तस च PVC स्ट -इि-प्ल स फॉमणिकण  (लखिऊ) आनण लाइट ग ज स्टील नसस्टीम्स (सगरतळा) 
याचंा समाि श होतो. ही सिण तंत्र  जलद, नटकाऊ आनण कायणक्षम बाधंकाम सोल्यूशन्स प्रदाि 
करतात. 

इतर धोरणात्मक उपक्रम 

3.17  हनरत (पयािरणपूरक) इमारत उपक्रम 

भारतात, उद्योग क्ष त्रािंतर बाधंकाम क्ष त्र ह  दुस्या क्रमाकंाच  ऊजा िापर करणार  क्ष त्र आह  
आनण उजेचा िापर क ल्यामुळ  हनरतगृह िायू उत्सर्थजत करण्यामध्य  या क्ष त्राचा फार मोठा िाटा आह .  
सदर बाब तस च िाढत  शहरीकरण आनण परिडण्याजोग्या घराचंी िाढती मागणी लक्षात घ ता ती 
आगामी काळात इमारतींिा पयािरणीयदृष्या नटकाऊ आनण ऊजा कायणक्षम बििण्यासाठी 
धोरणात्मक कचतिाची गरज आह .  आगामी दशकात भारतीय उपखंडाला िारंिार आनण तीव्र 
उष्णत च्या लाटाचंा सामिा (सोसािा) करािा लाग ल सशी च तािणी ऑगस्ट 2021 मध्य , िातािरणीय 
बदलािर आंतरशासकीय िानमक च्या सहाव्या मूल्याकंि सहिालात द ण्यात आली होती. म्हणिूच 
निचारात घ्याियाच्या सिात महत्िाच्या मापदंडापंैकी उष्णत पासूि आराम/ नदलासा नमळिण  ह  एक 
आह . 

राज्यातील बाधंली जाणारी घर  पयािरणाच्या दृष्टीि  नटकाऊ ससािीत याची सुनिनिती 
करण्यासाठी, पुढाकार घ ण्यात राज्य ि हमीच सक्रीय आह . हनरत इमारतींसाठी महाराष्र एकीकृत 
निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािली आनण चटई क्ष त्र निदेशाकं प्रोत्साहिाचं्या निनिध सनििायण 
निनियमादं्वार  ह  साध्य क ल  जात आह . प्रमाणि स्तराचं्या आधार  हनरत इमारतींच्या निकासकािंा 3%, 
5% आनण 7% सनतनरक्त चटई क्ष त्र निदेशाकं सिुज्ञ य आह . 
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ह  उनद्दष्ट खालील मागांिी साध्य करण्याचा प्रस्तानित आह : 

1) पानरत्स्िनतकीय (इको) नििास संनहत चा स्िीकार करण : राज्य शासिाद्वार  ज व्हा 
पानरत्स्िनतकीय(इको) नििास संनहता (ऊजा उत्पादिक्षमता संस्ि द्वार  प्रनसध्द करण्यात 
आल ली इमारतींसाठींची ऊजा संधारण इमारत संनहता) सनधसूनचत करुि सदर संनहता या 
धोरणातंगणत य णा्या सिण परिडण्याजोग्या गृहनिमाण प्रकल्पासंाठी सनििायण करण  प्रस्तानित 
आह  

2) प्रकाशनिद्यतु चालक सौर पट्ट बसिण :  
 भारत सरकाकडूि सौरऊजेच्या िापरािर मोठया प्रमाणत भर द ण्यात य त आह त. 

राज्य शासिाि  4,000 चौ.मी.प क्षा मोठया भखंूडािंर उभारल्या जाणा्या प्रकल्पािंा 
सौरऊजा जलतापि प्रणाली (Solar Water Heating Systems) आनण छतािरील 
प्रकाशनिद्यतु चालक प्रणाली (Roof Top Photovoltaic Systems) याचंी तरतूद 
करण  सनििायण क ल  आह . 

 या व्यनतनरक्त, शासिाि  5,000प क्षा जास्त नििासस्िाि  ससणा्या सिण गृहनिमाण 
प्रकल्पािंा आनण िसाहतींच्या प्रकल्पािंा तटस्ि िीज द यकाचं्या उद्द शाि  ग्रीड-
संलग्ि सौर प्रकाशनिद्युत चालक सौरप्रणाली स्िानपत करण  सनििायण क ल  
आह .सािणजनिक प्रानधकरणािंी निकनसत क ल ल्या सिण गृहनिमाण प्रकल्पासंाठी 
ग्रीड-संलग्ि सौरऊजा प्रणालीची स्िापिा करण  सनििायण सस ल. 

3) नटकाऊ/ शाश्वत साधिसामग्री: महाराष्र एकीकृत निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि 
नियमािलीद्वार  सिण प्रकल्पासंाठी, स्िानिक पातळीिर उपलब्ध ससल ल्या नटकाऊ/ शाश्वत 
ि आपत्ती प्रनतरोधक साधिसामग्रीचा िापर करण  सनििायण ससण  प्रस्तानित आह . 

4) ऊजा - कायणक्षम उपकरण  : सािणजनिक घर  बाधंणार  प्रानधकरण, िशल स डायर क्ट करंट 
मोटसण ससणार  इत्यादींसारखी ऊजा - कायणक्षम उपकरण  िापरण  सुयोग्य ससल्याि  
सािणजनिक प्रानधकरणादं्वार  करण्यात य णा-या गृहबांधणीद्वार  प्रस्तानित आह .  

5) िृक्षारोपण: महाराष्र एकीकृत निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि नियमािलीद्वार  प्रनत युनिट 
क्ष त्रामध्य  निनशष्ट झाडाचंी सं्या निनित करण्यात य ईल, परंतु त्यात स्िानिक पनरत्स्िती 
आनण आि्यकत िुसार लागिडीसाठी प्राधान्य द ण्यात याि  सशा झाडाचंी यादी द खील 
समानिष्ट करण्यात य ईल.   

6) उष्णत पासूि नदलासा नमळण  याबाबत सुनिनिती करण्यासाठी उपाययोजिा: 
 इको नििास संनहत चा सिलंब करुि उष्णत िर पनरणामकारक  िाढीस मयादा 

घालण्याकनरता (शीति प्रभानित) उष्णत मुळ  होणार  िुकसाि मयानदत करण्यासाठी 
(उष्ण प्रभानित  हिामािासाठी) छत, कभती ि कंुपण जस  की, नखडक्या, दार , िायूमागण 
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बाधंण्याची मािक  ठरनित  ि पुर ्या प्रमाणात िैसर्थगक िायुिीजिाची ि नदिसा 
नमळणा-या प्रकाशाची क्षमता सुनिनित करत .   

 भारतीय हिामाि शीति कृती योजि च्या आधार , राज्य ह  परिडणा्या गृहनिमाण 
प्रकल्पामंध्य  उष्णत पासूि नदलासा नमळण्याची सुनिनिती करण्याकनरता सहाय्य 
करणारी मागणदशणक तत्ि  तयार करील आनण छत िंड ठ िण्यासाठीच  धोरण द खील 
तयार करील . 

7) हनरत (पयािरणपूरक) इमारतींच  प्रचालि आनण पनररक्षण करण्यासाठी प्रोत्साहि : 
 राज्य सनतनरक्त चटई क्ष त्र निदेशाकंाच्या माध्यमातूि निनिध प्रोत्साहिावं्दार  हनरत 

)पयािाणपूरक (इमारतींच्या निकासाला उत्त जि द त आह , परंतु इमारतीचा ताबा 
नदल्यािंतरच  प्रचालि आनण पनररक्षण ही हनरत (पयािरणपुरक) इमारतींबाबतची  
सिणसामान्य समस्या आह . 

 जल पुिभणरण, साडंपाणी प्रनक्रया प्रकल्प, सौर पट्ट , घिकचरा व्यिस्िापि प्रणाली 
यासंार्या इमारतींच्या हनरत घटकाचं  निरंतर कायणचालि ि द खभाल होईल याची 
सुनिनिती करण्याकनरता, स्िानिक स्िराज्य संस्िा, ज्या इमारतीमध्य  हनरत 
घटकाचंी द खभाल क ली आह  सशा इमारतींिा, मालमत्ता करात सिलत द ण्यासाठी 
उपक्रम राबितील . 

इतर धोरणात्मक कायणक्रमांशी एकरुपता उपक्रम :  

1) समृत सनभयाि निधी ग्रीि शहरी पायाभतू सुनिधा निमाण करण्यासाठी िापरला  जाऊ 
शकतो —जस  की उद्याि , ग्रीि बफसण आनण जलस्रोत पुिरुज्जीिि—ज्याच  कि क्शि 
हनरत शहर योजिा सोबत सस ल, ज्यात घि ििस्पतीकरणासाठी भमूी राखीि ठ िण्याचा 
निचार क ला जाईल. 

2) हनरत क्ष त्र िाढनिण  गृहनिमाण आराखड्यातील पयािरणाचा समतोल राखण्यासाठी 
एकूण प्रकल्प क्ष त्राच्या १० त  १५ टक्क  क्ष त्र (सािणजनिक प्रकल्पासंाठी २५%) हनरत क्ष त्र 
ससण  बंधिकारक आह . हनरत क्ष त्र िाढिीण  तस च िास्तूसंतगणत तापमािात नियंनत्रत 
करण  याकनरता इमारतींच्या कभतींिर समातंर उध्िण उदयाि. (व्हर्थटकल गाडणि)  
याव्यनतनरक्त, जीआयएस मॅकपग तंत्राचा िापर शहराच्या हद्दीतील िापरानििा पडीक 
ककिा ओसाड क्ष त्र ओळखण्यासाठी करता य ईल आनण त्याद्वार  हनरत जागा निकासासाठी 
आराखडा आखण . इंदोर ऑत्क्सजि पाकण सारखा पिुरुत्िािक्षम ग्रीि झोि पुिर्थिकास 
मॉड ल 
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3) उध्िण बागायती नशफारस क ल्या जाऊ शकतात नरकाम्या कभती,  नजि  आनण सामूनहक 
इमारतींिर, ज ण करूि उध्िण हरीतीकरणाचा जास्तीत जास्त उपयोग होईल. 

4) नमयािाकी िि निकास बफर झोिमध्य , िाल्यािंजीकचा पनरसर ि इतर जाग त नमयािाकी 
लागिडीला प्राधान्य द ण . जैिनिनिधता सुनिनित करण्यासाठी 30+ प्रजातींच  नमश्रण 
ससल ल्या द शी प्रजातींचा िापर करण . 

5) गच्चीिरील बागकामाकनरता (ट र स गाडणकिग) प्रोत्साहि सिण इमारतींिा  निश षत: सुलभ, 
सपाट छत ससल ल्या इमारतींिर निनिध प्रयोगपध्दती ि तंत्रज्ञाि िापरूि ट र स गाडणि 
निकनसत करण्यास प्रोत्सानहत करण , आनण स्ियं सहायता समूह (SHGs) ककिा 
स्टाटणसप्ससोबत भागीदारी करूि आनण सनक्रय नििासी गटाचं  कौतुक करूि त्याला 
चालिा द ण . 

6) उन्नत मजल्यािरील (पोनडयम) जागाचंा िापर उच्च-घित च्या गृहनिमाण मध्य  ग्रीि 
सामूनहक क्ष त्रामंध्य  रूपांतनरत क ली जाऊ शकतात, ज्यात कंट िर गाडणि, औषधी 
ििस्पती, बसण्याची व्यिस्िा, आनण पाणी साचिण्यासाठी पारगम्य फूकटगचा समाि श 
सस ल, ज  ऊष्मा कमी करण्यास मदत कर ल. 

3.18 गृहनिमाण ि बांधकामासाठी नित्त पुरिठा धोरण  

 3.18.1 महा आिास फंड  

MMR च्या आर्थिक मास्टर प्लॅि (G-Hub) िरील NITI आयोगाच्या सहिालािुसार, 
परिडणा्या आनण सिणसमाि शक गृहनिमाण क्ष त्रात गंुतिणकू सुरू करण्यासाठी, राज्य शासिाि  
सुमार  ₹20,000 कोटी इतक्या संदानजत खचासाठी आि्यक ससल ल्या Viability Gap Funding 
पैकी मोठा नहस्सा ‘परिडणार  गृहनिमाण निधी’ द्वार  उपलब्ध करूि द ण्याच  प्रस्तानित आह . 

3.18.2 गृहनिमाणासाठी पुरिठा 

गृहनिमाण क्ष त्राच्या शाश्वत निकासासाठी गृहनिमाणासाठी नित्तपुरिठ्यास चालिा द ण  
महत्त्िाच  आह . परतफ डीसाठी उत्पन्नाच्या प्रमाणात उच्च कजण, पुर शा सिुषंनगक हमीची 
सिुपलब्धता, कठोर नियत प्रनक्रया पध्दती ह  कमी उत्पन्न ससल ल्या कुटंुबासंाठी औपचानरक 
गृहनिमाण नित्त पुरिठा नमळनिण्यामधील मोठ  सडिळ  आह त. राज्य सरकार आर्थिक संस्िांबरोबर 
समन्िय साधूि कमी उत्पन्न गटातील कुटंुबासंाठी गृहनिमाण नित्त उपलब्धत त सुधारणा कर ल. 
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ह  साध्य करण्यासाठी खालील उपाययोजिा प्रस्तानित आह त : 

1. परिडण्याजोग्या घरासंाठी आर्थिकदृष्या दुबणल घटक / सल्पउत्पन्न गट निभागािंा कजण 
सुनिधा पुरनिण्याकनरता लक्ष्य निधानरत करण्यासाठी शासि नित्तीय संस्िांिा प्रोत्सानहत 
करता य ईल. 

2. या कुटंुबाची पात्रता निनित करण्यासाठी लिनचकता ि क्ष त्रीय पातळीिर सुस्पष्टता 
आणण्यासाठी गृहनिमाण नित्त कंपन्या, सूक्ष्म नित्त संस्िािंा इतर सनभकरणांचा सहयोग 
घ ण्यासाठी प्रोत्साहि द ण कनरता सूचिा द ण्यात य ईल. 

3. प्रचार मोनहमादं्वार  आर्थिकदृष्या दुबणल घटक / सल्प उत्पन्न गट निभागांपयंत पोहोच 
िाढनिण्यासाठी गृहनिमाण नित्त कंपन्या, सूक्ष्म नित्तसंस्िािंा प्रोत्साहि द ता य ईल. 

3.18.3 बांधकामासाठी नित्तपरुिठा 

         परिडण्याजोग्या घरािंा पायाभतू सुनिध चा दजा द ण्यात आला आह . यामुळ  निकासकािंा 
त्याचं्या प्रकल्पासंाठी बा् िानणत्ज्यक कजे, ि ट निद शी गंुतिणकू नमळिण  शक्य होत . बँका ि 
गृहनिमाण नित्त कंपन्याकंडूि प्राधान्य क्ष त्र कजण द ण्याकनरता द खील त  पात्र आह त. 

         याबरोबरच, परिडण्याजोग्या घराचं्या निकासकािंा बाधंकामासाठी नित्तपुरिठा उपलब्ध 
करूि द ण्याच्या संदभात राष्रीय ि राज्य स्तरािर उपक्रम आह त. कें द्र शासिाच्या नित्त मंत्रालयाि  
रखडल ल्या स्िािर संपदा प्रकल्पाचं्या पूतणत साठी कजणरूपाि  नित्तपुरिठा करण्यासाठी 
परिडण्याजोग्या आनण मध्यम उत्पन्न गटाच्या गृहनिमाणासाठी िीती आयोगाच्या सहयोगाि  एक 
निश ष निधी स्िानपत करण  प्रस्तानित आह .  

3.19  व्यिसाय सलुभता  

महाराष्र गृहनिमाण क्ष त्रामध्य  व्यिसाय करण्याची सुलभता िाढनिण्यासाठी खालील उपाय 
नशफारसयोग्य आह त: 

1. मंजुरी प्रनक्रया ि एकनखडकी निपटारा प्रिानहत करण  : बाधंकाम प्रकल्पासंाठी बाधंकाम 
परिािग्या, पयािरण मंजुरी ि भोगिटा प्रमाणपत्र  यासंह प्रिाही संगणकीकृत प्रनक्रया 
लागू करािी. निलंब कमी करण्यासाठी 10,000 चौरस मीटरप क्षा जास्त मोठ्या 
प्रकल्पासंाठी एक नखडकी निपटारा प्रणाली सनििायण करािी. 

2. निनिध सनधमूल्याच्या (Premium) भरण्यात समतोल राखण : सिण संबंनधत 
प्रानधकरणामंध्य  सनधमूल्य (Premium) भरण्याच्या तरतुदीमध्य  समािता सुनिनित 
करण्यात यािी. 
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3. जनमिीच  श तजनमिीतूि नबगर श ती जनमिीत रूपातंरण करण्याची प्रनक्रया सुलभ करण  
: जनमिीच  श तजनमिीतूि नबगर श त जनमिीत रुपातंरण करण्याची प्रनक्रया सुलभ क ली 
पानहज .  

4. सनधनियम / नियमांमध्य  सुस्पष्टता आणण  : नियम कठोर ि पुर स  सुस्पष्ट ससाियास 
हि त ज ण करूि त्याचंा ि गळा सिण लािला जाऊ शकणार िाही. सन्यिा नियमाचं  
बहुपयायी सिण लािल्याि  न्यायालयीि खटल  चालल्यामुळ  िषािुिषे प्रकल्प रखडतील. 

5. सनधनियमाचंा नियतकानलक आढािा घ ण  ि आि्यक त्या सुधारणा करण  : 
सनधनियमाचं्या नियतकानलक आढाव्यासाठी सनमती ि मूि सिण सनधनियमाचं  कालािुरुप 
करण  आि्यक आह . सिण सनधनियम एकसंगत आह त ि आि्यकत िुसार त्यात 
सुधारणा क ल्या आह त याची सुनिनिती ही सनमती कर ल. 

6. प्रकल्प मंजुरीमध्य  सुस्पष्टता : प्रकल्पािंा नदल ल्या मंजुरी ि परिािगीिर आधानरत 
धोरणामध्य  िारंिार होणार  बदल टाळायला हि त. प्रकल्पाला नदल ली परिािगी ही रद्द 
ि करता य ण्याजोगी ससािी. 

7. पारदशणक भसूंपादि प्रनक्रया : स्िािर सपंदा निकास प्रकल्पाकंनरता पारदशणक ि 
कायणक्षम भसूंपादि प्रनक्रया सूनिनित करण . यामध्य  भसूंपादिासाठी सुस्पष्ट मागणदशणक 
तत्त्ि , जमीिमालकािंा योग्य मोबदला ि जनमिीच्या रूपातंरणासाठी ि ळ िर मंजूरी याचंा 
समाि श ससािा. 

8. पायाभतू सुनिधांमध्य  सुधारणा : स्िािर संपदा क्ष त्राच्या िाढीला पाठबळ द ण्यासाठी 
रस्त , पाणीपुरिठा,  ि िीज यासार्या पायाभतू सुनिधामंध्य  सुधारणा करण्याकनरता 
गंुतिणकू  करण  आि्यक आह . यामुळ  स्िािर संपदा निकासासाठी राज्य सनधक 
आकषणक ठर ल ि रनहिाशाचं  जीििमाि सुधार ल. 

9. गृहनिमाण क्ष त्राला पायाभतू सुनिध चा दजा द ण  : परिडण्याजोग्या घरािंा आधीच 
पायाभतू सुनिध चा दजा द ण्यात आला आह . एकूणच गृहनिमाण ि स्िािर संपदा क्ष त्राला 
पायाभतू सुनिध चा दजा नमळािा सस  प्रस्तानित आह . यामुळ  बाधंकाम 
नित्तपुरिठ्यासाठीच  व्याजदर कमी होतील ि ि ट निद शी गंुतिणकू ि खाजगी 
भाडंिलाच्या स्िरूपातील भाडंिलाचा संत: प्रिाह सक्षम होईल. 

10. नहतसंबंनधतांशी नियनमत निचारनिनिमय करण  : निकासक, गंुतिणकूदार ि 
नििासखर दी करणा्यासंह गृहनिमाण क्ष त्रातील नहतसंबंनधताशंी सुधारण च्या संधी 
ओळखण्यासाठी नियनमत निचार निनिमय करण  सनििायण आह . त्यामुळ  धोरणात्मक 
सुधारणामुंळ  उद्योगाच्या गरजा प्रभािीपण  पूणण होत आह त याची सुनिनिती होईल 
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3.20 स्िािर सपंदा नियामक प्रानधकरण )ERER (  

स्िािर संपदा (नियमि ि निकसि) सनधनियम, 2016 सन्िय , पारदशणकता, आर्थिक नशस्त, 
िागनरक कें नद्रतता, जबाबदारी ि तक्रारींच  जलद नििारण करण्यासाठी शासिाि  महाराष्र स्िािर 
संपदा नियामक प्रानधकरणाची (महार रा) स्िापिा क ली आह . र रा मधील महत्त्िाच्या तरतुदींपैकी एक 
म्हणज  निकासकादं्वार  प्रकल्पाच्या तपशीलाचं  सनििायण प्रकटीकरण, ज्यामध्य  प्रकल्प पणूण होण्याची 
ि ळ, चटई क्ष त्र, सुनिधा ि ककमतीची मानहती समानिष्ट आह . ही मानहती कोणत्याही स्िािर संपदा 
प्रकल्पामंध्य  खासकरूि परिडण्याजोग्या गृहनिमाण प्रकल्पामंध्य  सत्यंत महत्त्िाची ससत .  

सनधनियमातील तरतुदींचा कोणत्याही प्रकार  भगं ककिा उल्लंघि झाल्यास एखाद्या बानधत 
व्यक्तीद्वार  महार रा कड  तक्रार दाखल करण्याची तरतुद या सनधनियमात करण्यात आली आह . 

र रा सक्षमीकरण: 

1. पुर सा कमणचारीिगण : िोंदणीकृत प्रकल्पाचंी मोठी सं्या लक्षात घ ता िोंदनिण्यात 
आल ल्या तक्रारी ि (गा्हाण्याचंी) मोठी सं्या लक्षात घ ता महार राच्या कामकाजाचा 
निस्तार करण  आि्यक आह . सिण काम  प्रभािीपण  हाताळण्यासाठी पुर सा कमणचारीिगण 
ससाियास हिा. 

2. प्रनतनियुक्तीिरील कमणचारी : प्रानधकरणाच  कायण कायणक्षमत ि  व्हाि  यासाठी महत्त्िाच्या 
ि िनरष्ठ पदािंर शासिाच्या इतर निभागातूि प्रनतनियुक्तीिर नियुक्त्या प्रस्तानित 
आह त. याकनरता स िाप्रि श नियम तयार करण्यात य त आह त. 

3. तक्रार नििारणासाठी पुर स  खंडपीठ ि सदस्य: तक्रारींच  ि ळ िर नििारण होण्यासाठी, 
पुर स  खंडपीठ  ि त्यािर परु शी सदस्य सं्या ससािी. 

3.21 शहर नियोजि सुधारणा   

याद्वार  सुचिण्यात आल ल्या सुधारणा सहभागी नियोजि, सुलनभत नियामक प्रनक्रया आनण 
कायणक्षम प्रशासि ि प्रनतसादक्षम शहरी व्यिस्िापि सुनिनित करण्यासाठी तंत्रज्ञािाचा समाि श 
यािर भर द तात. 

यासोबतच, या सुधारणा गृहनिमाण क्ष त्राच्या गरजा पूणण करण्याच्या दृष्टीि  एक समग्र 
आधारव्यिस्िा उभारण्याचा प्रयत्ि करतात, ज ण करूि ह  क्ष त्र एक सक्षम गृहनिमाण उद्योग म्हणिू 
निकनसत होईल. 
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गृहनिमाण क्ष त्राकड  स्ितंत्र घटक म्हणिू ि पाहता, त्याच्या निकास, िृद्धी आनण दीघणकालीि 
शाश्वतत स पूरक ठरणा्या समग्र पयािरणाचा भाग म्हणिू पाहण  ह  या सुधारणाचं  प्रमुख उनद्दष्ट आह .  

शहरी नियोजि संबंनधत खालील सुधारणा ि उपाय प्रस्तानित आह त.  

1. नडनजटल हस्तातंरणीय निकास हक्क प्रमाणपत्र ि ऑिलाईि पोटणल 
िीती आयोगाि   प्रकानशत क ल ल्या मागणदशणक तत्त्िांमध्य  सुचनिल्याप्रमाण , हस्तातंरणीय निकास 
हक्क व्यापारयंत्रण तील पारदशणकता िाढनिण्यासाठी, चकुीची मानहती रोखण्यासाठी, चागंल्या 
संनियंत्रणाची सोय करण्याकरीता ि प्रनक्रया िागरीिुकूल बिनिण्यासाठी, स्िानिक संस्िादं्वार  
ऑिलाइि बँक पोटणल / ॲत्प्लक शि निकनसत करता य ईल. या पोटणलमध्य  निनिध िनैशष्ट  
ससतील जस  की, जारी क ल ल्या हस्तातंरणीय निकास हक्क प्रमाणपत्राचं  तपशील, 
हस्तातंरणीय निकास हक्क क्ष त्राची गणिा, निक्री ि खर दीची सनधसूचिा इत्यादी, सशा 
प्रणालीमुळ  व्यिहाराची ककमत द खील कमी होईल ि दलालािंरील सिलंनबत्ि दूर होऊ शक ल. 

2. दजेदार निरंगुळा स्िळ  (Place-making) : परिडण्याजोग्या गृहनिमाण प्रकल्पामंध्य   सहयोगी 
प्रनक्रय द्वार  समुदायाचं्या सिणपूणण ि उपयुक्त नििासी जागा निमाण करण  हा दजेदार निरंगुळा 
स्िळ निर्थमतीचा उद्द श आह . परिडण्याजोग्या गृहनिमाण प्रकल्पामंध्य  दजेदार स्िाि निर्थमती 
िृध्ध्दगत करण्यासाठी पुढील धोरणाचंा सिलंब करता य ईल. 

 सनििायण हनरत क्ष त्र  : व्यायामाला प्रोत्साहि द ऊि एकूण िातािरण सुधारण्यासाठी एकत्र 
य ण्याच  नठकाण म्हणिू सशी हनरत क्ष त्र  उपयोगात य ऊ शकतात. 

 सामानयक सुनिधा : सामानजक कें द्र , गं्रिालय , सभ्यानसका ककिा व्यायामशाळा 
यासार्या सामानयक सनुिधा रनहिाशामंध्य  परस्परसंिादाला प्रोत्साहि द तात ि 
ियैत्क्तक िृनद्धसाठी साधि  पुरनितात. 

 सािणजनिक कला ि नभनत्तनचत्र  : सािणजनिक जाग िर नभनत्तनचत्र , नशल्प  ककिा इतर कला 
प्रकाराचंा समाि श करण्यासाठी स्िानिक कलाकाराशंी समन्िय साधण  सशा बाबी 
स्िानपत करण्यातूि समाजाची ओळख निमाण होऊ शकत  ि पनरसर सुशोनभत होऊ 
श कतो. 

 स्िानिक व्यिसाय ि बाजार : स्िानिक दुकाि , कॅफ  ककिा बाजारासंाठी जागा नदली जाऊ 
शकत . या आस्िापिा रोजगार ि आर्थिक चैतन्य िाढिण्यामध्य  योगदाि द तात.     

3. संक्रमणानभमुख निकास क्ष त्रांमध्य  परिडण्याजोग्या गृहनिमाणासाठी उत्त जि : संक्रमणानभमुख 
निकास हा सधि, नमश्र िापर, पादचारी ि सायकल पूरक शहरी निकासाला प्रोत्साहि द तो 
ज्याद्वार  िोक्या, गृहनिमाण, स िा ि सुनिधा याचं  एकात्त्मकरण क ल  जात . नशिाय त्याच  
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सािणजनिक िाहतुकीशी जिळूि एकात्त्मकरण साधल ल  ससत . सकं्रमणानभमुख निकासासह 
परिडण्याजोगी घर  ही महत्त्िपूणण सामानजक, आर्थिक ि पयािरणीय फायद  प्रदाि करू शकतात. 
िाहतूक कें द्राजिळ ससणारी परिडण्याजोगी घर  ही निश षत: कमी उत्पन्न ससल ल्या 
कुटंुबासाठी महत्त्िाची आह त. कारण यामुळ  िाहतूकखचण कमी य तो. त्याचबरोबर त्यामुळ  
कामाच्या मूलभतू स िाचं्या नठकाणी पोहचण  सुलभ होत  आनण त्यातूि सामानजक सहभागाला 
प्रोत्साहि नमळत . संक्रमणानभमुख क्ष त्रामंध्य  परिडण्याजोग्या गृहनिमाणास प्रोत्साहि द ण्यासाठी 
खालील उपाययोजिा हाती घ ण्यात य तील : 

 निकास योजिांमध्य  संक्रमणानभमुख निकास क्ष त्राच  सीमाकंि करण . 
 संक्रमणानभमुख क्ष त्रामध्य  सनतनरक्त चटई क्ष त्र निदेशाकंाची तरतूद करण . 
 आर्थिकदृष्या दुबणल घटक ि सल्प उत्पन्न गटातील कुटंुबासंाठी सक्तीि  ठरानिक 

टक्क िारीतील घर  ठ िण  सनििायण करण .  
 सनधमूल्य चटई क्ष त्र निदेशाकं शुल्कामध्य  सूट द ण . 

4. उपिती शहराचंा उपिगराचंा निकास :   
शहरी भागािरील घराचंा ताण कमी करण्यासाठी ि ग्रामीण शहरी स्िलातंराला आळा 
घालण्यासाठी, महाराष्रात उपिती शहर  निकनसत करण्याकरीता पुढील गोष्टींिर लक्ष कें नद्रत 
करण  आि्यक आह : 

1. निश ष आर्थिक क्ष त्रासंह (स झ) औद्योनगक आनण व्यािसानयक कें द्र  स्िापि क ल्याि  
स्िानिक रोजगाराच्या संधी निमाण होऊ शकतात ि आर्थिक निकासाला चालिा नमळू 
शकत .  

2. निश्वसिीय ि स िासंह मजबूत जाळ  ि कायणक्षम सािणजनिक पनरिहि यंत्रणाचं्या 
माध्यमातूि िाहतूक दळणिळण िाढिण , यादं्वार  उपिती शहर  प्रि शयोग्य ि 
राहण्यायोग्य बितील. 

3. परिडण्याजोग्या घराचं्या योजिाचंी संमलबजािणी क ल्याि  आनण सािणजनिक-खाजगी 
भागीदारीला प्रोत्साहि नदल्याि  निनिध उत्पन्न गटांसाठी निनिध गृहनिमाण पयायाचंी 
सुनिनिती करता य ईल. 

4. दजेदार शैक्षनणक संस्िा, आरोग्य स िा सुनिधा, समाज कें द्र  ि मिोरंजिाच्या जागा 
यासंार्या सामानजक पायाभतू सुनिधा रनहिाशाचं  जीििमाि सुधारतील.  

5. हनरत इमारत पध्दतींिा चालिा द ण , ििीकरणीय ऊजास्त्रोताचं  एकत्रीकरण करण  आनण 
प्रगत तंत्रज्ञािाचा सिलंब करण  यातूि शाश्वत ि कायणक्षम निकासास पाठबळ नमळ ल. 
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6. स्िानिक प्रशासिास सनधक स्िायत्तत सह बळकट करण , मजबूत संनियंत्रण ि 
मूल्यमापि चौकटी/आराखडा यासंह, या शहराचं  प्रभािी व्यिस्िापि सूनिनित होईल. 

7. कर सिलती, सिणसहाय्य, ि सिुदाि  व्यिसाय ि गंुतिणकुींिा आकर्थषत करतील. 
8. सािणजनिक निचारनिनिमयादं्वार  स्िानिक समुदायािंा संलग्ि करण  ि सामानजक 

कल्याण उपक्रमासंाठी सशासकीय संघटिासंोबत भागीदारी करण  यामुंळ  समुदाय 
निकासाला चालिा नमळ ल. 

या हस्तक्ष पांमुळ  उपिती शहर  आकषणक बितील, प्रमुख शहरी कें द्रािंा शाश्वत पयाय उपलब्ध होतील, 
त्यामुळ  शहरी गृहनिमाणािरील ताण कमी होईल ि स्िलांतराला आळा बस ल. 

3.22 परिडण्याजोग्या गृहनिमाणामध्य  कंपन्याचं  सामानजक उत्तरदानयत्ि सशंदाि 
(CSR) सुकर करण्यासाठी धोरणात सुधारणा करण . 

महाराष्राच्या परिडण्याजोग्या गृहनिमाण क्ष त्राच्या निकासासाठी कंपन्याचं  सामानजक 
उत्तरदानयत्ि निधी खरोखर महत्त्िपूणण भनूमका बजािू शकतात. गृहनिमाण प्रकल्पासंाठी कंपन्याचं  
सामानजक उत्तरदानयत्ि निधी निदेनशत करूि, खाजगी कंपन्या राज्यापुढील गंभीर गृहनिमाण 
आव्हािांिा तोंड द ण्यासाठी महत्त्िपूणण योगदाि द ऊ शकतात. कंपिी सनधनियमाच्या सिुसूची सात 
(Schedule VII) िुसार, कंपन्यािंी त्याचं्या कॉपोर ट सामानजक उत्तरदानयत्ि (CSR) धोरणामंध्य  स्त्री-
पुरुष समाित ला प्रोत्साहि द ण , मनहलािंा सक्षम बििण , मनहला ि सिािासंाठी िसनतगृह  ि 
नििासस्िाि  उभारण ; ज्य ष्ठ िागनरकासंाठी िृद्धाश्रम, ड -क सर कें द्र  आनण सशा प्रकारच्या इतर 
सुनिधा स्िापि करण  तस च सामानजक ि आर्थिकदृष्या मागासल ल्या गटािंा भ डसािणा्या 
ससमाित त घट करण्यासाठी उपाययोजिा करण  इत्यादींचा कंपन्या त्याचं्या कंपन्याचं  सामानजक 
उत्तरदानयत्ि धोरणामंध्य  समाि श करू शकतात. 

परिडण्याजोग्या गृहनिमाण क्ष त्रात कंपन्याचं  सामानजक उत्तरदानयत्ि योगदाि सुलभ 
करण्यासाठी खालील उपाययोजिादं्वार  या उपक्रमाचंा निस्तार करण्याच  प्रस्तानित आह . 

1) कमी उत्पन्न ससल ल्या कुटंुबािंा घर  उपलब्ध करूि द ण  ि सामानजक आर्थिक 
उन्नतीसाठी हातभार लािण्यासाठी कंपन्या परिडण्याजोग्या गृहनिमाण प्रकल्पासंाठी 
महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्र निकास प्रानधकरणाला सहकायण करू शकतात. 

2) ब घर लोकसं्य साठी घर , जस  की नििारा गृह  ि रस्त्यािरील रनहिाशासंाठी पुििणसि 
कायणक्रम प्रदाि करण्याच्या उद्द शाि  उपक्रमािंा पाठबळ द ण्यासाठी कंपन्या कंपन्याचं  
सामानजक उत्तरदानयत्ि योगदाि िापरू शकतात.  
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3)  बाधंकाम कामगारासंाठी कौशल्य प्रनशक्षण कायणक्रमािंा नित्तपुरिठा करण्यासाठी 
कंपन्याचं  सामानजक उत्तरदानयत्ि पुढाकार घ ऊ शकतात यातूि गृहनिमाण प्रकल्पाचंी 
गुणित्ता सुधारू शकत  ि स्िानिक मजुरािंा रोजगाराच्या संधी उपलब्ध करूि नदल्या 
जाऊ शकतात. 

4) नििास खर दीदारासंाठी, निश षत: ज  कमी उत्पन्न आह त त्याचं्यासाठी गहाणखत पयाय, 
बचत ि दीघणकालीि आर्थिक नियोजि सनधक चागंल्या प्रकार  समजूि घ ण्यासाठी 
आर्थिक साक्षरता कायणक्रमांिाही कंपन्याचं  सामानजक उत्तरदानयत्ि पाठबळ द ऊ शकत . 

3.23 क्षमता निमाण ि कौशल्यनिकास  

तंत्रज्ञाि, सानहत्य ि प्रनक्रयाबंद्दल आि्यक जागरूकता निमाण करण्याव्यनतनरक्त त्याचंा या 
क्ष त्रात िापर व्हािा यासाठी व्यािसानयक, गिडंी, बांधकाम कामगार ि कारागीर याचंी क्षमता िाढ 
करण  आि्यक आह . कौशल्य निकास ि बाधंकाम कामगाराचं्या क्षमता िाढीसाठी खाजगी आनण 
सािणजनिक क्ष त्रािंी एकत्र काम करण्याची गरज आह . 

1. ििीि कौशल्य निकास कें द्र  उभारण  : राज्य शासि, नजि  ििीि कौशल्य निकास कें द्र  
स्िापि करता य तील सशी निकास क्ष त्र  निनित करील.  

2. निद्यमाि औद्योनगक प्रनशक्षण संस्िाचं  सद्ययाित करण  : तस च, कौशल्य निकास आनण 
उद्योजकता मंत्रालयाि  सुरू क ल ल्या राज्य योजि च्या सिुषंगाि  शासि निद्यमाि 
औद्योनगक प्रनशक्षण संस्िाचं ही सद्ययाितीकरण कर ल. निनशष्ट कौशल्याची 
आि्यकता पूणण करण्यासाठी प्रनशक्षण कायणक्रम आयोनजत करण्याकरीता उद्योगासंोबत 
सामंजस्य करारािर स्िाक्षरी करण्यासाठी औद्योनगक प्रनशक्षण संस्िािंा प्रोत्साहि नदल  
जाईल उदा. ििीि बाधंकाम तंत्रज्ञाि ककिा ििीि सामग्रीसह काम करण . 

3. राष्रीय कौशल्य निकास महामंडळासोबत भागीदारी : राष्रीय कौशल्य निकास 
महामंडळाच्या (एस.एस.डी.सी.) पुढाकाराचा लाभ घ ण्यासाठी राज्य शासि 
परिडण्याजोग्या घराचं्या बाधंकामात सहभागी ससल ल्या सिण सािणजनिक ससं्िा ि 
खाजगी निकासकािंा प्रोत्साहि द ईल. कौशल्य निकास उपक्रमाचंा निस्तार 
करण्यासाठी खाजगी उद्योगासंोबत भागीदारी िाढनिण्यासाठी राष्रीय कौशल्य निकास 
महामंडळ निनिध उपक्रम हाती घ त . खाजगी उद्योगसंस्िा त्याचं्या कंपन्याचं्या सामानजक 
उत्तरदानयत्ि निधीचा िापर, कौशल्य निकास ि क्षमता निमाणासाठी करू शकतील. 

4. सािणजनिक प्रानधकरणाचंी क्षमता िाढनिण  : याबरोबरच, गृहनिमाण प्रकल्पाचं्या 
निकासासाठी जबाबदार ससल ल्या सािणजनिक प्रानधकरणाचं्या कमणचा्यांच  क्षमता 
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िाढनिण  द खील नततक च महत्त्िाच  आह . ि नियोजि, संमलबजािणी, ि संनियंत्रिाची 
त्याचंी नियुक्त काये सोपी व्हािीत यासाठी आगामी तंत्रज्ञाि , जगभरातील सिोत्कृष्ट 
पध्दती ि ििीि संगणक प्रणाली (मानहती तंत्रज्ञाि ि नित्तीय व्यिस्िापि साधि ) 
याबंद्दलच्या त्याचं्या ज्ञािात श्र णीिाढ करण्यासाठी त्याचं्या िारंिार प्रनशक्षणास शासि 
प्रोत्साहि द ईल.  

5. खाजगी क्ष त्रािंा कौशल्य निकास कें द्र  सुरु करण्यासाठी सहभागी करण . 
 

Knowledge Partners ची नियुक्ती: धोरणात्मक चौकट सनधक बळकट, समाि शक ि निस्तृत 
करण्यासाठी तस च बदलत्या आर्थिक, सामानजक ि हिामािनिषयक आव्हािािंा तोंड द ण्यासाठी IIT, 
IIM, UDRI, WRI यासंार्या Knowledge partners म्हणिू नियुक्ती करण्यात करण . 

 
सिुसंधाि कें द्राची स्िापिा : आधुनिक तंत्रज्ञािाचा िापर, हनरत इमारत, आपत्ती रोधक तंत्रज्ञाि, 
समाि शकता, परिडणार  गृहनिर्थमती याकनरता बाधंकाम तंत्रज्ञाि सिुसंधाि कें द्र स्िापि करण . 

3.24 बांधकामाच्या जागांिरील सपघातांची जबाबदारी  

बाधंकामाच्या जाग िरील कोणत्याही सपघाताची जबाबदारी ही सुरक्षा व्यिस्िापक ि 
कंत्राटदाराप क्षा निकासकाची आह . या संदभात प्रमुख नियोक्त्याची व्या्या सुधानरत करण्याची गरज 
आह . यासाठी आि्यक संशोधि करुि सनधनियमात सिुरुप बदल करण  प्रस्तानित आह . 

3.25 गुणित्ता नियंत्रण   

परिडण्याजोग्या घराचं्या निकासाच  प्रमाण ि गती लक्षात घ ता, बाधंकामाचा दजा ि नितनरत 
क ल्या जाणा्या घरािंर लक्ष ठ िण  सत्याि्यक आह . प्रकल्पाची बाधंकाम गुणित्ता ही माती परीक्षण, 
संरचिात्मक स्िैयण, कच्च्या मालाची गुणित्ता, भकंूप प्रनतरोध इत्यादी सार्या सि क तानंत्रक आनण 
सनभयांनत्रकी मापदंडािर सिलंबूि आह . बाधंकामाच्या प्रत्य क टप्प्यािर कडक तपासण्या क ल्या 
ग ल्यास चागंली बाधंकाम गुणित्ता प्राप्त करण  शक्य आह . सुरनक्षतता, नटकाऊपणा ि दीघणकालीि 
नििाह योग्यता या गृहनिमाण क्ष त्रातील बाधंकाम गुणित्ता सुनिनित करण  महत्त्िाच  आह .  

सबब, गृहनिमाण प्रकल्पाचं्या बाधंकामात गुणित्ता सुनिनित करण्यासाठी राज्याद्वार  
सिलंबल्या जाणा्या प्रस्तानित उपाययोजिा खालील प्रमाण  आह त :  

1. बाधंकाम मािदंडाचं  स्ितंत्रपण  मूल्याकंि करण्याकरीता बाधंकामाच्या मु्य टप्प्यािर 
नियतकानलक तपासणी करण्यासाठी प्रमानणत त्रयस्ि सनभकरणािंा करारबध्द करण . 



शासि निणणय क्रमांकः गृनिधो -2025/प्र.क्र. ९१ /गृनिधो-1 

पृष्ठ 182 पैकी 73 

2. िुकसाि ि होता सामग्री आनण संरचिामंधील संतगणत दोष ि कमकुित नठकाण  
शोधण्यासाठी स्ििातीत (सल्रासॅानिक) चाचणी ि तापीय प्रनतमाकरण (िमणल इम कजग) 
यासार्या स-निघातक चाचणी पध्दती िापरण . 

3. गुणित्ता मािकाचं  पालि सुनिनित करण्याकरीता कॉक्रीटची ताकद, तापमाि ि 
सानहत्याचा िापर यासार्या िास्तनिक घटकाचं  परीक्षण करण्यासाठी बाधंकाम 
स्िािािंर संि दक उपकरण िस्तुंच  जाळ  स्िानपत करण .  

4. दोष, खराब माडंणी, ककिा ससुरनक्षत पध्दती शोधण्याकरीता बाधंकामाच्या जागािंरील 
हिाई छायानचत्र (फुट ज) घ ण्यासाठी कृनत्रम प्रोज्ञ सह सुसज्ज ड्रोिि  पाळत कायात्न्ित 
करण .  

5. बाधंकाम सानहत्याची गुणित्ता ि नटकाऊपणा सुनिनित करण्यासाठी त्याचंा गृहनिमाण 
प्रकल्पामंध्य  िापर करण्यापूिी मान्यताप्राप्त प्रयोगशाळामंध्य  त्याची सामग्री चाचणी ि 
प्रमाणि सििायण करण . 

6. सद्य:काल संनियंत्रणासाठी स्िळ पयणि क्षकाला बाधंकामाची प्रगती आनण सानहत्याचा 
िापर याबाबत दैिंनदि सहिाल दररोज िोंदिण्याची मूभा द ऊि स्िळ गुणित्ता 
ल खापरीक्षणासाठी संगणकीय मंच प्रस्तुत करण . 

7. बाधंकाम स्िळािरील सनभयंत्यािंा जलद पडताळणी आनण दस्तऐिजीकरण 
करण्यासाठी सक्षम करणारी बाधंकाम मािकाचंी तपासणी सूची उपलब्ध करूि द णार 
भ्रमणध्ििी आधानरत गुणित्ता आश्वासि उपयोजक  (ॲप्स) निकनसत करण . 

8. सचकूता सुधारण्यासाठी आनण संभाव्य समस्या लिकर ओळखण्याकरीता तपशीलिार 
नत्रनमतीय प्रनतमािीकरणाद्वार  बाधंकामाच्या टप्प्याचंी पूिण योजिा करण्यासाठी इमारत 
मानहती प्रनतमािाचा िापर करण . 

9. सिण कामगार ि कंत्राटदार सिोत्कृष्ट पध्दतींच  पालि करतात आनण दजेदार गुणित्ता 
मािक  राखतात याची सूनिनिती करण्यासाठी सक्तीच  कामगार प्रनशक्षण आनण प्रमाणि 
कायणक्रमाचंी संमलबजािणी करण . 

10. बाधंकामािंतरचा भार ि कंपि यासंार्या घटकािंर सतत लक्ष ठ िण्यासाठी संरचि मध्य  
सद्ययाित संि दी उपकरण  (स न्सरसण) संत:स्िानपत करण  आनण त्याद्वार  दीघणकालीि 
संरचिात्मक आरोग्य ि सुरनक्षतता सुनिनित करण . 

11. समुदाय आनण रनहिाशांकरीता गुणित्त शी संबंनधत तक्रार करण्यासाठी सािणजनिक 
प्रनतबध्दता प्रणालीमागण स्िानपत करण , आनण त्याद्वार  पारदशणकत ला प्रोत्साहि द ण  
आनण ि ळ िर सुधारात्मक कृती करण्यास सिुमती द ण . 
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12. ज ि  रनहिाशािंा घर  सुपुदण करण्यात य तील त ि  त्यापूिी बाधंकामाची गुणित्ता पडताळणी 
करणा्या सहणताप्राप्त प्रमाणकाकडूि ताबापूिण गुणित्ता प्रमाणपत्र द ण  आि्यक आह .  

3.26 पुिर्थिकासाकनरता तक्रार नििारण सनमती  

झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरणाच्या धतीिर पुिर्थिकासाकनरता राज्यस्तरीय सिोच्च तक्रार 
नििारण सनमतीची स्िापिा करण्याच  प्रस्तानित आह . या सनमतीची रचिा खालील प्रमाण  सस ल. 

नशखर तक्रार नििारण सनमती 

1 सनचि/  /प्रधाि सनचि 
/ सपर मु्य सनचि 
(गृहनिमाण निभाग) 

सध्यक्ष सनमतीची कायणकक्षा 
 

1. निकास नियंत्रण नियमािलीतील 33 (5), 33 (6), 33(7) ि 33(9) 
संतगणत योजिा मंजूर झाल्यािंतर ती ि ळ िर ककिा िीट 
राबनिण्यात य त िसल्याबाबतच  भाड करू / रनहिाशी ि 
निकासक याचं्यामधील नििाद / तक्रारी 

2.  निकास नियंत्रण नियमािलीतील 33 (5), 33 (6), 33(7) ि 33(9) 
संतगणत योजिा सुरळीतपण  राबनिण्याकरीता सध्यक्षािंा 
आि्यक िाटतील सशा बाबी. 

3. मंुबई शहर ब टािरील उपकरप्राप्त इमारतीतील भाड करू / 
रनहिाशाचंी पात्रता ि त्यािंा सिुज्ञ य ससल ल  क्ष त्र 
ठरनिण्याबाबत, पुिर्थिकास प्रनक्रया राबनितािा निकासकाि  
भाड करू / रनहिाशाचं  भाड  िकनिल्याबाबत तक्रार नििारण 
सनमतीि  पानरत क ल ल्याआद शामुळ  समाधाि ि झाल्यास, 
भाड करू /रनहिाशी सििा निकासक ह  सदरच  आद श प्राप्त 
झाल्यापासूि 45 नदिसातं नशखर तक्रार नििारण सनमतीकड  
नद्वतीय सनपल सादर करू शकतील. सशा प्रकार  प्राप्त झाल ल्या 
नद्वतीय सनपलािर प्रचनलत नियमापं्रमाण  सुिािणी घ ण  ि त्यािर 
निणणय द ण्याची कायणिाही नशखर तक्रार नििारण सनमतीच्या 
सध्यक्षाचंी राहील. नद्वतीय सनपलािर नदल ला निणणय संनतम ि 
निणायक सस ल 

4. म्हाड सनधनियम, 1976 मधील कलम 79 स 'ि 91स बाबत 
तक्रार नििारण सनमतीि  पानरत क ल ल्या आद शामुळ  समाधाि ि 

2 मु्य सनधकारी, मंुबई 
गृहनिमाण ि 
क्ष त्रनिकास मंडऴ 

सदस्य 

3 मु्य सनधकारी, मंुबई 
इमारत दुरूस्ती ि 
पुिरणचिा मंडळ 

सदस्य 

4 सनतनरक्त आयुक्त, 
बृहन्मंुबई 
महािगरपानलका 

सदस्य 

5 सनतनरक्त आयुक्त, 
एमएमआरडीए 
(आयुक्त, 
एमएमआरडीए यािंी 
सनधकृत क ल ल ) 

सदस्य 

6 उप सनचि )दुिपु( , 
गृहनिमाण निभाग 

सदस्य 

7 सिर सनचि (दुिपु-२) 
गृहनिमाण निभाग 

सदस्य 
सनचि 
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झाल्यास, भाड करू / रनहिाशी सििा निकासक ह  सदरच  
आद श प्राप्त झाल्यापासूि 45 नदिसातं नशखर तक्रार नििारण 
सनमतीकड  नद्वतीय सनपल सादर करू शकतील. सशा प्रकार  
प्राप्त झाल ल्या नद्वतीय सनपलािर प्रचनलत नियमापं्रमाण  
सुिािणी घ ण  ि त्यािर निणणय द ण्याची कायणिाही नशखर तक्रार 
नििारण सनमतीच्या सध्यक्षाचंी राहील. नद्वतीय सनपलािर 
नदल ला निणणय संनतम ि निणायक सस ल. 

 

या सनमतीसंतगणत ज ष्ठ िागनरकासंाठी स्ितंत्र कक्ष स्िापण्यात यािा. या सनमतीसाठी स ॅप 
आधानरत तक्रार नििारण प्रणाली स्िीकारण्यात यािी. 
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पनरनशष्ट 1: प्रस्ताििा 

महाराष्र राज्य ह  भारताच्या पनिम नकिारपट्टीिर िसल ल  एक प्रगतशील राज्य ससूि त्याच  
एकूण भौगोनलक क्ष त्रफळ ह  ३,०७,७१३  चौ. नक.मी. इतक  आह . क्ष त्रफळाच्या बाबतीत राज्याचा 
द शात नतसरा क्रमाकं लागतो. महाराष्राची एकूण लोकसं्या ११२ दशलक्षाच्या आसपास ससल्याि , 
सिानधक लोकसं्या ससल ल  ह  द शातील दुस्या क्रमाकंाच  राज्य आह . त्याचबरोबर महाराष्र ह  
संपन्न सासं्कृनतक िारसा, िनैिध्यपूणण भौगोनलक पनरत्स्िती आनण गनतशील सिणव्यिस्िा ससणार  एक 
समृद्ध राज्य आह . 

राज्याच्या पनिम ला सरबी समुद्र आह  आनण राज्याची सीमा गुजरात, मध्य प्रद श, छत्तीसगढ, 
त लंगणा, किाटक आनण गोिा या राज्याशंी जोडल ली आह . तटीय क्ष त्र, पनिम घाटाच्या डोंगररागंा 
आनण द्खिच  पठार सशी निनिधता राज्याच्या भौगोनलकत त आह . महाराष्र राज्य र ल्ि मागण, 
महामागण-रस्त , हिाई मागण आनण जलीय मागािी परस्पराशंी व्यित्स्ित जोडल ल  आह  आनण 
भारतातील सिात जास्त िागरीकरण झाल ल्या राज्यांपैकी एक आह . 

"स्िूल द शातंगणत उत्पन्नात" (जीडीपी) महाराष्राचा लक्षणीय िाटा आह . महाराष्र उत्तर 
प्रद श, गुजरात, तानमळिाडू आनण किाटक ् ा पाच राज्याचंा "स्िूल द शातंगणत उत्पादिात"(जीडीपी) 
५०% इतका िाटा आह . सि २०२२-२३ या नित्तीय िषात "स्िूल द शातंगणत उत्पन्नात” (जीडीपी) 
महाराष्राचा िाटा रुपय  ४४४ सब्ज म्हणज  १३% इतका होता. उत्पादि, स िा, कृनष, आनण मानहती 
तंत्रज्ञाि यासार्या महत्िाच्या क्ष त्रांमुळ  राज्याची सिणव्यिस्िा िनैिध्यपूणण झाली आह . भारताची 
आर्थिक राजधािी ससणा्या मंुबईत मु्य बँका, नित्तीय संस्िा, आनण उद्योगजगतातील (corporate) 
मु्यालय  आह त. 

महाराष्र राज्य प्रशासकीयदृष्या ३६ नजल्हयातं ि कोकण, पुण , िानशक, छत्रपती 
संभाजीिगर, समरािती, आनण िागपूर ्ा ६ महसूली निभागात निभागल  आह . मंुबई, पुण , िागपूर, 
िानशक, आनण छत्रपती संभाजीिगर याचंा मु्य िागरी कें द्रामंध्य  समाि श आह . राज्यात एकूण २९ 
महािगरपानलका आह त. त्याचबरोबर लहाि शहर  आनण गाि  याचं्या प्रशासकीय ि पायाभतू 
सुनिधासंाठी २४४ िगरपनरषदा आह त. त्याचप्रमाण , राज्यात ग्रामीण आनण िागरी प्रशासि 
व्यिस्ि तील तफाित दूर करण्यासाठी १४७ िगर पंचायती आह त.   

जिगणि च्या आधार  शहरी भागांिा ि गि गळ्या श्र णींमध्य  निभागण्यात आल  आह . त्यािुसार 
एक दशलक्ष प क्षा जास्त लोकसं्या ससणारी शहर  “महािगरामंध्य ” मोडतात. १,००,००० त  
१०,००,००० लोकसं्या ससणारी ि निकनसत मुलभतू सोयीसुनिधा ससणारी “िगण एक” मधील 
महत्िाची शहर  आह त. ५०,००० त  ९९,९९९ इतकी लोकसं्या ससणारी शहर  “िगण दोि” ि २०,००० 
त  ४९,९९९ पयंतची लोकसं् या ससणारी शहर  “िगण तीि” मध्य  तस च 20,000 प क्षा कमी लोकसं्या 
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ससणारी शहर  “िगण चार” मध्य  य तात. सशा प्रकार  राज्यामध्य  शहराचं  श्र णीबध्द पध्दतीि  िगीकरण 
करण्यात आल  आह .  

महाराष्रातील शहराचं्या िगीकरणाची सिणसाधारण रचिा पुढील तक्त्यात द ण्यात आली आह . 

तक्ता १: महाराष्रातील शहराचं  िगीकरण 

शहरांच  िगीकरण शहरांची िाि  
महािगर  (दशलक्ष प क्षा जास्त 
लोकसं्या ससणारी शहर ) 

मंुबई, पुण , िागपूर 

िगण एक शहर  ठाण , िानशक, छत्रपती सभंाजीिगर, सोलापूर, कोल्हापूर, 
ििी मंुबई, समरािती, माल गाि, जळगाि, सकोला, लातूर, 
धुळ , सहमदिगर, चंद्रपूर, परभणी, इचलकरंजी, सांगली, 

नमरज आनण कुपिाड 
िगण दोि शहर  िादं ड- िाघाळा, भसुािळ, रायगड, बीड, यितमाळ, सचलपूर, 

धारानशि, िंदुरबार, िधा 
िगण तीि शहर  बारामती, उदगीर, गोंनदया, सातारा, मलकापूर िाशीम 

 
महाराष्राच्या लोकसं्य च  सिणसाधारणपण  शहरी ि ग्रामीण स्या दोि भागात निभागणी 

झाल ली नदसूि य त . महाराष्रात ४५% शहरीकरण झाल  ससूि तानमळिाडू (४८%) ि क रळ (४७%) 
याचं्यािंतर शहरीकरणासाठी महाराष्राचा द शात नतसरा क्रमाकं य तो. मंुबई, पुण  आनण िागपूर 
यासार्या मु्य शहरामंध्य  झाल ल्या औद्योनगकरणामुळ  शहरीकरणात िाढ झाल्याच  नदसूि य त .  

मंुबई ही भारताची आर्थिक राजधािी ससूि य ि  रोजगारासाठी मोठ्या प्रमाणात लोक य त 
ससतात. त्याचप्रमाण  मानहती तंत्रज्ञाि (आयटी) आनण शैक्षनणक कें द्रामुळ  पुण  शहराच  मोठ्या 
प्रमाणात शहरीकरण होत आह .  

राज्याची ५५%  लोकसं्या ग्रामीण भागात राहत ससूि श ती आनण श तीिर सिलंबूि 
उद्योगधंद्यािंर त्याचंी उपजीनिका सिलंबूि आह . शहरी ि ग्रामीण लोकसं्य च्या आधार  आर्थिक 
त्स्ित्यंतराचंी मानहती नमळत . एकीकड  शहर  आर्थिक, औद्योनगक आनण स िा क्ष त्राचं  कें द्र म्हणिू 
उदयास य त आह त ि निकनसत होत आह त. तर, दुसरीकड  ग्रामीण भाग त्याचं्या श ती संबंनधत 
योगदाि आनण सासं्कृनतक िारशासाठी महत्िाच  ठरत आह त. रोजगाराच्या संधी, उत्तम नशक्षण आनण 
आरोग्य व्यिस्ि च्या सुनिधा यामुळ  राज्यातील शहरी भागात मोठ्या प्रमाणात स्िलातंर होत आह . 
सि २०११ च्या जिगणि िुसार सिणसाधारणपण  ५५% स्िलातंर ह  कामासाठी / रोजगारासाठी 
झाल्याच  नदसूि य त . शहरीकरणामुळ  त िील घराचं्या मागणीमध्य  िाढ होत आह . जिगणि िुसार 
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सि २००१ त  २०११ च्या दरम्याि २३.७% िाढीि लोकसं्य मध्य  शहरातील स्िलातंरणात िाढ 
झाल्याच  नदसूि य त .  

घराचं  सिणसाधारणपण  िगीकरण कच्च  घर ि पक्क  घर सशा दोि भागात होत . सि २०११ 
च्या जिगणि िुसार ग्रामीण भागातील ३७% कुटंुब  कच्च्या घरामंध्य  राहतात. शहरी भागामंधील 
जिता पक्क्या घरात राहत ससली तरी त ि  रोजगाराच्या शोधात य णा्या स्िलातंनरत लोकामुंळ  
सिनधकृत ि सनियोनजत िसाहती, झोपडपट्ट्ाचं  प्रमाण मोठ्या प्रमाणात आह . झोपडपट्टीमुक्त 
महाराष्र तस च प्रत्य क िागनरकाला सुरनक्षत ि शाश्वत नििास उपलब्ध करण  ह  शासिाच  उनद्दष्ट 
आह . त्यामुळ  आर्थिकदृष्टया दुबणल घटकासंाठी सिणसुनिधायंुक्त परिडणारी घर  उपलब्ध करुि द ण  
आि्यक आह .  

महाराष्रातील जमीि िापराची (Land Use) निभागणी निचारात घ ता, ५४% जमीिीचा िापर 
श तीसाठी क ला जातो. मंुबई, पुण , िागपूर या शहरामंधील शहरीकरण निचारात घ ता ६% जमीि 
शहरीकरणातंगणत य त . कापड, िाहि , औषध  (निर्थमती), मानहती तंत्रज्ञाि इत्यादी औद्योनगकरणासाठी 
१८% जमीिीचा िापर होतो. उिणनरत २२% जमीिीपैकी २०% जमीिीिर जंगल ससूि १% भभूाग 
िद्या, तलाि, धरण  इत्यादी संतगणत य तो, उिणनरत सुमार  १% भभूागाचा िापर दळणिळण ि निनिध 
पायाभतू सुनिधातंगणत होतो.  
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पनरनशष्ट 2: निद्यमाि कायदा आनण नियामक आराखडा 

महाराष्रात गृहनिमाण क्ष त्रात होणार  व्यिहार कायदयाच्या चौकटीत बसिूि पारदशणक ि 
सुनियोनजत पद्धतीि  होण्यासाठी सदयत्स्ितीत निनिध कायद /सनधनियम सत्स्तत्िात आह त. 
सिणसाधारणपण  खालील कायद /सनधनियमद्वार  गृहनिमाण आनण स्िािर संपदा क्ष त्राच  नियमि क ल  
जात .  

स्िािर संपदा आनण गृहनिमाण : 

I. िोंदणी सनधनियम,१९०८ - नििनक्षत दस्तएिजांच्या सत्यता पडताळणीसाठी आनण 
फसिणकू टाळण्यासाठी त्याचंी िोंदणी सनििायण ससत .   

II. महाराष्र सहकारी संस्िा सनधनियम १९६० - सहकारी संस्िाचंी िोंदणी, निगमि, सनधकार, 
दानयत्ि , व्यिस्िापि आनण राज्य आर्थिक सहाय्य यांच  निनियमि करतो.  

III. महाराष्र मालकी हक्काच्या सदनिकाबंाबत सनधनियम (MOFA) १९६३ - मालकी हक्काच्या 
तत्त्िािर सदनिकाचं  बाधंकाम, निक्री, व्यिस्िापि आनण हस्तातंरण याचं्या प्रचालिाच  
नियमि करण्याच  उनद्दष्ट आह . 

IV.  महाराष्र ि ् म मालकी सनधनियम १९७० - फ्तलॅट मालकािंा जमीि आनण इतर सामानयक 
क्ष त्राचं्या समप्रमाणात आनण सनिभाज्य िायासह सपाटणमेंटमधील िारसा आनण 
हस्तातंरणाचा हक्क प्रदाि करतो.  

V. महाराष्र झोपडपट्टी क्ष त्र सुधारणा, निमूणलि ि पुिर्थिकास सनधनियम १९७१ :- राज्यातील 
झोपडपट्टी क्ष त्राची सुधारणा ि निमूणलि आनण त्याचंा पुिर्थिकास करण्यासाठी तस च, 
भोगिटादाराचं  निष्कासि ि सटकािणी सनधपत्रापासूि संरक्षण करण्यासाठी तरतूद करतो. 

VI. महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्र निकास सनधनियम, १९७७ :- राज्यामध्य  परिडण्याजोगी घर  
निमाण करण्यािर लक्ष कें नद्रत करूि, गृहनिमाण ि क्ष त्र निकास यासाठी महाराष्र गृहनिमाण 
क्ष त्र निकास प्रानधकरणाची (म्हाडा) स्िापिा करतो.       

VII. महाराष्र भाड  नियंत्रण सनधनियम, १९९९ :- राज्यातील भाड  नियंत्रण आनण भाड करंूच  
सनधकार याचं  नियमि करतो. 

VIII. स्िािर संपदा (निनियमि ि निकास) सनधनियम, २०१६ :- याच , स्िािर संपदा क्ष त्राच  नियमि 
करण  आनण नििास खर दीदारािंा संरक्षण नमळण  ह  उनद्दष्ट आह . 

IX. निनियम ३३ (५) :- याद्वार  महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्र निकास प्रानधकरणाच्या मंुबईतील १५१ 
सनभन्यासातील गृहनिमाण योजिाचंा निकास / पुिर्थिकास यासंबंनधत तरतूदी करण्यात 
आल्या आह त. 
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X. निनियम ३३ (७) :- याद्वार  शहरातील जुन्या उपकरप्राप्त इमारतींच  पुिबांधकाम ककिा 
पुिर्थिकास यासंबंनधत तरतूदी करण्यात आल्या आह त. 

िगर निकास आनण व्यिस्िापि : 

I. महाराष्र प्राद नशक नियोजि ि िगर रचिा सनधनियम, १९६६ (एम आर टी पी):- शहराचंी 
स्िापिा ि निस्तार निनियनमत करत  आनण िागरी निकासाकनरता यंत्रणा प्रदाि करत .  

II. मंुबई महािगरपानलका सनधनियम,१९८८:- बृहन्मंुबईतील महािगरपानलक च  प्रशासि, 
सनधकार आनण कतणव्य  याचं  नियमि करतो. 

III. बृहन्मंुबईसाठी, निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि निनियम २०१८ :- बृहन्मंुबईत निकास नियंत्रण 
ि प्रोत्साहि नियमि यासाठी निनियमि करतो. 

IV. एकनत्रत निकास नियंत्रण प्रोत्साहि निनियम, २०२०:- बृहन्मंुबई िगळूि उिणनरत 
महाराष्रासाठी निकास नियंत्रण आनण प्रचालि यासाठी निनियमि करतो. 

पयािरण संरक्षण : 

I. पयािरण संरक्षण सनधनियम, १९८६ :- पयािरणाच  संरक्षण आनण पयािरणाचा ्हास 
करणा्या उपक्रमाचं  नियमि करण्यासाठी एक सिण समाि शक सनधनियम 

II. नकिारपट्टी नियमि क्ष त्र सनधसूचिा, २०१९ :- ही सनधसूचिा, महाराष्रातील 
नकिारपट्टीिरील कामकाजाच  नियमि करण्याकनरता एक आराखडा प्रदाि करत . त्यात 
नकिारपट्टी क्ष त्राचं्या प्रिगीकरणाचा समाि श होतो आनण या क्ष त्रात परिािगी ससल ल्या ि 
प्रनतबंनधत ससल ल्या कामांच  प्रकार निनिर्थदष्ट क ल ल  आह त. 

स्िानिक प्रशासि : 

I. मंुबई महािगरपानलका सनधनियम ,१९८८: मंुबईत महािगरपानलक च्या  कायणचालिाच  
नियमि करतो. 

II. महाराष्र महािगरपानलका सनधनियम, १९४९ :- मंुबई िगळूि, महाराष्रातील मोठ्या िागरी 
क्ष त्रातील महािगरपानलक ची स्िापिा, सनधकार आनण कायण इत्यादी प्रदाि करतो. 

III. महाराष्र िगरपनरषद, िगरपंचायती ि औद्योनगक िागरी सनधनियम १९६५:- महाराष्रातील 
िगर   पनरषदा ि िगर पंचायतीची स्िापिा, सनधकार ि कतणव्याचं  नियमि करतो.  
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भनूमसंपादि ि पुििणसि:- 

1) भनूमसंपादि, पुििणसि ि पुििणसाहत करतािा उनचत भरपाई आनण पारदशणकत चा हक्क 
सनधनियम २०१३:- भनूमसंपादिासाठी घालूि नदल ली प्रनक्रया आनण उनचत भरपाई ि 
पुििणसिासाठी सटी. 

ह  सनधनियम, एकनत्रतपण , राज्यात आनण द शामध्य  स्िािर संपदा, गृहनिमाण, शहरी/िागरी प्रद श 
आनण पयािरणाच  संरक्षण याचंा निकास, व्यिस्िापि आनण नियमि यासाठी कायद शीर चौकट प्रदाि 
करतात. 
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पनरनशष्ट 3: निद्यमाि धोरण आनण कायणक्रम 

गृहनिमाण धोरण 

 महाराष् र राज्य गृहनिमाण धोरण, २००७  

२००७ मध्य  पनहल्यादंाच राज्यात गृहनिमाण धोरण प्रनसध्द करण्यात आल  होत . या धोरणात, 
आर्थिकदृष्या दुबणल घटक, सल्प उत्पन्न गट आनण मध्यम उत्पन्न गट याचं्यासाठी पयाप्त सशी 
परिडण्याजोगी  ककमतीची घर  उपलब्ध करूि द ण्याबाबत प्रयत्ि क ला होता. या धोरणात 
पुरिठादारापासूि त  सुनिधा पुरनिणार  ि सक्षम करणार  सशा राज्य शासिाच्या बदलत जाणा्या 
भनूमक िर प्रामु्याि  भर नदला आह . या धोरणात गृहनिमाण क्ष त्रामध्य  आधुनिक सुधारणा आनण 
उदारीकरण करण , ह  एक मोठ  आव्हाि म्हणिू सत्यंत आि्यक काम ससल्याच  मान्य क ल  आह . 

 राज्य शासिाि , २०१५ मध्य  राज्य गृहनिमाण धोरणाचा एक ििीि मसुदा तयार क ला होता. 
परंतु तो मसुदा प्रनसध्द झाला िाही.  

गृहनिमाण कायणक्रम आनण योजिा 

शासिाि  आतापयंत सि क गृहनिमाण योजिांची संमलबजािणी क ल ली आह . या 
योजिातंगणत निकनसत क ल ल्या घराचं  सद्यत्स्ितीमधील गृहनिमाणाच्या साठ्यात भरीि योगदाि 
आह . 

A. िागरी क्ष त्रातंील गृहनिमाण कायणक्रम 
 

 प्रधािमंत्री आिास योजिा (शहरी):-  

"सि २०२२ पयंत सिांसाठी घर " ह  उनद्दष्ट साध्य करण्याच्या दृष्टीि  कें द्र शासिाि  प्रधािमंत्री 
आिास योजिा (शहरी) जूि, २०१५ मध्य  सुरु क ली आह . शासि निणणय, गृहनिमाण निभाग 
नदिाकं ०९.१२.२०१५ सन्िय  प्रधािमंत्री आिास योजिा राज्यात राबनिण्यात य त आह . 
सद्यत्स्ितीत राज्यातील ३९९ शहरातं या योजि ची संमलबजािणी करण्यात य त आह . सदर 
योजि साठी महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरण (MHADA) ि िगरपनरषद प्रशासि 
संचालिालय (DMA) यांिा सुकाण ू सनभकरण ि सनभयाि संचालिालय म्हणिू प्रानधकृत 
करण्यात आल ल  आह . प्रधािमंत्री आिास योजि च  संनियंत्रण गृहनिमाण निभागाकडूि करण्यात 
य त . तर योजि ची प्रत्यक्ष समंलबजािणी संबंनधत स्िानिक िागरी स्िराज्य संस्िामंाफण त करण्यात 
य त . प्रधािमंत्री आिास योजि च्या मागणदशणक सूचिािुंसार, जी व्यक्ती आर्थिकदृष्टया दुबणल 
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घटक (EWS), सल्प उत्पन्न गट (LIG) ककिा मध्यम उत्पन्न गटात (MIG) मोडत  ि तीच  संपणूण 
द शात कुठ ही पक्क  घर िाही, सशी व्यक्ती सदर योजिेंतगणत लाभास पात्र ठरत .  

सदर योजि मध्य  खालील चार घटक समानिष्ट आह त :- 

१. जनमिीचा साधिसंपत्ती म्हणिू िापर करुि त्यािरील झोपडपट्टयाचंा “आह  त ि च" 
पुिर्थिकास करण . (ISSR) 

२. कजण संलग्ि व्याज सिुदािाच्या माध्यमातूि आर्थिकदृष्टया दुबणल आनण सल्प उत्पन्न 
घटकासंाठी परिडणा्या घराचंी निर्थमती करण . (CLSS). 

३. खाजगी भागीदारीव्दार  परिडणा्या घराचंी निर्थमती करण . (AHP-PPP) 
४. आर्थिकदृष्टया दुबणल घटकातील लाभार्थ्याव्दार  ियैत्क्तक स्िरुपातील घरकुल बाधंण्यास 

सिुदाि. (BLC)          

प्रधािमंत्री आिास योजिा (शहरी) संतगणत माचण २०२५ पयंत १४,७०,७९३ घरािंा मंजूरी 
नदल ली आह . त्यापैकी ८,४१,२९५ घराचं  बाधंकाम पूणण झाल  आह . सदर योजि चा संनतम नदिाकं ३१ 
नडसेंबर २०२५ पयंत आह . 

 जिाहरलाल ि हरू राष्रीय िागरी पुिरूत्िाि सनभयाि (JnNURM) 

भारत सरकारि  नडसेंबर २००५ मध्य  जिाहरलाल ि हरू राष्रीय िागरी पुिरूत्िाि सनभयाि 
(JnNRUM) सुरू क ल . जिाहरलाल ि हरू राष्रीय िागरी पुिरूत्िाि सनभयािांतगणत, निनित 
क ल ल्या िागरी क्ष त्रातील झोपडपट्टी िानसयािंा पुर सा नििारा ि पायाभतू सुनिधा पुरनिण्याच  लक्ष्य 
ससल ल  िागरी गनरबासंाठी मूलभतू स िा (BSUP) आनण एकात्त्मक गृहनिमाण ि झोपडपट्टी निकास 
कायणक्रम (IHSDP) ही दोि उप-सनभयाि  आह त. या योजिाचंी मुदत माचण २०१७ पयंत होती.  

िागरी गनरबासंाठी मूलभतू स िा (BSUP) ही योजिा िऊ महािगरपानलका ि एक 
िगरपानलका यांमध्य  लागू होती, त्याचप्रमाण  एकात्त्मक गृहनिमाण ि झोपडपट्टी निकास कायणक्रम 
योजिा ही, िागरी गनरबासंाठी मूलभतू स िा संतगणत समाि श झाल ल्या महािगरपानलका िगळूि 85 
शहरामंध्य  लागू होती. िागरी गनरबासंाठी मूलभतू स िा आनण एकात्त्मक गृहनिमाण ि झोपडपट्टी 
निकास कायणक्रम यासंतगणत सिुक्रम  ९७,१४७ ि ७७,८८५ इतक्या घराचं  उनद्दष्ट ससूि त्यापैकी 
८१,५३७ ि ५८,२८८ इतकी घर  माचण २०२३ पयंत, पूणण झाल ली आह त. 
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 िात्ल्मकी आबं डकर मलीि िस्ती आिास योजिा (व्ही ए एम बी ए िाय) 

भारत सरकारि , िागरी झोपडपट्टीमधील दानरद्र्य र ष खालील आनण इतर दुबणल घटकातील 
लोकािंा राहण्यासाठी नििारा पुरनिण्याच्या ककिा निद्यमाि नििा्याचंी दजािाढ करण्याच्या उद्द शाि , 
नडसेंबर २००१ मध्य  िात्ल्मकी आंब डकर मलीि िस्ती आिास योजिा (व्ही ए एम बी ए िाय) सुरू 
क ली. सि २००५ मध्य  जिाहरलाल ि हरू राष्रीय िागरी पुिरूत्िाि सनभयािाचा एक भाग म्हणिू 
एकात्त्मक गृहनिमाण ि झोपडपट्टी निकास कायणक्रमातंगणत या योजि चा समाि श करण्यात आला. 

 रमाई आिास योजिा 

ब घर ससल ल्या तस च कच्च  नििास ससल ल्या सिुसूनचत जाती ि िि-बौध्द समाजातील 
कुटंुबाकनरता िागरी ि ग्रामीण क्ष त्रात राबनिण्यात य त ससल ली रमाई आिास योजिा ही 
राज्यशासिाची योजिा आह . १८,२६१ इतक्या घराचं्या उनद्दष्यापैकी या योजि खाली २०२३-२४ 
मध्य  िागरी क्ष त्रातील १०,४९४ घरािंा मंजुरी द ण्यात आली आह .  

B. ग्रामीण क्ष त्रातंील गृहनिमाण कायणक्रम 
 

 प्रधािमंत्री आिास योजिा – ग्रामीण (PMAY(G))  

ग्रामीण क्ष त्रातील कुटंुबािा तस च कच्च्या आनण मोडकळीस आल ल्या घरात राहणा्या सिण 
पात्र कुटंुबािा मूलभतू सुनिधांसह पक्की घर  पुरनिण्याच्या उद्द शाि  २०१६ मध्य  प्रधािमंत्री आिास 
योजिा (ग्रा.) सुरू क ली. १३,७४,१०५ इतक्या घरांच्या उनद्दष्टापंैकी जूि २०२४ पयंत प्रधािमंत्री 
आिास योजिा- ग्रामीण संतगणत, १२,४३,०८० इतकी घर  पूणण झाली आह त.  

 सुधानरत राजीि गाधंी ग्रामीण नििारा योजिा – दोि 

ही योजिा सल्प उत्पन्न प्रिगातील दानरद्र्य र ष िरील लाभार्थ्यांच्या घराचं्या बाधंकामासाठी 
२००८ मध्य  सुरू करण्यात आली. या योजिेंतगणत घराची ककमत निनित क ली आह . या खचापकैी 
नजल््ातील सग्र सर बँक तूि कजण म्हणिू या ककमतीचा काही भाग द ण्यात य तो आनण काही भाग हा 
लाभार्थ्याद्वार  भरण्यात य तो. या कजाच  व्याज घटक शासिाकडूि द ण्यात य त . 

या योजि संतगणत, ऑक्टोबर २०२३ पयंत व्याज घटक म्हणिू ८८.९३ कोटींची रक्कम 
महाराष्र गृहनिमाण ि निकास प्रानधकरणामाफण त सग्र सर बँकािंा संनितनरत करण्यात आली आह . 
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 रमाई आिास योजिा  

ब घर ससल ल्या तस च कच्च  नििास ससल ल्या सिुसूनचत जाती ि ििबौध्द समाजातील 
कुटंुबाकनरता िागरी ि ग्रामीण क्ष त्रात राबनिण्यात य त ससल ली रमाई आिास योजिा ही एक 
राज्यशासिाची योजिा आह . या योजि संतगणत १,३४,१७४ इतक्या घराचं्या उनद्दष्टापंैकी २०२३-२४ 
मध्य  ग्रामीण क्ष त्रात ७५,९२० घरािंा मंजुरी द ण्यात आली.  

 यशितंराि चव्हाण मुक्त िसाहत / ियैत्क्तक घरकुल योजिा  

ब घर ससल ल्या ककिा कच्च  नििास ससल ल्या निमुक्त जाती, भटक्या जमातींमधील 
समाजाच्या कुटंुबाकंनरता यशितंराि चव्हाण मुक्त िसाहत / ियैत्क्तक घरकुल योजिा राबनिण्यात 
य त आह . या योजिेंतगणत ८,०३१ नििासी युनिटािंा मंजुरी नदली आह .  

 शबरी आनदिासी घरकुल योजिा  

शबरी आनदिासी घरकुल योजिा ही राज्य शासिाि  निश षकरूि राज्यातील सिुसूनचत 
जमातीसाठी (स.ज.) सुरू क ल ली एक गृहनिमाण योजिा आह . या योजिेंतगणत, २०२३-२४ मध्य  
४९,८३८ घरािंा मंजुरी द ण्यात आली आह .  

UDCPR ि DCPR तरतुदी 

बृहन्मंुबईसाठी महाराष्र एकीकृत निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि निनियम आनण निकास नियंत्रण ि 
प्रोत्साहि निनियम सन्िय  तरतुदी- 

परिडणारी घर , झोपडपट्टी पुििणसि आनण जुन्या ि मोडकळीस आल ल्या इमारतींचा 
पुिर्थिकास याचं्याशी संबंनधत बृहन्मंुबईकनरता महाराष्र एकीकृत निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि 
निनियम आनण निकास नियंत्रण ि प्रोत्साहि निनियम यासन्िय  सि क तरतुदी आह त. 

तक्ता : परिडणा्या घराचं्या हनरत क्ष त्र ि औद्योनगक क्ष त्र निकासासाठी बृहन्मंुबईच्या निकास नियंत्रण 
ि प्रोत्साहि निनियमामधील तरतुदी. 

हनरत (ग्रीि) क्ष त्र निकास :  
निनियम १५ समाि शक गृहनिमाण 
निनिमय ३३(८) निश ष निकास क्ष त्र दोि मधील परिडण्याजोग्या घरांच बाधंकाम (SDZ II) 
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निकनसत (िाऊि) क्ष त्र निकास :  

निनियम ३३ (५) 
महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्र निकास प्रानधकरणाच्या मंुबईतील 
सनभन्यासातील गृहनिमाण योजिाचंा निकास / पुिर्थिकास  

निनियम ३३ (७) 
सहकारी गृहनिमाण संस्िादं्वार / महािगरपानलक च्या मालकीच्या ककिा 
शहरातील जुन्या उपकरप्राप्त इमारतींच  पुिबांधकाम ककिा पुिर्थिकास  

निनियम ३३ (७) (स) 

उपिगरातंील आनण निस्तानरत उप-िगरातंील (मोडकळीस आल ल्या / 
ससुरनक्षत इमारतींच ) निद्यमाि सनधकृत भाड करंूच्या ताब्यात ससल ल्या 
आनण मंुबई शहरातील निद्यमाि सनधकृत उपकर प्राप्त िसल ल्या 
भाड करंूच्या ताब्यात ससल ल्या इमारतींच  पुिबांधकाम ककिा पुिर्थिकास  

निनियम ३३ (७) (ब) 
उपकरप्राप्त इमारती िगळूि, निद्यमाि नििासी गृहनिमाण संस्िाचं्या 
पुिर्थिकासासाठी सनतनरक्त चटई क्ष त्र निदेशाकं 

निनियम ३३ (९) 
समूह निकास योजि  (योजिा) संतगणत इमारतींच्या समूहाच  (समूहाचं ) 
पुिबांधकाम ककिा पुिर्थिकास 

निनियम ३३ (९)(स) धारािी सनधसूनचत क्ष त्रासाठी निनियमि 

निनियम ३३ (९) (ब) 
िागरी ििीकरण योजि  (योजिा) संतगणत िायगाि, िरळी, एि.एम.जोशी 
मागण ि नशिडी य ि  बीडीडी चाळींच्या समूहाचं  पुिबांधकाम ककिा 
पुिर्थिकास 

निनियम ३३ (१०) झोपडपट्टीिानसयाचं्या पुििणसिासाठी पुिर्थिकास  

निनियम ३३ (१०) (स) 
धारािी पुिर्थिकास प्रकल्पासाठी धारािी सनधसूनचत क्ष त्रातंगणत झोपडपट्टी 
पुििणसि योजिा  

निनियम ३३ (१५) 
निियम क्र. 35 संतगणत महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरण / 
नगरणी कामगार गृहनिमाण यासंाठी राखूि ठ िल ल्या जनमिीचा निकास. 

निनियम ३३  (१६) 
गािठाण / कोळीिाडा / आनदिासीिाडा क्ष त्रातील पुिबांधकाम / 
पुिर्थिकास 

निनियम ३३  (२०) परिडण्याजोगी घर  / पुििणसि ि पुििणसाहत 
निनियम ३५  सूतनगरण्याचं्या जनमिींचा निकास ककिा पुिर्थिकास 

 
तक्ता : परिडण्याजोग्या घराचं्या हनरत ि औद्योनगक क्ष त्र निकासासाठी, महाराष्र एकीकृत निकास 
नियंत्रण ि प्रोत्साहि निनियमामंधील तरतुदी. 
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हनरत क्ष त्र निकास 

निनियम ३.८ सिणसमाि शक गृहनिमाणासाठी तरतूद 
निनियम ७.७ आर्थिकदृष्या दुबणल घटकासाठी / सल्प उत्पन्न गटासाठी गृहनिमाणाचा निकास  
निनियम १४.१ एकीकृत िसाहत प्रकल्प (सामानजक गृहनिमाण घटक) 
निनियम १४.३ परिडण्याजोगी गृहनिमाण योजिा 
निनियम १४.४ प्रधािमंत्री आिास योजिा 

 
निकनसत क्ष त्र निकास 

निनियम ७.४ 
महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरणाच्या निकास / पुिर्थिकास 
गृहनिमाण योजिा 

निनियम ७.६ जुन्या मोडकळीस आल ल्या / धोकादायक इमारतींचा पुिर्थिकास 

निनियम १४.६ 
पुण , कपपरी कचचिड महािगरपानलका, कपपरी कचचिड ििीि िगरनिकास 
प्रानधकरण आनण िागपूर यासंाठी झोपडपट्टी पुििणसि योजिा 

निनियम १४.७ इतर महािगरपानलकासंाठी झोपडपट्टी पुििणसि योजिा 
निनियम १४.८ िागरी ििीकरण योजिा  
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पनरनशष्ट 4: महाराष्रातील गृहनिमाण क्ष त्रातील निद्यमाि संस्िा 

महाराष्र शासि परिडण्याजोगी घर  आनण झोपडपट्टी पुििणसि याचं्या तरतुदींच्या 
संबंधातील योजिाचंी ि कायणक्रमाचंा आराखडा तयार करण्यात ि त्याचंी संमलबजािणी यांमध्य  
प्रगतशील रानहल ल  आह . या संबंधीच  प्रश्न हाताळण्यासाठी सि क संस्िाचंी निर्थमती क ल ली आह . 

1. महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्र निकास प्रानधकरण 

राज्यातील गृहनिमाणाच्या प्रश्नाबाबत सनधक व्यापक ि समत्न्ित भनूमका घ ण्याच्या उद्द शाि , 
महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास सनधनियम, १९७६ सन्िय , महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास 
प्रानधकरणाची (म्हाडा) नडसेंबर १९७७ मध्य  स्िापिा करण्यात आली. 

महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरण ह  त्याच्या मंुबई, कोकण, पणु , िानशक, िागपूर, 
समरािती, छत्रपती संभाजीिगर या सात प्राद नशक गृहनिमाण मंडळाचं्या आनण मंुबई इमारत दुरुस्ती 
ि पुिबांधणी मंडळ ि मंुबई झोपडपट्टी सधुारणा मंडळ या दोि निश ष प्रयोजि ससल ल्या मंडळाचं्या 
कायांच  समन्ियि ि नियंत्रण करणारी नशखर संस्िा आह . महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास 
प्रानधकरणाि  चंद्रपूर करीता आनण ििीि चंद्रपूरच्या निकास नियोजिासाठी चंद्रपूर आनण 
धारािीकनरता जी-दनक्षण प्रभाग मंुबई, याकंनरता प्रत्य की एक सशी एकूण तीि स्िानिक क्ष त्र नियोजि 
प्रानधकरण  गठीत क ल ली आह त.  

त्याचबरोबर, महाराष्र प्राद नशक नियोजि ि िगररचिा सनधनियम, १९६६ याच्या प्रकरण 
चारच्या तरतुदी सन्िय , िगरनिकास निभागाि  नदिांक २३ म  २०१८ रोजी महाराष्र गृहनिमाण ि 
क्ष त्रनिकास प्रानधकरणास नियोजि प्रानधकरणाच  सनधकार सोपनिल ल  आह त. ही तरतूद बृहन्मंुबई 
क्ष त्रातील महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरणाच्या सनधकानरत तील महाराष्र गृहनिमाण ि 
क्ष त्रनिकास प्रानधकरणाच  आराखड  आनण राज्यातील प्रधािमंत्री आिास योजिेंतगणत प्रकल्प आनण 
बीडीडी पुिर्थिकास इत्यादींसारख  इतर सि क पुिर्थिकास प्रकल्प याचं्याशी संबनंधत आह . 

महाराष्र गृहनिमाण ि क्ष त्रनिकास प्रानधकरणाि , त्याच्या १९७७ मधील स्िापि पासूि त  माचण 
२०२४ पयंत, सुमार  ५,२३,३२९ युनिट  बाधंली आह त.  

2. झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरण (SRA) 

झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरण ह  िागरी क्ष त्रातील झोपडपट्ट्ाचंा पुिर्थिकास करण्यासाठीच  
राज्य सनधकरण आह . महाराष्र शासिाि  जनमिीचा िापर स्त्रोत म्हणिू करण्याची ििीि संकल्पिा 
सुरु करुि आनण झोपडपट्टीिानसयािंा मोफत द्याियाच्या झोपडपट्टी पुििणसि गाळ्यािंा (घरािंा) 
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संतगणत- सिणसहाय्य द ण्यासाठी, गाळ्याचं्या स्िरुपात खुल्या बाजारात निक्री कनरता प्रोत्साहिात्मक 
चटईक्ष त्र निदेशाकं द ण्याची मुभा द णारा एक सिणसमाि शक सशी झोपडपट्टी पुििणसि योजिा सुरु 
क ली आह . 

महाराष्र झोपडपट्टी (सुधारणा, निमूणलि ि पुिर्थिकास) सनधनियम, १९७१ याच्या 
तरतुदीिुसार, बृहन्मंुबई महािगरपानलक च्या सनधकानरत तील सिण झोपडपट्टी क्ष त्राकंनरता नियोजि 
प्रानधकरण म्हणिू स िा द ण्यासाठी महाराष्र राज्य शासिाच  झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरण, मंुबई ह  
आह . त्यापाठोपाठ ठाण  महािगरपानलका क्ष त्राच  झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरणाच्या सनधकनरत त 
भर घालण्यात आल ल  आह . 

आरंभापासूि (१९९५) त  २०२५ पयंत, सिण २,४२४ प्रकल्प पणूण करण्यात आल  आह त आनण 
झोपडपट्ट्ामंध्य  राहणा्या २,५७,४०३ कुटंुबाचं   गाळ्यामंध्य  पुििणसि करण्यात आल ल  आह . पुण  ि 
कपपरी-कचचिड सनधकानरत साठी एक स्ितंत्र झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरण आह . 

3. महाराष्र गृहनिमाण निकास महामंडळ (MahaHousing) 

प्रधािमंत्री आिास योजिा (शहरी) संतगणत, महाराष्र राज्याि  सि २०२२ पयंत १९.४० लक्ष 
घरकुलाचं्या बाधंणीच  उनद्दष्ट निनित क ल  होत . सदर उनद्दष्ट साध्य करण्यासाठी आनण राज्यात 
योजि च्या प्रभािी संमलबजािणीची गती िाढिण्यासाठी, महाराष्र शासिाि  “महाराष्र गृहनिमाण 
निकास महामंडळ मया.” (महाहौकसग) ची स्िापिा नद. ११.१२.२०१८ रोजीच्या शासि निणणयान्िय  
करण्यात आली आह . सदर महामंडळामाफण त संयुक्त भागीदारी (Joint Venture (JV)) तत्िािर 
मोठ्या प्रमाणात घर  बाधंण्यात य त आह त.  

याचं्याद्वार  बाधंण्यात य त ससल ल्या गृहनिमाण प्रकल्पामंध्य  क्लब हाऊस, बनगच , ख ळाच  
मैदाि, बहुउद्द शीय सभागृह याचंा समाि श करण्यात आला आह . आर्थिकदृष्या दुबणल घटकासंाठी 
नििासी सदनिका ही दोि बाल्किी आनण दोि प्रसाधिगृह  आनण सोफा, स्ियंपाकघर, शयिगृह 
इत्यादी सार्या आि्यक फर्थिचरसह ३०० चौ.फु. क्ष त्रफळाच  सुसज्ज ससतील. महाराष्र 
गृहनिमाण, जलदगतीि  गृहनिमाणाच  बाधंकाम करण्यासाठी िानिन्यपूणण बांधकाम तंत्रज्ञािाच्या 
िापरािर भर द ण्यात य त आह .  

4. नशिशाही पुििणसि प्रकल्प मयानदत (SPPL) 

शासिाि  ४० लाख झोपडपट्टीिानसयािंा मोफत घर  द ण्याच्या उद्द शाि  नद. २८ म , १९९८ च्या 
शासि निणणयािुसार नशिशाही पुििणसि प्रकल्पाची स्िापिा करण्यात आली. सदर संस्ि च  
२,००,००० घरकुलाचं  बाधंकामाच  उनद्दष्ट होत . शासिाि  रु. ११५ कोटी भागभांडिल नितनरत क ल  
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आह त. याचं्यादं्वार  खाजगी निकासकाचं्या ३० झोपडपट्टी पुििणसि योजिािंा कजणरुपी रु. ७३.८५ 
कोटी (१४,९०८ पुििणसि गाळ्याचं  बाधंकाम) इतक  सिणसहाय्य द ण्यात आल  होत . सदर कजाची 
रक्कम व्याजासह (रु. १०२.०२ कोटी) िसूल करण्यात आली आह . 

स्ितः निकासक म्हणिू  SPPL ि  एकूण १० झोपडपट्टी पुििणसि योजिा राबनिल्या. त्यामध्य  
१०,६७२ सदनिका बाधंण्यात आल्या आह त. SSPL कड  कायमस्िरूपी संक्रमण गाळ  (PTC) 
झोपडपट्टी पुििणसि प्रानधकरणामाफण त उपलब्ध होतात. सदर प्राप्त होणा्या गाळ्याचंी द खभाल ि 
नितरण करण्याची जबाबदारी ही SPPL ची आह . 

5. महाराष्र स्िािर संपदा नियामक प्रानधकरण (MahaRERA) 

स्िािर संपदा (नियमि ि निकास) सनधनियम, २०१६ सन्िय , शासिाि , पारदशणकता, नित्तीय 
नशस्त, िागनरक कें नद्रतता, उत्तरदानयत्ि आनण सम ट ि न्यानयक यंत्रण च्या माध्यमातूि तक्रारींच  
जलद नििारण इत्यादींचा समाि श करुि स्िािर संपदा क्ष त्राच्या निनियमिाकनरता महाराष्र स्िािर 
संपदा नियामक प्रानधकरणाची (महार रा) स्िापिा क ली आह . म  २०२४ पयंत एकूण ४६,३४५ प्रकल्प 
महार राकड  िोंदणीकृत आह त.  

6. शहर ि औद्योनगक निकास महामंडळ मयानदत (CIDCO) 

कंपिी सनधनियम, १९५६ सन्िय  माचण १९७० मध्य , महाराष्र शहर ि औद्योनगक निकास 
महामंडळ मयानदत (नसडको) संस्िानपत करण्यात आल  (१९६९-७० चा क्र.१४५७४) ििीि 
िगरनिकास प्रानधकरण म्हणिू सनधसूनचत करण्यात आल  आह . महाराष्र शहर ि औद्योनगक निकास 
महामंडळ मयानदत ि  ििीि िगराचं  नियोजि ि निकास, सल्लानिषयक काये, प्रकल्प व्यिस्िापि ि 
संकल्पिा इत्यादीसार्या निनिध कायांच  समायोजि करण्यासाठी त्याच्या कामामंध्य  निनिधता 
आणल ली आह . 

महाराष्र शहर ि औद्योनगक निकास महामंडळ मयानदत ह  सुनियोनजत रीतीि  राज्यात 
गृहनिमाण निकास कायणक्रम राबनित आह . महाराष्र शहर ि औद्योनगक निकास महामंडळ मयानदत 
ि  त्याच्या स्िापि पासूि माचण २०२४ पयंत, एकूण सिण २,०६,१३२ नििासी युनिटच / गाळ्याचं  बाधंकाम 
क ल ल  आह  आनण ५१,७८६ नििासी युनिटच / गाळ्यांच  बाधंकाम प्रगतीपिािर आह .  

7. महात्मा फुल  िनििीकरणीय ऊजा ि पायाभतू प्रौद्योनगकी मयानदत (MahaPreit) 

महात्मा फुल  िनििीकरणीय ऊजा ि पायाभतू प्रौद्योनगकी मयानदत (महानप्रत) ही सामानजक 
न्याय ि निश ष सहाय्य निभागाच्या संतगणत महाराष्र शासिाच्या मालकीच्या महात्मा फुल  
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मागासिगीय निकास महामंडळाची (एम पी बी सी डी सी) दुय्यम कंपिी आह . या कंपिीची उनद्दष्ट  
पुढीलप्रमाण  :- 

 सिुसूनचत जातींचा सामानजक ि आर्थिक निकास सुनिनित करण  आनण त्याचं  जीििमाि 
सुधारण्यासाठी निनिध योजिाचंी संमलबजािणी करण  

 सिुसूनचत जाती ि ििबौध्द यामंधील आर्थिकदृष्या दुबणल घटकािंा आनण ज  
दानरद्रयर ष खाली आह त त्यािंा आर्थिक सहाय्य पुरनिण . 

महानप्रत, मु्यत्ि करुि महाराष्र शासि आनण भारत सरकारच्या सामानजक न्याय ि 
सक्षमीकरण निभागाच्या संतगणत उत्पन्न निर्थमती, कौशल्य निकास ि उद्योजकत कनरता निनिध 
ियैत्क्तक आनण गट लाभािी योजिाचं्या संमलबजािणीमध्य  सहभागी होत ससत . तिानप 
परिडण्याजोगी घर , परिडण्याजोगी भाड तत्िािरील गृहनिमाण संकुल  (ARHC) ि भारत 
सरकारच्या आिासि (गृहनिमाण) ि शहरी कायण मंत्रालयासंतगणतची योजिा या सुध्दा महानप्रतच्या 
महत्िपूणण उद्योग शाखापंैकी एक आह . 

8. धारािी पुिर्थिकास प्रकल्प (DRP) 

महाराष्र शासिाि  २००३-०४ या िषी, एकात्त्मक नियोनजत िगरिसाहत म्हणिू धारािीचा 
पुिर्थिकास करण्याच  ठरनिल  आनण धारािीच्या पुिर्थिकासाची संमलबजािणी करण्यासाठीच्या कृती 
आराखड्यास नद. ०४.०२.२००४ च्या शासि निणणयाद्वार  मान्यता नदली होती. 

झोपडपट्टी पुििणसि योजि च्या धतीिर निक्री घटकाचा िापर करुि निकासाचा खचण संतगणत 
सिणसाहात्य्यत करण्यासाठी जनमिीचा संपत्ती म्हणिू िापर करुि एकीकृत नियोनजत िसाहत 
निकनसत करण्याचा निणणय घ ण्यात आला. पुिर्थिकासाधीि ससल ल  क्ष त्र  ‘धारािी सनधसूनचत क्ष त्र 
(DNA) म्हणिू घोनषत करण्यात आल  आह . झोपडपट्टी पुिर्थिकास प्रानधकरणाखालील धारािी 
पुिर्थिकास प्रकल्पाला (DRP) या प्रकल्पासाठी निश ष नियोजि प्रानधकरण म्हणिू नियुक्त करण्यात 
आल  आह . हा प्रकल्प धारािी सनधसूनचत क्ष त्रात (DNA) य णा्या झोपडपट्ट्ा, चाळी, जुन्या इमारती, 
व्यािसानयक ि औद्योनगक क्ष त्राचंा पुिर्थिकास करण्यासाठी प्रस्तानित आह . धारािी सनधसूनचत 
क्ष त्रासंतगणत (DNA) य णा्या क्ष त्रासाठी धारािी पुिर्थिकास प्रकल्प (DRP) च्या माध्यमातूि निकास 
आराखडा तयार करण्यात आला आह . 

हा प्रकल्प, एक निश ष प्रयोजि ससल ल्या संस्िा (कंपन्या) (SVP) घनटत करुि खाजगी 
भानगदारीसह संयुक्त निकासाच्या माध्यमातूि निकनसत करण्यात य त आह . 
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पनरनशष्ट 5: सािणजनिक प्रानधकरणांद्वार  परिडणारी  घर   

परिडणा्या गृहनिमाण क्ष त्रामध्य  शासिाची प्रािनमक पुरिठादार म्हणिू ससल ली  भनूमका 
बदलत्या गरजािुंसार आता या क्ष त्राच्या मागणदशणक/ मदतिीस म्हणिू झाली आह . आर्थिकदृष्या 
दुबणल घटक (EWS) आनण सल्प उत्पन्न गट (LIG) याकनरता सनधक सिणसहाय्य आनण प्रोत्साहिासंह 
या घराचं्या निर्थमतीमध्य  शासिाची  जबाबदारी सनधकच िाढली आह . यास्ति, सािणजनिक 
प्रानधकरणाद्वार  परिडणा्या गृहनिमाणामध्य  आर्थिकदृष्या दुबणल घटक (EWS) आनण सल्प उत्पन्न 
गट (LIG) यािंा नििास उपलब्ध करुि द ण्याच  लक्ष्य शासिासमोर आह . तर मध्यम उत्पन्न गट (MIG) 
आनण उच्च उत्पन्न गटासंाठी  (HIG) शासिाची भनूमका ही या घटकािंा परिडणारी ससतील सशी 
घर  निकनसत करण्यासाठी  खाजगी व्यिसानयकािंा उत्त जि द ण्याची आह . 

व्या्या आनण निकष 

परिडणारी घर  ही संज्ञा साक्ष पी ससूि ती कुटंुबाच  उत्पन्न, घराची ककमत आनण घराचा 
आकार यािर आधानरत आह . त्यामुळ , परिडणा्या घराचंी व्या्या ही प्रत्य क उत्पन्न गटासाठी 
ि गि गळी आह . गृहनिमाण निभागाि  नदिाकं १६ माचण २०२३ रोजी एक शासि निणणय क्रमाकं प्रआयो-
२०१९/प्र.क्र.१२६/गृनिधो-२ प्रनसध्द क ला आह , त्यामध्य  म्हाडाच्या निनिध मंडळािंी  ि गि गळया 
प्रनतकृती (मॉड ल) संतगणत निकनसत क ल ल्या घरासंाठी निनिध उत्पन्न गटाकंनरता उत्पन्नाची मयादा 
आनण चटई क्ष त्र मयादा निनहत क ली आह .  

तक्ता : उत्पन्न गट निहाय िार्थषक उत्पन्न कमाल मयादा आनण चटई क्ष त्र 

स.क्र उत्पन्न गट 

िार्थषक उत्पन्न कमाल मयादा 

चटई क्ष त्र 

मंुबई महािगर प्रद श (एमएमआर), पुण  
महािगर प्रद श (पीएमआरडीए), िागपूर 
महािगर प्रद श (एिएमआरडीए), िागपूर 
सुधार प्रन्यास प्रद श आनण 10 लाखापं क्षा 
सनधक लोकसं्या ससल ल्या स्िानिक 

संस्िा 

उिणनरत 
स्िानिक 
संस्िा 

१ 
आर्थिक 

दृष्टया दुबणल 
घटक (EWS) 

रुपय  ६ लाखापंयणत 
रुपय  ४.५ 
लाखापयंत 

३० चौ.मी. 
पयंत 



शासि निणणय क्रमांकः गृनिधो -2025/प्र.क्र. ९१ /गृनिधो-1 

पृष्ठ 182 पैकी 94 

२ 
सल्प उत्पन्न 
गट (LIG) 

रुपय  ९ लाखापंयणत 
रुपय  ७.५ 
लाखापयंत 

६० चौ.मी. 
पयंत 

३ 
मध्यम उत्पन्न 
गट (MIG) 

रुपय  १२ लाखापंयणत 
रुपय  १२  
लाखापयंत 

९० चौ.मी. 
पयंत 

४ 
उच्च उत्पन्न 
गट (HIG) 

कोणतीही कमाल मयादा िाही 
कोणतीही 
कमाल 

मयादा िाही 

९० चौ.मी. 
च्या िर 

 

निकासाची प्रनतकृती  

a. सािणजनिक प्रानधकरणाद्वार  परिडणा्या घराचंा निकास 

या प्रनतकृतीमध्य  सािणजनिक प्रानधकरण स्ितःच्या मालकीच्या जनमिीिर महाराष्र 
गृहनिमाण क्ष त्र निकास प्रानधकरण आनण महाहौकसग यासार्या प्रानधकरणामंाफण त 
परिडणारी घर  निकनसत करत . सशा घराचं  िाटप पात्र लाभार्थ्यांिा सोडतीद्वार  रास्त ि 
परिडणा-या दराि  क ल  जात . 

परंतु निभागाकड  निकनसत करण्यायोग्य क्ष त्र मयानदत आह . यािर उपाय म्हणिू, या 
प्रनतकृतीमधील सन्य पयाय म्हणिू इतर शासकीय संस्िा ककिा खाजगी मालकांकडूि जमीि 
खर दी करुि स्ित:ची Land Bank तयार करण  प्रस्तानित आह .  खाजगी मालकासंोबतची 
भागीदारीत ससा निकास करण  सुकर होत . सशी भागीदारी आनण संयुक्त उपक्रम प्रनतकृतींच  
िणणि पुढ  क ल  आह . 

b. गृहनिमाण निभागाकडूि परिडणा्या घराचं्या निकासासाठी जमीि सनधकोष (Land 
Bank) तयार करण  

ग ल्या दोि-तीि दशकामंध्य , राज्याच्या गृहनिमाण निभागाकड  निकास करण्यायोग्य 
जनमिीचा तुटिडा ससल्यामुळ  परिडणा्या घराचंा पुरिठा कमी झाला आह . निश षत: मंुबई 
ि इतर महािगर क्ष त्रात, गृहनिमाण निभागाला शासकीय जनमिी िाममात्र दराि  उपलब्ध 
करुि नदल्यास जास्तीत जास्त परिडणारी घर  बाधंली जाऊ शकतात. महाराष्राच्या शहरी 
भागामंधील घराचं्या िाढत्या मागणीची पूतणता करण्यासाठी उपलब्ध निकासयोग्य जनमिीच्या 
भागाबाबतची तपशीलिार मानहतीसह एक लँड बँक निमाण करण्याच  प्रस्तानित क ल  आह . 
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गृहनिमाण निभागाि  महाराष्र औद्योनगक निकास महामंडळ (एम.आय.डी.सी), मंुबई 
पोटण रस्ट (एमपीटी) निकनसत करण्यायोग्य खार जमीि इत्यादीसार्या राज्य आनण कें द्र 
सरकारच्या संबंनधत निभागाकंड  पाठपुरािा करुि सदर जमीि उपलब्ध करुि घ ण  आि्यक 
राहील. 

कहदुहृदयसम्राट बाळासाह ब ठाकर  समृध्दी महामागासार्या आर्थिक घटकाचं्या 
(िोड्सच्या) धतीिर मोठा पायाभतू सुनिधा प्रकल्प, ििीि महाराष्र औद्योनगक निकास 
महामंडळ (एम.आय.डी.सी) क्ष त्र इत्यादींसार्या ििनिमाण प्रकल्पामंध्य  परिडणा्या 
घराचं्या निर्थमतीला प्रोत्साहि द ण्यात याि . 

c. सािणजनिक- खाजगी भागीदारीमाफण त परिडणा्या घराचंा निकास 

प्रधािमंत्री आिास योजिा (शहरी) प्रमाण  (पीएमएिाय) भागीदारीमध्य  परिडणा्या 
गृहनिमाणाची संमलबजािणी करण्यासाठी राज्य शासिाि  २०१८ मध्य  शासि निणणय क्र. 
प्रआयो/२०१७/ प्र.क्र.१२/गृ.नि.धो-२/ नदिाकं ११ जाि िारी २०१८ द्वार  सािणजनिक-खाजगी 
भागीदारी धोरण (PPP) निनित क ल  आह . 

या धोरणात त्यािंतर शासि निणणयादं्वार  आणखी सुधारणा आनण पनरष्कृत करण्यात 
आल्या होत्या. या धोरणातंगणत पुढीलप्रमाण  सिलती आनण प्रोत्साहि  नदल  जातील :- 

 २.५ चा सिुज्ञ य मूळ चटई क्ष त्र निदेशाकं 
 िा-निकास क्ष त्र (एि डी झ ड) / हनरत क्ष त्रामध्य  १ इतका चटई क्ष त्र निदेशाकं सिुज्ञ य 
 मोजणी शुल्क ि   निकास शुल्कामध्य    ५० टक्क  सिलत  
 मुद्राकं शुल्क रुपय  १०००/- 
 सौरऊजा िापर सिुदाि तस च िानिन्यपूणण तंत्रज्ञाि िापर सिुदाि 

d. खाजगी निकासकासंोबत संयुक्त भागीदारी : 

परिडणा्या घराचं्या निकासाचा ि ग िाढिण्यासाठी शासिाि  शासि निणणय क्र. 
प्राआयो/२०१७/प्र.क.९५/गृ.नि.धो-२ नदिाकं ११ सप्टेंबर २०१८ रोजी प्रनसध्द क ल ला आह . 
या शासि निणणयामध्य  म्हाडा / महाहौकसग आनण खाजगी जमीि मालक याचं्यामध्य  संयुक्त 
भागीदारीसाठी करारिामा करण्यात य तो. या संतगणत जनमिी मालकाचा नहस्सा निनित क ला 
जातो, सदर नहस्सा आर्थिक स्िरूपात सििा घरकुलाच्या स्िरूपात नदला जातो. सािणजनिक 
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खाजगी भागीदारी (PPP) धोरणात लागू ससल ल्या सिण सटी, शती ि सिालती संयुक्त 
भागीदारी (JV) धोरणातंगणत ससल ल्या प्रकल्पािंा लागू आह त. 

मािाडी कामगार, नगरणी कामगार आनण बाधंकाम कामगार इत्यादी कनरता हाती 
घ्याियाच्या निश ष गृहनिमाण योजिा प्रधािमंत्री आिास योजिा (शहरी) संतगणत निनित 
करण्यात आल ल्या निकषािुंसार आखण्यात याव्यात. यामुळ  निश ष घटकाकंनरता योजिा 
राबनिण्यात समािता य ईल. तिानप सशा योजिंकनरता निधीची उपलब्धता ससल्यास त्यािंा 
प्राधान्य द ण  आि्यक ठर ल. ग्रामीण स्तरािर राबनिण्यात य णा-या सिण गृहनिमाण योजिा 
या क िळ प्रधािमंत्री आिास योजिा (ग्रामीण) संतगणत निनित करण्यात आल ल्या 
निकषािुंसार राबनिण्यात याव्यात.   

सिण सिणसहात्य्यत गृहनिमाण योजिा, उदा. सािणजनिक-खाजगी भागीदारी (पीपीपी), 
सिणसमाि शक गृहनिमाण, एकात्त्मक िगरिसाहत, इ. सििा निनियम ३३(७), ३३(९), ३३(१०) 
इत्यादी याचं  प्रस्तानित एकनत्रत िागरी निदासंग्रह (Unified Citizen Data Hub) याचं शी 
संलग्ि करण्यात यािा. ज ण करुि राज्यातील सिण िागनरकािंा नििासाचा हक्क क िळ 
एकदाच प्राप्त होईल. तस च कुठलीही गरजू व्यक्ती योजिाचं्या लाभापंासूि िनंचत राहणार 
िाही.   

एक निनशष्ट संक तस्िळ(App)िर  सिण योजिामंध्य  निमाण होणारा गृहसाठा उपलब्ध 
करण्यात यािा ि याकनरता िागनरकािंा क िळ एकदाच िोंदणी करुि मानहती उपलब्ध करण  
आि्यक राहील. सदर पोटणलिर इच्छुकाचंी आि्यक पडताळणी (KYC) क ल्यािंतर पुन्हा 
सशा व्यक्तींिा सजण करण्याची आि्यकता ससणार िाही. यामुळ  होणारी नद्वरुक्ती, 
कालापव्यय तस च इच्छुकािंर िारंिार पडणारा आर्थिक बोजा टाळता य ईल.  

एकनत्रत िागरी निदासंग्रह (Unified Citizen Data Hub) ह  SHIP याचं शी संलग्ि करण्यात 
य ईल. 
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पनरनशष्ट 6: द खर ख ि मूल्यमापि 

महाराष्रात गृहनिमाण धोरणाच्या यशस्िी संमलबजािणीसाठी प्रभािी द खर ख ि मूल्यमापि 
करण  महत्िाच  महत्त्िाच  आह . गृहनिमाण धोरणाची उनद्दष्ट  प्रभािीपण  पूणण होतील याची खात्री 
करण्यासाठी प्रनक्रया, संक तक आनण कायणपद्धतींचा तपशील पुढील प्रमाण  -  

१. द खर ख आनण मूल्यमापिाची उनद्दष्ट  

द खर ख ि मूल्यमापि चौकटीची प्रािनमक उनद्दष्ट  खालीलप्रमाण  आह त: 

 पूिणनिधानरत उनद्दष्ट  आनण कालमयाद प्रमाण  प्रगतीचा आढािा घ ण . 
 धोरणात्मक हस्तक्ष पाचंी पनरणामकारकता, कायणक्षमता आनण पनरणामाच  मूल्यांकि करण . 
 आव्हाि  ओळखूि सधुारात्मक उपायासंाठी कृतीयोग्य आराखडा प्रदाि करण . 
 उत्तरदानयत्ि आनण पारदशणकता सुनिनित करण . 
 धोरणात सातत्याि  सुधारणा आनण सुधारणा करण्यासाठी सनभप्राय एकनत्रत करण . 

 
२. द खर ख आराखडा 
अ. संस्िात्मक व्यिस्िा 

महाराष्र शासिाच्या गृहनिमाण निभागातंगणत समर्थपत द खर ख ि मूल्यमापि युनिट (एमईयू) 
स्िापि करण्यात य णार आह . सदर युनिटची कायणकक्षा पुढील प्रमाण  सस ल: 

 सिणसमाि शक द खर ख ि मूल्यमापि कायणक्रम निकनसत करण .  
 सरकारी निभाग, स्िानिक प्रानधकरण  आनण िागरी संस्िासंह निनिध भागधारकांशी समन्िय 

साधण  
 धोरण संमलबजािणीशी संबंनधत निदा गोळा करण , निश्ल षण करण  आनण सहिाल द ण . 

 
आ. मानहती संकलि आनण व्यिस्िापि 

प्रािनमक आनण दुय्यम दोन्ही स्त्रोताचंा िापर करूि मानहती संकलि ही एक निरंतर प्रनक्रया 
सस ल. मु्य पद्धतींमध्य  पुढील बाबी समानिष्ट ससतील: 

 जनमिीिरील िास्तिाच  मूल्यमापि करण्यासाठी सिके्षण आनण क्ष त्र भ टी 
 संबंनधत निभाग आनण एजन्सींची प्रशासकीय मानहती 
 स्िानिक सनधकारी आनण संमलबजािणी भागीदारांच  सहिाल 
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 संरनचत आनण सधण-सरंनचत मुलाखतीद्वार  लाभार्थ्यांकडूि सनभप्राय 

मानहती सखंडता, सुरक्षा आनण प्रि शयोग्यता सुनिनित करूि सिण संकनलत मानहती संग्रनहत आनण 
व्यिस्िानपत करण्यासाठी एक कें द्रीकृत ड टाब स राखला जाईल. 

इ. मु्य प्रदशणि सूचक (क  पी आय) 

प्रगतीिर प्रभािीपण  लक्ष ठ िण्यासाठी, क पीआयचा एक संच निकनसत क ला ग ला आह , जो 
परिडणारी, समाि शक, शाश्वत आनण पुिर्थिमाणशील या प्रमुख धोरणात्मक तत्त्िाशंी सुसंगत आह . 
त्याचा तपशील पुढीलप्रमाण  नदला आह . 

तक्ता: मु्य प्रदशणि सूचक 

धोरणात्मक 
तत्त्ि  

संक तक  कायणपद्धती निदा स्त्रोत िारंिारता  
जबाबदार 
संस्िा 

पर
िड

णा
री

 

बाधंल ल्या 
परिडणा्या घराचंी 

सं्या 

सातं््यकीय 
निश्ल षण 

प्रशासकीय 
िोंदी, प्रकल्प 
सहिाल 

त्रैमानसक 

गृहनिमाण 
निभाग, 
स्िानिक 
प्रानधकरण 

गृहनिमाण सिुदाि 
घ णा्या लाभार्थ्यांची 

सं्या 

भागधारकाचंा 
सनभप्राय 

सिुदािाच्या 
िोंदी, 
लाभािी 
सिके्षण 

त्रैमानसक 

गृहनिमाण 
निभाग, 
स्ियंस िी 
संस्िा 

ब घर लोकसं्य त 
घट 

सिके्षण, 
सातं््यकीय 
निश्ल षण 

सिके्षण, 
जिगणि ची 
आकड िारी 

िार्थषक 

गृहनिमाण 
निभाग, 
स्ियंस िी 
संस्िा 

सि
णसम

ाि
 श
क

 

दुबणल गटािंा िाटप 
क ल ल्या गृहनिमाण 
युनिट्सची सं्या 

भागधारक 
सल्लामसलत, 
सातं््यकीय 
निश्ल षण 

िाटप िोंदी, 
लाभािी 
सिके्षण 

त्रैमानसक 

गृहनिमाण 
निभाग, 

समाजकल्याण 
निभाग 

गृहनिमाण 
प्रकल्पामंध्य  

क्ष त्र पाहणी 
प्रकल्प 

आराखडा, 
क्ष त्र पाहणी 

नद्विार्थषक 
गृहनिमाण 
निभाग, 
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धोरणात्मक 
तत्त्ि  

संक तक  कायणपद्धती निदा स्त्रोत िारंिारता  
जबाबदार 
संस्िा 

सुलभत च्या 
िनैशष्यांमध्य  िाढ 

स्िानिक 
प्रानधकरण 

लक्ष्य गटाचंी 
िापरकता समाधाि 

पातळी 

लाभािी 
सिके्षण, 
फोकस गु्रप 
नडस्कशि 

लाभािी 
सिके्षण, 
फोकस गु्रप 
नडस्कशि 

िार्थषक 
एमईयू, स्ितंत्र 
मूल्याकंिकते 

श
ाश्व
त 

ग्रीि नबध्ल्डग 
मािकाचं  पालि 

सिुपालि 
ल खापरीक्षण 

तपासणी 
सहिाल, 
सिुपालि 
ल खापरीक्षण 

नद्विार्थषक 

स्िानिक 
प्रशासि, 
पयािरण 
संस्िा 

गृहनिमाण क्ष त्रातील 
ऊजा कायणक्षमत त 

सुधारणा 

एिजी 
ऑनडट, 
नफल्ड 

इन्स्प क्शि 

ऊजा 
ल खापरीक्षण, 

प्रकल्प 
सहिाल 

िार्थषक 
गृहनिमाण 
निभाग, ऊजा 

निभाग 

गृहनिमाण 
प्रकल्पामधील    र ि 
िॉटर हािधे्स्टग 
आनण  कचरा 

व्यिस्िापि पद्धती 

क्ष त्र भ टी, 
सातं््यकीय 
निश्ल षण 

क्ष त्र भ टी, 
प्रकल्प 
सहिाल 

िार्थषक 

स्िानिक 
प्रशासि, 
पयािरण 
संस्िा 

पुि
र्थि
मा
णश

ील
  

आपत्ती-प्रनतरोधक 
िनैशष्याचंा समाि श 

क्ष त्र पाहणी, 
भागधारकाचंा 

सल्ला 

प्रकल्प 
आराखडा, 
क्ष त्र पाहणी 

नद्विार्थषक 

गृहनिमाण 
निभाग, 
आपत्ती 

व्यिस्िापि 
प्रानधकरण 

निमा संरक्षण 
ससल ल्या 
गृहनिमाण 

युनिट्सची सं्या 

लाभािी 
सिके्षण, 
निमा िोंदी 

निमा िोंदी, 
लाभािी 
सिके्षण 

िार्थषक 
गृहनिमाण 
निभाग, निमा 
कंपन्या 
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धोरणात्मक 
तत्त्ि  

संक तक  कायणपद्धती निदा स्त्रोत िारंिारता  
जबाबदार 
संस्िा 

आपत्तीिंतरच्या 
पुिबांधणीच्या 
प्रयत्िाचंी 
कालबद्धता 

क्ष त्र भ टी, 
प्रकल्प 
सहिाल 

प्रकल्प 
सहिाल, क्ष त्र 

भ टी 
त्रैमानसक 

गृहनिमाण 
निभाग, 
आपत्ती 

व्यिस्िापि 
प्रानधकरण 

 

या व्यनतनरक्त गृहनिमाण निभागातंगणत एक समर्थपत संशोधि युनिट समानिष्ट क ल  जाईल ज  
यासाठी जबाबदार सस ल: 

 गृहनिमाण तंत्रज्ञािातील दजेदार संशोधि 
 खचण कमी करण्यासाठी आनण कायणक्षमता सुधारण्यासाठी िानिन्यपूणण बाधंकाम पद्धती 

निकनसत करण  
 परिडणा्या घराचं्या प्रकल्पात ििीि तंत्रज्ञािाचा सिलंब करण्यास मदत 
 ििीि तंत्रज्ञािाचा सिलंब करण्यासाठी भागधारकािंा मागणदशणि करण  

 
३. मूल्याकंि आराखडा 
स. मूल्यमापिाच  प्रकार 

धोरणाचा प्रभाि आनण पनरणामकारकत च  मूल्याकंि करण्यासाठी निनिध टप्प्यािंर मूल्याकंि 
क ल  जाईल: 

स. रचिात्मक मूल्यमापि: धोरणात्मक हस्तक्ष पाचंी प्रासंनगकता आनण व्यिहायणता यािर लक्ष 
कें नद्रत करूि धोरण रचिा आनण संमलबजािणी धोरण  पनरष्कृत करण्यासाठी सुरुिातीच्या 
टप्प्यात आयोनजत क ल  जात . 

आ. प्रनक्रया मूल्यमापि: उपक्रम नियोजिािुसार क ल  जात आह त की िाही याची खात्री 
करण्यासाठी, ऑपर शिल आव्हाि  ओळखण्यासाठी आनण सुधारणासंाठी नशफारसी प्रदाि 
करण्यासाठी संमलबजािणी प्रनक्रय ची तपासणी करत . 

इ. एकनत्रत मूल्यमापि: धोरणाचा एकंदर पनरणाम आनण पनरणामाचं  मूल्यमापि करण्यासाठी 
निनशष्ट कालािधीच्या श िटी आयोनजत क ल  जात , धोरणात्मक उनद्दष्ट  नकती प्रमाणात साध्य 
क ली ग ली आह त ह  मोजल  जात . 
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आ. मूल्यमापि पद्धती 

सिणसमाि शक मूल्यमापि प्रदाि करण्यासाठी गुणात्मक आनण पनरमाणात्मक पद्धतींच  नमश्रण 
िापरल  जाईल: 

स. पनरमाणात्मक पद्धती: सिके्षण आनण प्रशासकीय िोंदींद्वार  गोळा क ल ल्या ड टाच  सातं््यकीय 
निश्ल षण आनण पनरणाम मोजण्यासाठी बेंचमाकण शी तुलिा करण . 

आ. गुणात्मक पद्धती: क स स्टडीज, लाभािी आनण भागधारकाशंी सखोल मुलाखती आनण 
धोरणात्मक प्रभािाच्या गुणात्मक पैलूिंर संतदृणष्टी गोळा करण्यासाठी फोकस गु्रप नडस्कशि. 

तक्ता: मूल्याकंि आर ख  

मूल्यमापिाचा 
प्रकार 

कें द्रकबदू कायणपद्धती निदा स्त्रोत िारंिारता  
जबाबदार 
संस्िा 

रचिात्मक मूल्यमापि 

धोरण रचिा 
आनण 
व्यिहायणता 

हस्तक्ष पाचंी 
प्रासंनगकता 
आनण 
व्यिहायणता 

भागधारकाचंा 
सल्लामसलत, 
पायलट 
सभ्यास 

प्रारंनभक 
धोरणात्मक 
कागदपत्र , 
पायलट 
प्रकल्प 
सहिाल 

प्रारंनभक 
संमलबजािणी
चा टप्पा 

एमईयू, 
धोरण 
निश्ल षक 

प्रनक्रया मूल्यमापि 

संमलबजािणी 
प्रनक्रया 

नियोनजत 
उपक्रमाचं  
पालि, 
ऑपर शिल 
आव्हाि  

प्रोस स रॅककग, 
स्ट कहोल्डर 
फीडबॅक 

संमलबजािणी 
सहिाल, 
भागधारकाचं्या 
बैठका 

मध्यािधी 
एमईयू, 
संमलबजाि
णी पिक  

एकनत्रत मूल्यमापि 

एकंदर पनरणाम 
आनण पनरणाम 

धोरणात्मक 
उनद्दष्टाचंी 
पूतणता, 
दीघणकालीि 
पनरणाम 

सातं््यकीय 
निश्ल षण, 
नियंत्रण गट 
तुलिा 

सिके्षणाची 
आकड िारी, 
प्रशासकीय 
िोंदी, क स 
स्टडी 

धोरण चक्राचा 
संत 

एमईयू, 
स्ितंत्र 
मूल्याकंिक
ते 
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मूल्यमापिाचा 
प्रकार 

कें द्रकबदू कायणपद्धती निदा स्त्रोत िारंिारता  
जबाबदार 
संस्िा 

नमश्र पद्धती मूल्यमापि 

व्यापक 
मूल्यमापि 

गुणात्मक 
आनण 
पनरमाणात्म
क प्रभाि 
मूल्याकंि 

क स स्टडीज, 
सखोल 
मुलाखती, 
फोकस गु्रप 
नडस्कशि, 
स्टॅनटत्स्टकल 
सॅिानलनसस 

नमश्र पद्धती 
ड टा स्त्रोत 

पॉनलसी चक्राचा 
मध्यािधी आनण 
श िट 

एमईयू, 
स्ितंत्र 
मूल्याकंिक
ते 

 

४. सहिाल आनण फीडबॅक यंत्रणा 
स. सहिाल 

एम ई यू द्वार  नियनमत सहिाल तयार क ल  जातील आनण सिण संबंनधत भागधारकािंा प्रसानरत 
क ल  जातील. संपूणण द खर ख आनण मूल्यमापि सुनिनित करण्यासाठी नरपोनटंग रचि त सि क 
घटकाचंा समाि श सस ल. सिणप्रिम, मानसक प्रगती सहिाल ससतील ज  सल्पकालीि उपलब्धी, 
आव्हाि  आनण पुढील चरणािंर प्रकाश टाकतात. दुसर  म्हणज , नतमाही कामनगरी सहिाल मु्य 
कामनगरी निदेशाकं (क पीआय) निरूद्ध प्रगतीच  तपशीलिार निश्ल षण प्रदाि कर ल. श िटी, िार्थषक 
मूल्यमापि सहिाल भनिष्यातील कृतींसाठी नशफारसींसह धोरणाच्या पनरणामाच  व्यापक मूल्याकंि 
प्रदाि कर ल. 

आ. सनभप्राय यंत्रणा 

सातत्यपूणण सुधारणा सुनिनित करण्यासाठी एक मजबूत सनभप्राय यंत्रणा स्िानपत क ली जाईल:  

स) भागधारकाशंी सल्लामसलत : सनभप्राय आनण सूचिा गोळा करण्यासाठी भागधारकाशंी 
नियनमत बैठका आनण सल्लामसलत क ली जाईल. 

आ) लाभार्थ्यांचा सनभप्राय : सिके्षण ि सामुदानयक बैठकाचं्या माध्यमातूि लाभार्थ्यांकडूि 
सनभप्रायाच  पद्धतशीर संकलि करण . 

तक्रार नििारण: धोरणाच्या संमलबजािणीशी सबंंनधत समस्या आनण तक्रारींच  निराकरण 
करण्यासाठी सुलभ आनण पारदशणक तक्रार नििारण प्रणाली द खील कायात्न्ित क ली जाईल. सप-
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आधानरत तक्रार नििारण प्रणालीचा सिलंब करण्यात य णार आह . राज्यातील गृहनिमाण धोरणाच्या 
यशस्िीत साठी द खर ख ि मूल्यमापि आराखडा सनिभाज्य आह . प्रगतीचा पद्धतशीरपण  मागोिा 
घ ऊि, पनरणामाच  मूल्याकंि करूि आनण सनभप्राय समानिष्ट करूि, एम सँड ई आराखडा ह  
सुनिनित कर ल की परिडणार , सिणसमाि शक, शाश्वत आनण लिनचक होण्याच  धोरणात्मक उद्दीष्ट 
पूणण क ल  जाईल. द खर ख, मूल्यमापि आनण नशकण्याची ही निरंतर प्रनक्रया महाराष्रातील गृहनिमाण 
क्ष त्राच्या शाश्वत निकासास हातभार लाि ल आनण श िटी य िील रनहिाशाचं  जीििमाि सुधार ल. 
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पनरनशष्ट 7: पुढील िाटचाल  

सरकारच  गृहनिमाण उनद्दष्ट जित साठी महत्त्िाच  ससूि, त  साध्य करण्यासाठी सिणतोपरी 
प्रयत्ि व्हायला हि त. यापूिी या धोरणात घराचंा साठा िाढनिण्याच  उनद्दष्ट ठ िण्यात आल  होत , मात्र 
त्यात निनशष्ट उनद्दष्टाचंा सभाि होता. आता, निनित उनद्दष्टासह, "नमशि मोड" दु्रत्ष्टकोिाद्वार  लक्ष 
कें नद्रत संमलबजािणी आि्यक आह , ज्यात पुढील दहा िषांत परिडणा्या घराचं  िार्थषक लक्ष्य आनण 
ि ळ िर समायोजिासाठी नियनमत द खर ख ससण  आि्यक आह .  

गृहनिमाण निभागाच  सपर मु्य सनचि, िगरनिकास निभागाच  प्रधाि सनचि, म्हाडाच  उपाध्यक्ष 
ि मु्य कायणकारी सनधकारी, नसडकोच  मु्य कायणकारी सनधकारी आनण एमएमआरडीए, एमसीजीएम, 
पुण , पीएमआरडीए आनण िागपूरच  आयुक्त सशा प्रमुख सनधका्याचंा समाि श आह . सपर मु्य सनचि 
(गृहनिमाण) या नमशिच  सदस्य सनचि म्हणिू काम पाहतील, ज्याला एमआरटीपी कायद्याच्या कलम 
४७ सन्िय  आि्यक कारिाई करण्याचा सनधकार सस ल. गृहनिमाण धोरणाच्या संमलबजािणीत 
सहभागी ससल ल  इतर सिण सनचि या नमशिला सहिाल द तील. नमशिच  प्रमुख संबंनधत निभाग आनण 
प्रानधकरणाकंडूि त्िनरत निणणय घ तील, प्रगतीचा आढािा घ ण्यासाठी आनण आि्यक निणणय 
घ ण्यासाठी मानसक बैठका घ तील.  

तस च, मु्यमंत्रयाचं्या सध्यक्षत खाली गृहनिमाण निषयक मंनत्रमंडळ उपसनमती त्रैमानसक बैठक 
घ ऊि धोरणाच्या संमलबजािणीचा आढािा घ ईल आनण नदशा द ईल. नमशिप्रमुख या उपसनमतीला 
त्रैमानसक आढािा सादर करतील. ििीि गृहनिमाण धोरण २०२५ मध्य  २०३५ पयंत सिांिा घर  उपलब्ध 
करूि द ण्याच्या सरकारच्या िचिबद्धत च  प्रतीक  आह   आनण त्याची संमलबजािणी निष्ठ ि  आनण 
जोमाि  क ली जाईल. 

या गृहनिमाण धोरणाच्या संमलबजािणीसाठी आराखडा तयार करण्याची जबाबदारी संबंनधत 
निभागाची सस ल. ििीि नियम ि कायद  तयार करण  ककिा सत्स्तत्िात ससल ल्या नियमांमध्य  सुधारणा 
करण  ह  एक िषाच्या कालािधीत पूणण क ल  जाईल. 

१. संमलबजािणीचा आराखडा 

सिांिा परिडणारी, सिणसमाि शक, लिनचक आनण शाश्वत घर  पुरनिण्याच  आमच  ध्य य साध्य 
करण्यासाठी हा निभाग धोरणात्मक रोडमॅप ची रूपर षा द तो. या निभागात धोरणाच्या यशस्िी 
संमलबजािणीसाठी आि्यक ससल ल  प्रमुख उपक्रम, नित्तीय यंत्रणा, संस्िात्मक चौकट, सामुदानयक 
सहभाग धोरण , तंत्रज्ञाि आनण िानिन्यपूणणत चा सिलंब, सामानजक समाि शि उपाय आनण जोखीम 
व्यिस्िापि दृत्ष्टकोि सादर क ल  आह त. 
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स्रटॅ नजक इनिनशएनटव््स 

परिडणा्या घराचं्या पुरिठ्याला चालिा द ण्यासाठी खासगी निकासकािंा प्रोत्साहि द ण  
आनण सािणजनिक-खासगी भागीदारीला (पीपीपी) प्रोत्साहि द ण्याचा राज्याचा प्रस्ताि आह . प्रधािमंत्री 
आिास योजिा सार्या कें द्र सरकारच्या योजिाचंा लाभ घ ण  ह  महत्त्िाच  धोरण सस ल. मंजुरी प्रनक्रया 
सुरळीत करण्यासाठी, निलंब कमी करण्यासाठी आनण गंुतिणकूदारािंा सिुकूल िातािरण तयार 
करण्यासाठी राज्य नियामक सुधारणा संमलात आण ल. या दृत्ष्टकोिात जनमिीचा िापर सिुकूल 
करण , नमश्र-िापर निकासास प्रोत्साहि द ण  आनण कायणक्षम जनमिीचा िापर सुनिनित करण्यासाठी 
शहरी भागात उच्च घित च्या घरािंा प्रोत्सानहत करण  समानिष्ट आह . ििीि गृहनिमाण प्रकल्पािंा 
पाकठबा द ण्यासाठी पाणी पुरिठा, स्िच्छता आनण िाहतूक यासार्या आि्यक पायाभतू स िामंध्य  
सुधारणा करण्याच  राज्याच  उद्दीष्ट आह . याव्यनतनरक्त, सरकार गृहनिमाण निकासाचा पयािरणीय 
पनरणाम कमी करण्यासाठी हनरत इमारत पद्धती, ऊजा-कायणक्षम नडझाइि आनण शाश्वत सामग्रीचा 
सिलंब करण्याच  समिणि करत . 

नित्तीय यंत्रणा 

सरकारी सिणसंकल्प, नित्तीय संस्िा आनण नरसल इस्ट ट इन्व्ह स्टमेंट रस्ट (आरईआयटी) आनण 
इन्रास्रक्चर इन्व्ह स्टमेंट रस्ट (इित्व्हट) यासार्या िानिन्यपूणण नित्तपुरिठा मॉड लद्वार  निधी गोळा 
करण्याची राज्याची योजिा आह . परिडणा्या घरािंा प्रोत्साहि द ण्यासाठी निकासक आनण घर 
खर दीदारासंाठी सबनसडी योजिा, कर प्रोत्साहि आनण इतर आर्थिक फायद्याचंी रूपर षा या धोरणात 
आह . 

संस्िात्मक चौकट 

शहरी स्िानिक स्िराज्य संस्िा (यूएलबी) आनण निकास प्रानधकरणासंह राज्य आनण स्िानिक 
स्तरािरील गृहनिमाणाशी संबंनधत संस्िाचंी क्षमता िाढनिण  या धोरणात समानिष्ट आह . निनिध 
सरकारी निभाग, खाजगी क्ष त्रातील कंपन्या आनण िागरी समाज संघटिा याचं्यात समन्ियाची चौकट 
स्िापि क ल्यास गृहनिमाण निकासाचा सिांगीण दृत्ष्टकोि सुनिनित होईल. 

सामुदानयक सहभाग 

गृहनिमाण सोल्यूशन्स त्याचं्या गरजा आनण प्राधान्याशंी सुसंगत आह त ह  सुनिनित 
करण्यासाठी नियोजि आनण निणणय प्रनक्रय त समुदायाच्या सदस्यािंा सामील करण्याच  सरकारच  
उद्दीष्ट आह . गृहनिमाण योजिा, आर्थिक सहाय्य कायणक्रम आनण औपचानरक गृहनिमाणाच  फायद  
यानिषयी जित ला नशनक्षत करण्यासाठी जिजागृती मोनहमा राबनिल्या जातील. 
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ट क्िॉलॉजी सडँ इिोव्ह शि 

कायणक्षमता आनण गुणित्ता िाढनिण्यासाठी आधुनिक बाधंकाम तंत्रज्ञाि, नियोजि आनण 
व्यिस्िापिासाठी नडनजटल साधि  आनण िानिन्यपूणण बाधंकाम सानहत्याचा सिलंब करण्याचा 
सरकारचा प्रस्ताि आह . गृहनिमाण प्रकल्पामंध्य  स्माटण तंत्रज्ञािाचा समाि श क ल्यास राहणीमाि 
सुधार ल आनण स्माटण नसटी उपक्रमािंा चालिा नमळ ल. 

सामानजक समाि शि 

ह  धोरण मनहला, िृद्ध, नदव्यागं व्यक्ती आनण सामानजकदृष्या िनंचत गटासंह उप नक्षत 
समुदायाचं्या गरजा पूणण करत . झोपडपट्टीिासीयांिा सन्मािाि  राहणीमाि नमळाि  यासाठी राज्य 
झोपडपट्टी पुििणसि आनण पुिर्थिकासासाठी निनशष्ट धोरण  निकनसत कर ल. 

जोखीम व्यिस्िापि 

निश षत: पूर, भकंूप आनण चक्रीिादळ यासार्या िैसर्थगक आपत्तीप्रिण भागात गृहनिमाण 
प्रकल्पामंध्य  आपत्तीरोधक िनैशष्याचंा समाि श क ला जाईल. आर्थिक सनिनितता, बाजारातील 
चढउतार आनण गृहनिमाण निकासािर पनरणाम करणार  इतर बा् घटक दूर करण्यासाठी जोखीम 
कमी करण्याची रणिीती आखली जाईल. 

निष्कषण 

श िटी, राज्याच्या गृहनिमाण धोरणाच  त्व्हजि साध्य करण्यासाठी हा निभाग एक स्पष्ट आनण 
सिणसमाि शक रोडमॅप प्रदाि करतो. धोरणात्मक पुढाकार, नित्तीय यंत्रणा, संस्िात्मक चौकट आनण 
सिणसमाि शक धोरण  महाराष्रात शाश्वत आनण सिणसमाि शक गृहनिमाण िातािरण निमाण 
करण्यासाठी भक्कम पाया द तात. 

धोरणकते, निकासक, नित्तीय संस्िा आनण सामुदानयक संस्िा या धोरणाच्या संमलबजािणीत सिण 
भागधारक सनक्रयपण  सहभागी होतील. एकत्र काम करूि त  महाराष्रातील प्रत्य क रनहिाशाला 
सुरनक्षत, परिडणार  आनण पुर स  घर उपलब्ध करूि द ऊ शकतात. या धोरणाच्या यशस्िी 
संमलबजािणीमुळ  राहणीमाि तर सुधार लच, नशिाय राज्याच्या सामानजक-आर्थिक निकासातही 
महत्त्िपूणण योगदाि नमळ ल, नजि  प्रत्य क िागनरकाला योग्य घराची प्रनतष्ठा आनण सुरनक्षतता नमळत . 

-----XX------XX----- 
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  पनरनशष्ट-ब 

                          इगं्रजी भाष तील “ महाराष्र राज्य गृहनिमाण धोरण- २०२५” 
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PREAMBLE 

Housing is a fundamental human need and a key driver of social, economic, and environmental 

development. It serves not just as shelter but as a source of security, dignity, and stability for individuals 

and families. Recognizing the transformative power of housing in shaping inclusive and resilient 

communities, the Government of Maharashtra envisions “My House, My Right” for all segments of 

society as the core guiding principle of its new Housing Policy. 

The state stands at a pivotal juncture, where rapid urbanization, demographic shifts, climate 

change, and technological advancements are redefining the housing landscape. Since the last Housing 

Policy in 2007, Maharashtra has witnessed significant regulatory changes, including the adoption of the 

DCPR for Mumbai and the UDCPR for the rest of the state. These shifts, coupled with emerging socio-

economic realities, call for a renewed, forward-looking policy framework. 

This policy responds to urgent challenges such as a growing urban housing deficit, rising slum 

concentrations, inadequate housing for labourers and vulnerable groups including senior citizens, working 

women, & students, escalating land and construction costs, and climate-related risks. The COVID-19 

pandemic further emphasized the critical role of housing in safeguarding public health and social stability, 

especially for migrant and low-income communities. 

The new Housing Policy presents a comprehensive and inclusive strategy to enable the 

development of affordable, adequate, and sustainable housing. It aims to meet the diverse needs of 

Economically Weaker Sections (EWS), Low-Income Groups (LIG), and Middle-Income Groups (MIG), 

while promoting environmental sustainability, innovative construction technologies, and integration with 

livelihoods, mobility, and infrastructure. The policy has been shaped through extensive consultations with 

stakeholders including government bodies, regulatory authorities, financial institutions, developers, civil 

society, and subject experts. Their insights and expectations have been instrumental in formulating a 

holistic framework that aligns with the state's vision of " My House, My Right” by 2030. 

As Maharashtra transitions into a more service-oriented economy with a growing urban 

population, this policy sets out a strategic direction to bridge the housing gap, stimulate economic 

development, improve quality of life, and build future-ready cities. By institutionalizing data-driven 

governance, evidence-based planning, enhancing ease of doing business, and strengthening financial 

and infrastructural ecosystems, this policy envisions a housing sector that is not only responsive to today’s 

needs but also resilient to tomorrow’s uncertainties. It positions the state as a Facilitator, Catalyst, 

Builder, and Regulator, guiding the housing sector towards equitable growth and ensuring that every 

urban resident can access safe, affordable, and sustainable housing in a well-planned and economically 

vibrant Maharashtra. 

 

  



शासि निणणय क्रमांकः गृनिधो -2025/प्र.क्र. ९१ /गृनिधो-1 

 

पृष्ठ 182 पैकी 116 

SECTION: 1 Urban Housing Scenario in Maharashtra 

Introduction 

Maharashtra, India’s second-most populous and third-largest state by area, stands as a dynamic 

economic powerhouse contributing ~13% to the national GDP. With rapid urbanization, currently at 45% 

driven by industrialization, service-sector growth, and infrastructure development, the state hosts 

prominent urban centres such as Mumbai, Pune, Nagpur, and Nashik.  

The urban landscape is governed through 29 Municipal Corporations, 244 Municipal Councils, and 147 

Nagar Panchayats, overseeing a diverse city classification ranging from metropolitan hubs to small urban 

centres. Migration trends, particularly for employment and education, have significantly reshaped urban 

demographics and intensified housing demands across classes of cities. 

1.1 Purpose 

The previous housing policy was published in the year 2007. Subsequently, drafts of the housing policy 

were prepared in 2015 and 2021, but they were not published. Considering the significant developments 

in the housing sector, the Development Control and Promotion Regulations (DCPR) applicable to 

Mumbai, and the Unified Development Control and Promotion Regulations (UDCPR) applicable to the 

rest of the state, this housing policy is being formulated with the aim of achieving the objectives of 

"Housing for All" and a slum-free Maharashtra. The new housing policy must focus on the Economically 

Weaker Sections (EWS), Low-Income Groups (LIG), and Middle-Income Groups (MIG). Additionally, 

during the COVID-19 pandemic, complex socio-economic challenges emerged, such as labor migration 

and commuting issues, highlighting the need to provide housing for workers near their workplaces. It is 

also necessary to utilize new construction technologies in the housing sector to reduce building costs and 

thereby make housing more affordable in practical terms. With the growing impact of climate change on 

daily life, it has become essential to incorporate environmentally impactful factors into the housing sector. 

Therefore, prioritizing green and environmentally friendly sustainable development has become a 

necessity of the times. Considering all these factors, it has become imperative to formulate a new housing 

policy for the state. 

To understand the needs and expectations of various stakeholders in the housing sector, the Housing 

Department held extensive discussions with various government agencies such as the Slum 

Rehabilitation Authority (SRA), Maharashtra Housing and Area Development Authority (MHADA), 

Maharashtra Real Estate Regulatory Authority (MahaRERA), and Shivshahi Punarvasan Prakalp Ltd. 

(SPPL). In addition, detailed discussions were held with organizations related to the housing sector, 

developers, and subject matter experts regarding the housing policy. These discussions also included a 

comprehensive review of the expectations of various stakeholders regarding the housing policy. In order 

to develop an effective and sustainable housing policy and determine its direction, it was necessary to 

incorporate the opinions of all relevant stakeholders. Hence, the Housing Department conducted a wide-

ranging consultation process with all concerned parties. As financial planning and management are 

critical for any development project, in-depth discussions were also held with leading banks and non-

banking financial institutions regarding their expectations, challenges, and perspectives to determine what 
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should be included in the new housing policy. The draft housing policy was published on the official 

website on 25/09/2024, inviting suggestions and objections. Around 1,800 suggestions/objections were 

received and considered thoroughly, based on which this policy has been finalized. 

1.2 Overview of Current Housing Situation in Maharashtra 

Maharashtra, as one of India’s most urbanized and densely populated states, faces a complex housing 

scenario driven by rapid urbanization, high migration rates, and increasing demand in cities like Mumbai, 

Pune, and Nagpur.  

The state is grappling with a significant housing shortage, particularly for the Economically Weaker 

Sections (EWS) and Low-Income Groups (LIG). Around 52 lakh people reside in slums in Mumbai alone, 

and Maharashtra accounts for over 18% of the national slum population. The affordability crisis is most 

acute in metropolitan areas, where increasing cost of land and construction have made homeownership 

unaffordable for a large portion of the population, making Maharashtra the second-most expensive 

housing market in India. 

The state’s urbanization rate of 45%, above the national average, has outpaced the formal housing 

supply, leading to the growth of informal settlements and substandard housing stock. Despite government 

efforts such as slum rehabilitation, affordable housing schemes, and incentives for private developers, 

key challenges persist due to speculative real estate trends, policy gaps, and structural market issues. 

To ensure inclusive, adequate, and affordable housing for all, Maharashtra requires a coordinated, long-

term, and multidimensional policy response. 

1.3 Challenges in Housing Sector in Maharashtra 

The housing sector in Maharashtra faces several significant challenges, impacting both urban and rural 

areas. These challenges stem from a combination of rapid urbanization, economic disparities, 

affordability, and socio-cultural factors. 

a) Rapid Urbanization and Population Growth: Maharashtra, particularly Mumbai, is experiencing rapid 

urbanization, leading to a substantial influx of people from rural areas and other states. This has 

resulted in overcrowding and a severe housing shortage. 

b) Slum Proliferation: A considerable portion of the urban population lives in slums with inadequate 

access to basic amenities, posing major redevelopment challenges.  

c) Affordable Housing Deficit: Despite numerous schemes, there is a persistent shortage of affordable 

housing for the EWS, LIG & MIG population. High land costs, construction expenses, and approval 

process make it difficult to deliver affordable housing at scale. 

d) Land Acquisition Issues: Disputes over land ownership, resistance from local communities, and 

inadequate compensation for land acquisition delay housing projects. 

e) High Construction Costs: Escalating prices of materials and labour make housing unaffordable, while 

sustainable construction methods remain underutilized due to their high upfront costs. 

f) Inadequate Infrastructure and Services: The lack of adequate infrastructure, such as roads, public 

transportation, water supply, and sewage systems, hampers the development of new housing projects, 

especially in peri-urban and rural areas. 



शासि निणणय क्रमांकः गृनिधो -2025/प्र.क्र. ९१ /गृनिधो-1 

 

पृष्ठ 182 पैकी 118 

g) Financial Constraints: Access to affordable finance for both developers and homebuyers is a critical 

issue, due to high-interest rates, stringent loan eligibility criteria, and limited financial literacy among 

lower-income groups restrict their ability to invest in housing. 

h) Environmental Concerns: Unplanned urban expansion is leading to ecological degradation. The need 

for sustainable and eco-friendly housing solutions is critical but challenging to implement on a large 

scale. 

i) Social and Cultural Barriers: Socio-cultural factors, including resistance to change and relocation, 

especially in slum rehabilitation projects, pose significant challenges. 

 

1.4 Need for the Policy 

Maharashtra faces a significant urban housing shortage, estimated at 19.4 lakh EWS units during 2012–

17, according to the Ministry of Housing and Urban Poverty Alleviation. To address this, the State 

committed to delivering 19 lakh houses, mainly for the EWS, LIG, and MIG categories. While nearly 9 

lakh homes have already been constructed under various government schemes, while the remaining 10 

lakh has been prioritized by the state and is planned to be fulfilled by 2027. This time-bound goal 

emphasizes the need to develop a forward-looking policy by reviewing the previous government’s housing 

policy and addressing the evolving economic and social landscape. It also underlines the importance of 

clearly defining the state’s role as a facilitator, catalyst, builder, and regulator. 

The COVID-19 pandemic further emphasized the critical role of safe and adequate housing, as 

overcrowding and poor sanitation became more evident. Also, due to significant social and economic 

changes in the state, rapid urbanization is taking place, which has resulted in a substantial increase in 

the demand for affordable housing. Therefore, the new policy must prioritize and ensure support for 

affordable housing projects, while also incorporating the benefits of economic growth. As a result, there 

is an urgent need for an inclusive housing policy that enhances flexibility within the housing sector to meet 

the changing demands, supports sustainable development, and ensures equal opportunities for housing 

for all residents of Maharashtra. 
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SECTION: 2 Policy Objectives & Principle 

The policy aims to establish sustainable, affordable, environmentally friendly, and climate-resilient 

housing by adopting an objective, data-driven decision-making approach and leveraging new 

technologies. Its objective is to create an inclusive housing policy that takes into account evolving social 

and economic factors. 

The government recognizes housing as a fundamental necessity for every citizen. Through this policy, 

the government aims to provide affordable, sustainable, eco-friendly, and modern housing to every 

citizen. To achieve this, the government is committed to taking all necessary measures to ensure that 

every citizen has access to housing by the year 2030. 

Housing Need & Demand Survey Analysis: 

To achieve this, the government will conduct a statewide survey to determine the precise housing needs. 

The housing need survey & analysis will be extensively conducted and completed by 2026, and housing 

needs will be assessed on a district basis. The housing policy focuses on enhancing the availability of 

adequate, affordable, and durable homes for all residents, thereby improving the probability of home 

ownership. This policy also seeks to positively impact the housing sector and its associated industries, 

contributing to overall economic growth. 

The Maharashtra Housing Policy - 2025 adopts a comprehensive approach to address the state's diverse 

housing needs. It emphasizes affordable housing initiatives targeted at Economically Weaker Sections 

(EWS), Low-Income Groups (LIG), and Middle-Income Groups (MIG), offering various schemes and 

incentives. The policy encourages redevelopment of old buildings to improve living conditions and 

optimize land use, and it focuses on transforming slums through public-private partnerships. It promotes 

inclusive housing by capturing resources created by private market, integrated townships that offer 

affordable housing with essential services, and industrial workers’ housing to ensure proximity to 

workplaces. 

The policy focuses on green building initiatives to promote sustainable development through eco-friendly 

practices and certifications. To ensure inclusive development, the policy also attempts to address 

affordable housing for other vulnerable groups such as senior citizens, working women, students, Project 

Affected Persons (PAPs) and migrant workers. Senior citizen housing addresses unique safety and 

accessibility needs, and community support, and housing for students and working women ensures safety 

and affordability. Project-Affected Persons (PAP) housing provides solutions for those displaced by 

development projects. Affordable rental housing schemes cater to transient populations, including migrant 

workers and students. 

The policy outlines financial strategies to facilitate access to affordable housing loans and construction 

finance. It promotes innovative construction technologies for efficiency and sustainability and streamlines 

regulatory processes to enhance the ease of doing business for developers. Urban planning reforms 

proposed in the policy aim to accommodate future growth and promote balanced regional development. 
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Additionally, the policy invests in training and skill development for construction workers and 

professionals, ensuring high-quality housing construction through stringent quality control measures. 

Overall, this policy aims to create a balanced and inclusive housing ecosystem in Maharashtra, 

addressing various population segments' needs while promoting sustainable development and economic 

growth. 

2.1 Objectives of the Policy 

The housing policy focuses on improving access to housing by provision of adequate, affordable, and 

sustainable housing for all residents. It further aims to leverage the positive impact of growth in housing 

sector on the allied sectors, and thereby on the economy. 

The objectives of the housing policy in the state include: 

i. Access to Housing: To ensure the access to housing by providing universal access to affordable, 

eco-friendly, and modern homes by 2030. 

ii. Housing Need Survey & Analysis: To conduct a statewide, district-wise housing survey by 2026 

to enable evidence-based planning and support housing sector growth. 

iii. Housing Sector as Driver of Economic Growth: To position housing as a catalyst for economic 

growth, generating employment and supporting allied industries. 

iv. Environmental Sustainability: To promote eco-friendly materials and technologies in housing 

construction for minimal environmental impact. 

v. Affordable Housing: The objective is to provide sustainable, safe, and affordable housing for the 

economically vulnerable sections of society within the state. 

vi. Slum Rehabilitation: To redevelop slums and improve living conditions, working towards a slum-

free Maharashtra. 

vii. Integrated Urban Infrastructure: To link housing with essential infrastructure like roads, water, 

and sanitation for organized development. 

viii. Walk to work: To integrate housing with nearby employment opportunities, reducing commute 

times. 

ix. Regulation and Enforcement: To update housing regulations for better quality, safety, and 

effective oversight. 

x. Rental Housing: To boost rental housing through incentives and a robust regulatory framework. 

xi. Inclusive Housing: To address needs of specific groups such as senior citizens, students, working 

women, and migrant workers. 

xii. Technological Adoption: To encourage cost-effective, green, and efficient construction 

technologies. 

xiii. NGO and Expert engagement: To involve NGOs and think tanks for a participatory, forward-

looking housing policy. 
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2.2 Principles of the Policy 

This housing policy is guided by four main principles: Affordable, Inclusive, Sustainable and Resilient. 

Each aspect of the policy is aligned with at least one of these principles. 

 
A. Affordable:  

To enable the construction of affordable housing, a balanced approach addressing both demand and 

supply factors in the housing sector is proposed as follows: 

 Ensure availability of affordable housing through supply-side initiatives such as affordable land, 

incentives for Floor Area Index (FSI), fee concessions, etc. and demand-side initiatives such as 

financial assistance, finance for housing, etc. 

 Ensuring minimum standards of quality and safety even if the construction is carried out at 

affordable rates. 

 
B. Inclusive: 

Framing targeted policies for inclusive housing development providing access to housing for all 

irrespective of their social and financial standing, such as, 

 Social housing for Economically Weaker Sections (EWS) and financial assistance for Low-

Income Groups (LIG) 

 Promoting mixed-income neighbourhoods and integrated townships 

 Ensuring easy \accessibility to elderly and physically challenged residents in all the housing 

projects 

 Guidelines for senior citizen housing 

 Special housing facilities for working women and students to ensure access to safe, affordable, 

and quality housing. 

 

My House, My Right 
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C. Sustainable: 

Sustainability in housing refers two important aspects: 

1. Ensuring that the housing is environmentally sustainable during construction - the principle of Reduce, 

Reuse, Recycle will be the basis. 

 This can be achieved by promoting energy efficiency, renewable energy integration, water 

conservation, use of sustainable and recycled materials, efficient site planning, passive design 

elements, etc. 

 Optimum use of serviced land. 

 Incorporation of green building standards and incentivising green building certification. 

 Ensuring that the construction techniques being used are environmentally sustainable. 

2. Minimum negative impact on the environment throughout the lifecycle of the building. 

 This can be achieved through use of energy-efficient appliance and renewable energy sources. 

D. Resilient: 

Considering climate change, it is essential to develop housing that reduces environmental degradation, 

minimizes disaster-related damages, and enables easier post-disaster recovery. Environmentally 

sustainable housing involves the integration of various strategic components, such as: 

 Efficient land use and zoning regulations 

 Planning of eco-friendly buildings 

 Use of sustainable construction materials 

 Flood-resistant and flood-mitigation planning 

 Adoption of heat-resistant construction materials, techniques, and technologies 
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SECTION: 3 Policy Measures 

I). Data-driven Decision Making  

3.1 Housing Need & Demand Survey Analysis 

The government will undertake a comprehensive statewide survey to accurately assess housing 

requirements. This detailed housing need survey and analysis will be carried out across all districts of the 

state and is targeted for completion by 2026, enabling a district-wise understanding of housing demand. 

These surveys will focus on understanding existing housing conditions, socio-economic profiles, and 

access to basic infrastructure and services. The collected data will serve as the foundation for policy 

formulation, resource allocation, and prioritization of housing projects to address diverse regional and 

demographic needs effectively. 

Demand Analysis 

As a key element of the survey, demand analysis will focus on capturing both present and anticipated 

housing demand across income brackets and geographic regions. It will encompass migration patterns, 

rental housing dynamics, and the need for affordable, rental, and special category housing. This data-

driven approach will enable the State to align housing supply strategies with real-time, ground-level 

demand, ensuring more responsive and effective planning. 

Need Based 

The survey will adopt a need-based framework to ensure inclusive and equitable housing solutions. It will 

identify and analyze the specific requirements of vulnerable groups including economically weaker 

sections (EWS), low-income groups (LIG), working women, senior citizens, students, and persons with 

disabilities. Insights from this analysis will inform the development of customized housing schemes and 

support mechanisms, ensuring that every segment of society is addressed under the State’s housing 

initiatives. 

3.2 Creation of State Housing Information Portal (SHIP) 

To enable data-driven and evidence-based policymaking in the housing sector, the Government of 

Maharashtra proposes the development of the State Housing Information Portal (SHIP). This portal is 

envisioned as a centralized, digital platform that will serve as a comprehensive repository of integrated 

housing-related data across the state, facilitating a scientific and objective approach to planning and 

implementing affordable housing initiatives. 

A critical focus of SHIP will be the collation and analysis of both demand and supply-side data in the 

housing sector. It will provide granular insights into the housing needs at the district level, supported by 

information from the statewide housing need survey. At the same time, it will map existing housing stock, 

track ongoing construction, and maintain updated records of vacant units. 

Given the scarcity of land, especially in urban areas, SHIP will include a geospatial database of buildable 

land across districts. This will help identify land parcels suitable for residential development, supporting 

more efficient land use planning and project implementation. 
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While compiling this information, coordination will be maintained with other departments of the State 

Government as well as with the Government of India's PM Gati Shakti initiative. Various housing schemes 

are being implemented across the state through the respective implementing agencies. The data will 

include details such as available and unoccupied dwelling units under these schemes, beneficiary-related 

information, and the current status of projects. This will help ensure efficiency and transparency in the 

implementation of these housing schemes. 

The implementation of the schemes should uphold financial management, operational efficiency, 

timeliness, and transparency. To facilitate this, the portal will incorporate components such as fund 

disbursement, monitoring, analytics, and utilization certificates, among others. 

To ensure that the portal remains current and dynamic, it is proposed that Artificial Intelligence (AI) and 

data mining tools be integrated for automated data analysis, forecasting, and regular updates. Moreover, 

SHIP will be designed to interface with existing digital infrastructure, such as the PM Gati Shakti platform, 

MahaBhulekh, MahaRERA, and development authority GIS portals etc., ensuring compatibility and 

maximizing the value of existing datasets. 

The State Housing Information Portal (SHIP) is proposed as follows: 
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The integration of other departments of the state with the State Housing Information Portal (SHIP) is 

proposed as follows: 

 

 

By creating SHIP, Maharashtra aims to build a robust digital backbone for its housing sector while 

enhancing transparency, improving coordination, accelerating project delivery, and empowering all 

stakeholders with accurate and actionable information. 

3.3 Creation of Land Bank Database for Government Land Suitable for Residential 

Use 

To ensure effective planning of housing projects undertaken by public authorities, it is essential to have 

comprehensive information on land available with government and semi-government bodies. Access to 

such consolidated data significantly streamlines the planning and implementation of housing schemes. 

Accordingly, a state-wide survey shall be conducted to create a land bank and compile district-wise data 

on buildable land by 31st March 2026. This exercise will be carried out in coordination with the Revenue 

and Forest Department as well as PM Gati Shakti. The consolidated information will be integrated and 

made accessible through the SHIP portal.
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II). Creation of Affordable Housing Stock 

The state has set a target of building 35 lakh houses for social housing for economically weaker sections 

(EWS) and low-income groups (LIGs) by 2030, for which an investment of Rs 70,000 crore is expected. 

The target is to build 50 lakh houses in the next 10 years. To achieve this ambitious target, existing 

provisions under the DCPR/UDCPR and relevant institutional frameworks will be strengthened and 

modified as needed. Additionally, active participation from the private sector will be promoted through a 

range of incentive-based measures. 

A). Green-field Development 

3.4 Inclusive Housing 

According to Clause 3.8.2 of the Unified Development Control and Promotion Regulations (UDCPR) 

related to Inclusive Housing, for development proposals on land parcels exceeding 4000 sq.m. within the 

limits of Municipal Corporations having a population of 10 lakhs or more, it is mandatory to allocate at 

least 20% of the net plot area, built-up area, or dwelling units to MHADA for further allotment. 

Existing provision 3.8.2 of the UDCPR related to Inclusive Housing, MHADA receives units or land from 

developers in the following manner: 

1. The developer provides affordable housing plots measuring 30–50 sq.m. for the Economically 

Weaker Section (EWS) or Low-Income Group (LIG) to MHADA; or 

2. The developer allots 20% of the total land area on the same site or within a 1 km radius to 

MHADA; or 

3. The developer constructs housing equivalent to 20% of the total area for EWS/ LIG and hands it 

over to MHADA. 

 
Mode of Operation: 

 Within six months from the date of building permission, MHADA must finalize and provide the list 

of beneficiaries to the developer. MHADA conducts a lottery to determine the eligible 

beneficiaries. 

 Allotment of units to these beneficiaries is done by the developer at the Ready Reckoner 

construction rate of the year in which the Occupancy Certificate (OC) is issued, plus 25%, out of 

which only 1% is retained by MHADA towards administrative charges. 

 Under this scheme, MHADA’s role is limited to fixing the sale price and supplying the list of 

beneficiaries. All financial transactions take place directly between the developer and the 

beneficiaries. 

 If MHADA fails to provide the beneficiary list within six months, the developer may receive the list 

from another government-designated authority within the same period. 

 If that authority also fails to provide the list, the developer is permitted to sell the units 

independently following the same terms. 

 Until the Occupancy Certificate is issued for the units under the 20% provision, the planning 

authority must not issue the OC for the rest of the project. 
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 As per Clause 3.8.2(b)(vii) of the UDCPR, the government may, in the future, designate an 

authority other than MHADA for this purpose, if deemed necessary. 

To address these issues and augment supply of inclusive housing, the proposed reforms are as 

follows:   

a) Applicability of the provisions: Currently, inclusive housing provisions are only applicable in 

the Municipal Corporations having population more than 10 lakhs which covers only nine 

Municipal Corporations in the state. Given the increasing urbanization and the rising demand in 

the housing sector, it is essential to extend these provisions to all areas under Metropolitan 

Region Development Authorities to boost the supply of inclusive housing while ensuring 

appropriate cost regulation. 

b) Creation of Maha-Awas portal: When the planning authority gives planning permission to the 

residential project with plot area above 4,000 sq.mt, it shall be intimated to respective board of 

MHADA. An AI-based online portal can be created for the same. This will bring transparency to 

the entire process of creation of inclusive housing units, their timely completion and allotment. 

This information should also be integrated with the Unified Citizen Data Hub (UCDH). 

c) Units developed or received under inclusive housing schemes or Integrated Township Schemes 

must be registered on the UCDH immediately after RERA registration. AI should be utilized during 

registration so that citizens are promptly informed about the availability of housing units. Citizens 

should be allowed to apply for these units via Maha-Awas app within two months. Thereafter, the 

lottery process can be conducted within one month, and the distribution of units can be completed 

in the following month. 

d) A formal agreement between the beneficiary and developer will determine all financial aspects as 

per RERA provisions. This will ensure RERA protection for beneficiaries. This clearly defined 

process will help overcome the challenges encountered during the implementation of inclusive 

housing provisions. 

e) The state plans to augment at least 5 lakh houses under Inclusive Housing provisions. 

 

3.5 Industrial Workers’ Housing 

Maharashtra is the most industrialized state in the country and continues to be a leader in the industrial 

development with its vision focused on accelerated industrial growth and sustainable development. 

Maharashtra aims to become largest employment creating state by 2025. This large work force will come 

from local as well as migrant workers. With the large-scale industrialisation, providing adequate and safe 

housing for this workforce in the proximity of workplace is very important.  

Hon. Prime Minister has given the slogan of “walk-to-work”. The state has promoted the concept through 

The Industrial Policy of Maharashtra through which the companies are encouraged to provide housing for 

employees within 5km radius. MIDC shall be the planning authority for such areas and other government 

agencies will participate for development. 

Further to this, the government proposes following policy measures: 

a) All housing assets developed for industrial workers shall initially be allotted on a rental basis for 

a period of 10 years, following which it will be transferred with ownership rights. 
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b) On the concept of Walk to Work, around 10% to 30% land should be reserved for housing in 

MIDC areas. Such land should be handed over to the appropriate authority at the applicable 

acquisition price, so that authority can create adequate housing stock in such areas. The authority 

can also partner with the private industries to provide housing for industrial workers in PPP model.  

As per CDCPR 4.2 land use classification, Section 4.2.1 provides for ‘support uses’, which allow 

residential development along with educational, institutional, assembly, business, and mercantile 

uses, permissible up to 20% of the plot area. There should be a mandatory provision requiring at 

least 50% of the ‘support uses’ to be allocated for residential purposes.  

c) The guidelines for development of industrial workers housing using PPP model should be 

prepared by the Department of Industries and Labour. 

d) It is proposed to reserve 10% to 15% of the land suitable for housing project adjacent to the 

ambitious infrastructure projects (e.g., adjacent to Samruddhi Highway, Delhi Mumbai Industrial 

Corridor (DMIC), etc.).  

e) The Central Government has launched a highly ambitious National Industrial Corridor 

Development Programme (NICDP). Under this programme, it is essential to develop integrated 

infrastructure support for industrial and economic development.   

The information available under this program should be made available through a Unified Citizen 

Data Hub (UCDH). 

f) To provide adequate number of affordable houses around these industrial areas, taking into 

account the urbanization due to industrialization. 

g) The Affordable Rental Housing Complexes (ARHC) scheme under PMAY and rental housing 

projects under other state schemes shall be leveraged to provide rental housing for migrant 

industrial workers. Ownership for such schemes shall be with the company / employer. 

 The ownership of such flats/ projects will be with the respective companies 

 MoU to be done with MIDC  

 For such projects, the help of private companies should be taken for the construction and 

maintenance of the said projects. Or a Special Purpose Vehicle (SPV) should be created 

to implement the said projects. 

 

3.6 Senior Citizen Housing 

As per Census 2011, Maharashtra has an elderly population share of around 10%, which is higher than 

the national average. It is projected to increase further to reach a 17% share by 2036. Over the years, 

the joint family structure is slowly being replaced with nuclear families. Additionally, the emerging trend 

of younger population settling at different locations for jobs brings focus on senior living. Various studies 

suggest that the demand for senior citizens housing is expected to grow significantly over the next five to 

ten years. Real estate developers in Maharashtra have already identified ‘Senior Citizen Housing’ as an 

important real estate sector. 

To encourage private developments in this sector and regulate the sector better, following steps 

are proposed: 



शासि निणणय क्रमांकः गृनिधो -2025/प्र.क्र. ९१ /गृनिधो-1 

 

पृष्ठ 182 पैकी 129 

a) Senior Citizen Housing/ Retirement Homes shall be identified as a separate category under 

building use, and specific definitions shall be provided in the UDCPR.  

b) The senior citizen housing can be allowed in residential zone and green zone. 

c) Monitoring committee shall be established at district level, and all the senior citizen housing 

projects will need to be registered with the Monitoring committee. 

d) Mandatory registration of the senior citizen housing projects with RERA and Monitoring 

Committee 

e) Mandatory requirements to advertise/market project as senior citizen housing 

 Location - Such project shall be well connected to the public transport and social amenities, 

within 5 km from the medical centre/ hospital 

 Registration of senior citizen housing with RERA and monitoring committee  

 Tie-up with nearest medical centre/ Hospital  

 Onboarding a registered service provider (Registration of service provider shall be mandated 

under RERA) 

 Tie-up with NGO 

 Mandatory amenities – open recreational area, gymnasium, multipurpose room, indoor 

games area, dining room, nurse station 

 Mandatory services – dining facilities, housekeeping facilities, 24/7 ambulance service, 24/7 

nurse, doctor on-call, emergency alarm system, panic alarm button, psychological councillor 

on-call, Physiotherapist on-call 

 Safety and security provisions as per MahaRERA Order No. 55/2024. 

f) Inclusion of specific planning and building regulations in the UDCPR 

 Adding Senior Citizen Housing as a separate building typology  

 Minimum plot area – 3000 sq.mt  

 Maximum ground coverage – 35% 

 Minimum access road requirement – 12 m 

 Requirements of staircase, lifts, corridors, toilets, kitchen, door openings etc. as per 

MahaRERA Order No. 55/2024 and with reference to National Building Code and 

Homogenised Guidelines and Standards for Universal Accessibility 

 Green Building Design Principles as per MahaRERA Order No. 55/2024. 

g) Provision of senior citizen housing component in integrated township policy  

 20% of the allowed amenity space shall be reserved specifically for Senior citizen housing / 

Retirement homes 

 Additional incentives to the developers providing senior citizen housing in township projects. 

h) Incentives for senior citizen housing projects 

For developers: 

 Maximum permissible FSI for senior citizen housing projects in residential zone: 2.5 (to be 

treated as basic FSI) 

 Senior citizen housing to be permissible in green zone with FSI 1 

 Single window clearance to expedite approval process for senior citizen housing projects 

 Allowing mixed-use development where commercial use permitted up to 15% of utilised FSI 
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 Concession in development charges 

 Goods and Services Tax (GST) at 1% 

 Technology Innovation Grant (TIG) Rs. 500/ Sqm 

 Solar Subsidy  

For service providers: 

 Facilitate tie-up with Medical Centres and NGOs 

 Green technology and innovation grant for incorporating green systems and technological 

interventions to improve quality of service to the residents 

 Performance-based incentives – rewards for retirement homes that achieve high standard of 

care and assistance 

For buyers: 

 Discount in Property Tax  

 Stamp duty of Rs. 1,000 

 

i) Redevelopment of old and dilapidated old age homes/ orphanages on government land to 

accommodate them along with senior citizen housing projects. 

 

3.7 Student Housing  

There is a steady inflow of migrating students particularly in large metro cities and major education hubs. 

According to the 2011 Census, approximately 7,75,062 students migrated to Maharashtra for educational 

purposes. The highest student migration was recorded in cities such as Mumbai, Thane, Pune, Nagpur, 

and Chatrapati Sambhajinagar, primarily due to the presence of institutions of national importance like 

IIT, IIM, and AIIMS. While on-campus accommodation is the preferred choice for most students, the 

availability of hostel facilities is often insufficient to meet the growing demand. This gap presents a 

significant opportunity for private operators to enter and expand within this segment.  

In 2017, the number of migrant students in Maharashtra was around 16,00,000, one of the highest in 

India, whereas the number of available beds could only accommodate about 48% of the migrant students, 

highlighting the need and potential for development. With focused incentives and proper guidelines for 

student accommodation, the private participation in this sector can be encouraged to bridge the wide 

unmet demand that exists currently. 

Student housing as a real estate asset class is expected to have higher rental yield as compared to office 

and commercial spaces, but due to lack of regulatory framework and enough incentives, the private 

developers and operators are reluctant to enter the sector.  

Hence, the Policy focus is required in the following areas: 

a) All housing stock developed for student housing would be allocated solely on a rental basis. 

b) Preparation of guidelines for student housing for standardisation of space requirement, amenities 

and services offered. 

 Space requirement per student 

 Amenities such as study room, gymnasium, and recreation room 
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 Kitchen and dining facilities 

 24/7 security and Closed-Circuit Television (CCTV) in common areas 

 Universally accessible design as per UDCPR 

 Sustainable building design elements as per UDCPR 

 Tie-up with nearby medical facility 

c) Designating land specifically for student housing near universities, streamlining zoning 

regulations to facilitate construction of such housing 

d) Making MHADA and ULB land in the vicinity of the Universities available for construction of 

student housing 

e) Encouraging private sector in student housing through following models: 

 Private developer building a student housing on private land and operating it either by himself 

or by giving it on long lease to the operator. 

 Private developer building a student housing on Institution’s land. 

 Utilising unsold residential inventory in the proximity of the educational institutions as student 

housing after required modifications. 

f) Registration of the student housing with the monitoring committee to ensure physical standards, 

safety, operations, and maintenance of the facilities. 

g) Proposed incentives under student housing 

To the developers: 

 Allowing mixed-use development where commercial use permitted up to 15% of utilised FSI 

 Premium FSI charges at the rate of 15% of land rate in ASR 

 Payment of development charges in instalments 

 GST at 1% 

 Waiver of Registration and Stamp Duty charges 

 Solar Subsidy and Technology Innovation Grant (TIG) 

To the operators: (Can be University, College, School, NGO, Trust, CSR or firms) 

 Reduced Property Tax for first ten years of operation 

 Performance-based incentives – rewards for student housing that achieve high standard of 

service. 

 Electricity and water supply shall be provided at residential tariff rates.  

 Statutory regulations for operators 

 Single portal to facilitate rental 

h) The Government of Maharashtra has shortlisted a building owned by MHADA in Tardeo with 

compact apartments for its first student housing project. The idea is to offer “Modern and safe 

studio apartments” on rental basis to students in the city. 

3.8 Working Women’s Housing 

The National Sample Survey’s Periodic Labour Force Survey reports that the female labour force 

participation (FLFPR) in Maharashtra was almost 31% in 2017-18 which is higher than the national 

average of 23%. There is also an increase in the percentage of females migrating to Maharashtra for the 

reason of employment i.e., from 10% in 2001 to 14% in 2011 (Census 2001 and 2011). Increasing share 
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of women in work force along with new opportunities for them in the urban areas has led to many women 

choosing to migrate for the purpose of employment. Housing for working women is intended to provide 

safe and affordable accommodation options to such women who travel from different districts and states 

for employment, training and on official visits. 

Government of Maharashtra has published its fourth Women Policy in 2024 which aims to provide 

necessary opportunities and facilities to women and girls in the state. One of the focus areas of this policy 

is ‘Working Women’s Hostels’. These hostels will be provisioned at the district and Taluka level and in all 

cities offering high quality services, safety, and security. Public-private partnerships will be explored to 

meet the increasing demand for such hostels/ housing. 

Following measures are proposed for promoting working women’s housing in the state: 

a) All housing stock developed for working women housing would be allocated solely on a rental 

basis. 

b) Preparation of guidelines for working women’s housing for standardisation of space requirement, 

amenities and services offered. 

 Amenities such as library, gymnasium, and recreation room 

 Kitchen and dining facilities 

 24/7 Security and CCTV in common areas 

 Universally accessible design as per UDCPR 

 Sustainable building design elements as per UDCPR 

 Tie-up with nearby medical facility 

 Provision of day-care facility within working women’s housing or tie-up with nearby day-

care centre 

c) The working women’s housing shall be within 5km radius from the major job centres. 

d) Certain percentage of area shall be reserved for working women’s housing in the new Town 

Planning (TP) schemes coming up in the vicinity of the IT Parks, Business Hubs 

e) As per UDCPR Integrated Information Technology Township 14.10.3 permissible uses are 

general; however, it shall be mandatory to allocate at least 10% for working women’s housing. 

f) Making MHADA and ULB land available for construction of housing for working women 

g) Allowing construction of working women’s housing on plots demarcated as ‘Amenity Spaces’ and 

‘Accommodation Reservations’  

h) Preparation of guidelines for operation of working women’s housing 

 Flexible timings 

 Tie-up with NGOs 

i) Registration of the working women’s housing with the monitoring committee to ensure physical 

standards, safety, operations and maintenance of the facilities. 

j) Encouraging development of housing for working women through following models: 

 Private developer building working women’s housing on private land and operating it 

either by himself or by giving it on long lease to the operator 

 Employer building working women’s housing in the proximity of his company 

 Conversion of rental housing schemes into working women’s housing 
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k) Leveraging financial assistance from Central Schemes (Sakhi Niwas) for construction of working 

women’s housing 

l) If any benefits are provided, strict regulations must be in place to prevent misuse. These should 

include restrictions on individual resale and allotments being on a non-ownership basis. Individual 

units must not exceed the EWS (Economically Weaker Section) area limit, and shared facilities 

such as common kitchens and toilets may be permitted. With these and other reasonable 

safeguards, we may consider offering significant benefits for working women’s housing. 

m) The State Government may also explore a scheme where MHADA or MAVIM enlists private 

apartments on its platform and enters into agreements with property owners. This would allow 

working women to choose from registered apartments while ensuring that owners do not face 

issues related to the Rent Control Act or eviction difficulties, as a government agency would be 

part of the agreement. This system would also protect working women from rent exploitation while 

providing them with secure rental housing. 

n) Proposed incentives under working women’s housing: 

To the developers: 

 Allowing mixed-use development where commercial use permitted up to 15% of utilised FSI 

 Solar Subsidy and Technology Innovation Grant (TIG) 

 Premium FSI charges at the rate of 15% of land rate in ASR 

 Payment of development charges in instalments 

 GST at 1% 

 Waiver of Registration and Stamp Duty charges 

To the employers providing working women’s housing: 

 Convergence with the existing State/Central schemes or provisions.  

 Single window clearance system. 

To the operators: 

 Reduced Property Tax for first ten years of operation 

 Performance-based incentives 

 Statutory regulations for operators 

 Single portal to facilitate rental 

 Electricity and water supply shall be provided at residential tariff rates. 

 

3.9 Affordable Housing in Integrated Townships 

Regulation 14.1 of the UDCPR allows for the development of Integrated Township Projects (ITPs) on land 

parcels of 40 hectares or more in Regional and Development Plan areas, with mandatory provisions for 

social housing comprising 15% of the residential FSI, allocated as 25% for EWS and 75% for LIG 

tenements, and one-third of these reserved for rental housing. These townships are self-sustained 

colonies equipped with essential physical, residential, commercial, and social infrastructure, and are 

promoted through incentives like land use conversion, stamp duty concessions, and exemptions from 

development charges. Additionally, ITPs must incorporate water conservation systems, solid waste 

management facilities, and essential community amenities such as parks, schools, and healthcare 

services. 
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Proposed reforms in the regulations for Integrated Townships: 

 As per the current regulations, similar to the provisions for inclusive housing components, the 

developer will inform MHADA (Maharashtra Housing and Area Development Authority) regarding 

the social housing component after obtaining the Commencement Certificate. 

 Within a period of six months, MHADA will prepare a list of eligible beneficiaries through a 

lottery/draw process and forward it to the developer. The developer will sell these houses to the 

selected beneficiaries at the construction cost mentioned in the Annual Rate Statement, along 

with an additional 25% overhead cost. 

 Strict timelines and coordination issues pose similar challenges as seen in inclusive housing 

projects. Therefore, it is proposed to develop an online portal and implement similar reforms with 

respect to other government authorities. 

 

3.10 PAP Housing 

The housing situation for Project-Affected People (PAP) in Maharashtra is governed by comprehensive 

Resettlement and Rehabilitation (R&R) policies aimed at ensuring compensation, alternative housing, 

and livelihood support. 

Designated resettlement colonies are established with basic amenities like water, electricity, and 

sanitation. However, several issues and challenges persist in this sector. Compensation often fails to 

reflect market values, leading to financial difficulties. Delays in policy implementation and provision of 

compensation and housing disrupt lives. Resettlement areas often lack essential infrastructure such as 

healthcare, education, and transportation. Livelihood support is insufficient, making it difficult for PAPs to 

restore their income. PAPs are frequently excluded from decision-making, leading to dissatisfaction. The 

land acquisition process lacks transparency and accountability, with complex legal hurdles delaying 

compensation. Grievance redressal mechanisms are often ineffective. Resettlement areas are poorly 

integrated with urban infrastructure, limiting access to essential services. There is also a lack of effective 

monitoring and evaluation, resulting in poor implementation. Addressing these issues requires policy 

reforms, better stakeholder engagement, and the integration of modern technology for efficient planning 

and monitoring.  

Housing for PAP in Maharashtra, especially those displaced by infrastructure projects, is a significant 

concern that needs to be addressed to ensure their sustainable living conditions. Hence, the state 

government proposes several measures to ensure the resettlement and rehabilitation (R&R) of these 

individuals.  

The recent policy released by the Government of Maharashtra titled ‘Policy on construction and 

distribution of project-affected tenements for project-affected persons affected by implementation of public 

interest infrastructure projects’ Dated: August 19, 2024 via Government Resolution No. Petition-

2023/Pr.No.220 (Part-1)/Jhopni-2.  It says that, at present approximately 50,000 PAPs are required to 

implement various infrastructure projects in Mumbai, and the need of 2,20,000 tenements to implement 

the Development Plan (DP) of Mumbai has come to the notice of the Task Force. Since the project-

affected tenements cannot be made available immediately in such a large quantity, it is necessary to 
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make more efforts for the construction of the project-affected tenements. For this the following action 

should be taken and it is detailed out in the policy: - 

1. Efforts to be made for construction of Project Affected (PAP) tenements 

2. Fixing priorities for distribution of project affected tenements 

3. Procedure for distribution of project affected tenements 

4. Fixation of prescribed fees, terms and conditions for allotment of project affected Tenements 

5. Other Terms and Conditions of project affected tenements related to the project in accordance 

with the recommendations of the Task Force 

 

Further to this, the PAP policy shall ensure:  

a) Compensation matches current market values to prevent financial difficulties. 

b) Streamline processes to reduce delays in policy implementation, compensation, and housing 

provision. 

c) Upgrade resettlement areas with essential infrastructure, including healthcare, education, 

transportation, water, electricity, and sanitation. 

d) Enhance support for skill development and employment opportunities to help PAPs restore their 

livelihoods. 

e) Involve PAPs in the decision-making process to increase satisfaction and reduce resistance. 

f) Improve transparency and accountability in the land acquisition process to build trust and ensure 

fair practices. 

g) Address complex legal and administrative hurdles to expedite compensation and resettlement. 

h) Strengthen grievance redressal mechanisms to resolve complaints and issues efficiently. 

i) Integrate resettlement areas with urban infrastructure to ensure PAPs have access to essential 

services and opportunities. 

j) Establish robust monitoring and evaluation mechanisms to oversee R&R projects, ensuring 

effective implementation and oversight. 

k) Integrate modern technology in planning and monitoring to enhance efficiency and transparency 

in R&R processes. 

3.11 Affordable Housing for Middle-Income Groups (MIG) 

Most government schemes focus on the EWS and LIG segments. It has become very essential also to 

address the acute accommodation problem being faced by the middle-income groups in urban areas.  

The Government of India has emphasized housing for the middle class in the Budget for the financial year 

2024-25. Although the State Government will not be directly involved in the provision of middle-income 

housing, it will encourage and enable the private market to provide affordable housing for the middle-

income group through the following measures: 

a) Encouraging mixed development through zoning 

b) Interest subsidy for housing buyers from MIG segment 
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c) Premium and development charges can be paid by the developer in installments 

d) State government may introduce an Interest Subvention Scheme for housing purchases. 

Alternatively, a Contributory Housing Scheme (CHS) could be initiated, allowing families to open 

a CHS account where they can deposit money monthly or annually. These contributions should 

be considered housing expenditures for income tax purposes, providing tax benefits. However, 

implementing this would require approval from the Government of India (GOI).  

 

3.12 Housing Scheme for Government Employees and Special Categories 

The state government through MHADA Regional Boards or any other agency should make efforts to 

implement special housing schemes for all government employees and special categories (ex-soldiers, 

freedom fighters, differently abled people, artists, journalists, etc.) as well as Girni Kamgar / Mathadi 

Kamgar, Airport workers etc. these housing schemes can be developed on government land located at 

the district headquarters. 

Rental housing for patient attendants near major hospitals 

Cities like Mumbai witness significant in-migration for healthcare services. Due to the lack of adequate 

and affordable residential facilities, patients and their accompanying attendants face considerable 

inconvenience. To address this issue, it is proposed to develop rental housing near major hospitals for 

the accommodation of patient attendants. 

Housing near newly proposed airports 

The upcoming airports in the state are expected to generate substantial employment opportunities, 

leading to a significant rise in housing demand in the surrounding areas. It is therefore proposed to 

implement housing schemes for workers on construction-suitable land parcels located near these new 

airports. 

3.13 Affordable Rental Housing 

Maharashtra stands as one of India's most urbanized states with approximately 45% of its population 

residing in urban areas. This rapid urbanization and migration created demand for rental housing.  

To address the need for affordable rental housing in Maharashtra, the proposed policy-level 

measures are as follows: 

a) Provision of incentives such as tax breaks, subsidies, and relaxed regulations to private 

developers who will invest in affordable rental housing projects. Public-private partnerships 

(PPPs) can be promoted to leverage private sector efficiency and innovation. 

b) Designation of specific areas as Rental Housing Zones (RHZ) with relaxed development norms 

and expedited approval processes to encourage the construction of affordable rental housing. 

These zones can be strategically located near employment hubs and educational institutions. 

c) Adoption of simplified approval and construction and maintenance processes for rental housing 

projects to reduce the time and cost involved in developing these properties. A single-window 

clearance system for all necessary permits and licenses can be implemented. 
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d) Unused or underutilized Government land to be used for the development of affordable rental 

housing to reduce land acquisition costs. 

e) Provision of lower interest rates on loans for the development of rental housing projects to make 

it more financially viable for developers. Similar subsidies can be extended to tenants for rental 

payments. 

f) Formalization and regulating of the informal rental market to ensure better living conditions and 

legal protections for tenants. This can be achieved through registration and certification of rental 

properties and landlords. 

g) Establishment of Rental Management Company by the developer 

In case of Dharavi slum redevelopment project government is planning to provide affordable rental 

housing to ineligible slum dwellers for the first time. A separate policy will be released for the same 

with detailed guidelines which includes formation of SPV to ensure effective implementation, 

appointment of asset management company for operation and maintenance, costing for the 

construction of rental housing unit and rent, cut of date for eligibility in rental housing scheme along 

with the other details. 

Incentives for landlords: 

a) Tax incentives: Providing tax breaks to landlords who rent out their properties. 

b) Fast-track approvals: Providing quick approvals to landlords who want to rent out their 

properties. This will encourage more landlords to enter the rental housing market and increase 

the availability of rental housing. 

c) Property maintenance subsidies: Providing landlords with subsidies or financial assistance to 

maintain and repair their rental properties, which will keep the rental properties in good condition 

and make them more attractive to tenants. 

d) Low-interest loans to upgrade property quality: Providing low-interest loans or financing 

options to landlords to upgrade their rental properties. This will help improve the quality of the 

rental housing stock in Maharashtra. 

e) Reduction in insurance premiums: Insurance premiums will be reduced for landlords who rent 

out their properties. This will help offset some of the risk associated with renting out properties. 

f) Assistance in vetting tenants: Providing landlords with assistance or tools to vet potential 

tenants. This will help landlords find reliable tenants and reduce the risk of rent defaults or 

property damage. 
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B). Brown-field Development 

3.14 Redevelopment 

Redevelopment is a comprehensive approach that considers the social, economic, and environmental 

aspects of living spaces. Redevelopment is an important factor in making the urbanization process 

sustainable. Through redevelopment, it is possible to reconstruct dilapidated and hazardous buildings 

and provide existing homeowners/tenants with sustainable, safe, and affordable housing. This helps 

maintain social balance and can prevent the negative consequences of urbanization.  

Self-redevelopment 

Housing societies of old and dilapidated buildings usually appoints a developer for the redevelopment of 

the society under the rules and regulations implied by the local government/authority. In such cases 

except the members of the society only the developer gets benefit of additional FSI and other incentives. 

The participation in such projects is limited from the members of the society which results into dominance 

of the developer and stalled projects, irregular payment, or no payment for transit rent. Delayed projects 

add financial burden on the buyers from free sale component of the project who took loan from banks to 

buy home. To curb this issue, it is ideal that housing society can opt for self-redevelopment where the 

members can get the benefit of FSI and other incentives. State government introduced concessions to 

ensure fast tracking of such self-redevelopment projects through government resolution dated – March 

8, 2019.  

The State Government issued a Government Resolution (GR) on September 13, 2019, to promote self-

redevelopment of housing societies. This initiative aims to empower residents to undertake 

redevelopment projects independently, ensuring better control, transparency, and benefits for society 

members. 

Eligibility Criteria: 

 Age of Building: Buildings that are over 30 years old are eligible for self-redevelopment. 

 Resolution of Housing Society: A resolution passed by the housing society’s general body is 

required to initiate the process. 

To encourage self-redevelopment, the government has provided several incentives and 

concessions: 

 Additional Floor Space Index (FSI): Eligible projects receive an extra 10% FSI. 

 Free FSI: 0.4 FSI is provided at no cost for plots abutting roads less than 9 meters wide. 

 TDR Concession: A 50% concession on the purchase of Transfer of Development Rights (TDR). 

 Premium Concessions: Reduced premiums payable to Municipal Corporations. 

 Loan Rebates: A 4% rebate on loans taken for self-redevelopment projects. 

 GST Reduction: Concessions on Goods & Service Tax (GST) applicable to the project. 

 Stamp Duty Reduction: A nominal stamp duty of Rs. 1,000 for the Permanent Alternate 

Accommodation Agreement (PAAA). 

The resolution introduces a streamlined approval process: 

 Single Window System: All necessary permissions are processed through a single window. 
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 Timeframe: Plans must be approved within six months from the date of application. 

 Completion Deadline: Projects must be completed within three years from the date of obtaining 

all necessary approvals. 

Quality Assurance and Monitoring: 

 Vigilance Committee: A committee is established to monitor the quality of construction and 

adherence to project timelines. 

 Regular Inspections: Periodic inspections ensure compliance with approved plans and standards. 

Grievance Redressal Mechanism: 

 Grievance Cell: A dedicated grievance redressal cell is set up to address complaints from 

residents and manage issues related to contractors. 

 Protection Measures: Measures are in place to protect residents from malpractices and ensure 

their interests are safeguarded. 

In order to further promote self-redevelopment, the policy proposes to: 

A. Creation of Self-redevelopment Cell: 

1. There is no mechanism currently in place to provide incentives, assistance, or other assistance 

for self-redevelopment. Therefore, it is proposed that a new State Self-Redevelopment Cell be 

established to provide all possible assistance to self-redevelopment projects. Necessary 

instructions should be issued as soon as possible for the establishment and implementation of 

the said organization. 

2. All necessary assistance should be provided to the concerned cooperative housing societies for 

self-redevelopment through the said cell. For example, preparation of detailed project reports, 

planning and obtaining necessary permissions from other authorities. 

3. Assistance will be provided to the cooperative housing societies for selection of developers 

through the said cell. For this, the said cell should prepare a list of eligible developers. So that 

the cooperative housing societies are not cheated. 

4. In case of any dispute arising between the developer and the concerned cooperative housing 

society at any stage of project implementation in relation to self-redevelopment, the said cell will 

act as a mediator/arbitrator. 

5. The manpower required for the said cell should be provided on deputation or through direct 

recruitment from other government departments. The said cell will work under the aegis of the 

Housing Department. 

6. Cooperative housing societies participating in self-redevelopment lack funds to start the project. 

Also, they need assistance to take project loans. Therefore, the said cell should be provided with 

an initial share capital of Rs. 2000 crores. After that, the said cell should provide initial funds to 

the cooperative housing societies and help these societies to get loans from banks as per the 

requirement. The said cell will have the right to charge fees from the cooperative housing 

societies. 

7. Cooperative housing societies should be assisted in marketing and selling the sales units being 

sold through the said cell in self-redevelopment. Due to this, the cooperative housing societies 

will not be cheated by getting the necessary benefits from their sales units. 
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B. It is proposed that the Department should issue necessary orders within 3 months from the 

date of announcement of the Housing Policy regarding various concessions mentioned in 

the Government Decision No. 2019/Pr.No.10/Duvpu-1, dated 13/09/2019 of the state 

government. 

 

Cluster Redevelopment 

In the recent time cities have developed in haphazard manner over the years due to rapid urbanisation 

leading to unauthorized, congested, and unhygienic settlements with inadequate transportation, 

infrastructure, and basic services. Cluster redevelopment/ Urban renewal aims at urban regeneration and 

redevelopment of old dilapidated buildings in a group, rejuvenating infrastructure and enhancing overall 

quality of life. 

Government of Maharashtra enacted special provision of “Urban Renewal Schemes” in Regulation 14.8 

of the UDCPR. The regulation details out the eligibility criteria, incentives, cutoff date, entitlement of 

rehabilitation, terms for allotment and incentives for such cluster re-developments. 

The state encourages adoption of cluster redevelopment approach.  

Redevelopment of Old and Dilapidated Buildings 

As per the recent judgment delivered by the Hon’ble Supreme Court on 16 April 2025, MHADA is 

permitted to proceed with the redevelopment of old and dilapidated buildings, in the larger interest of the 

residents living in such structures. 

The State Government aims to create 1 million affordable housing units under Economic Master Plan for 

the MMR (G-hub), for which promoting redevelopment will be a key strategy. 

Redevelopment of Co-operative Housing Societies in MHADA Colonies 

Despite the existing provisions for redevelopment of MHADA colonies (Regulation 33(5) of the DCPR of 

Greater Mumbai, Regulation 7.4 of UDCPR), very few co-operative housing societies in MHADA colonies 

have undertaken redevelopment. To address this, following measures are proposed: 

a) It is proposed that MHADA may create a list of developers, project management consultants, 

architects and land surveyors / surveyors. So that housing societies will have access to the resources 

empaneled by MHADA. The criteria for such agencies shall be finalized with the prior approval of the 

State Government. 

b) The co-operative housing society, developers and MHADA will enter into a tripartite agreement. This 

arrangement will also help in addressing issues with respect to non-payment of rent, non-completion 

of redevelopment work by the developer, blacklisting of developers after issuing show-cause notices 

on the recommendation of the Contract Management Agency, opening of escrow accounts to provide 

advance rent to tenants, etc. 

c) 20% of the project cost should be taken as bank guarantee from the developer for a period of 5 years. 

It is also proposed that bank guarantee will be waived by MHADA in case the developer does not 

complete the project. 
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d) It is proposed that MHADA should create online portal for redevelopment projects. Redevelopment 

related policies/acts/rules frequently asked questions etc. can be easily accessed by all stakeholders 

on this portal.  

e) MHADA should also promote net-zero buildings to ensure efficient management of resources 

including energy and water. 

 

Redevelopment of Cessed Buildings 

The case of redevelopment of cessed buildings is specific to Greater Mumbai. Regulation 33(7) of the 

DCPR of Greater Mumbai has regulations for their redevelopment by providing additional FSI. 

Despite of the existing regulations, there are various challenges in redevelopment of the cessed buildings 

such as consent of the tenants, smaller plot sizes and road widths, under-utilization of FSI, non-feasibility 

of redevelopment projects, buildings at disbursed locations etc. There are already several amendments 

to the MHADA Act and published Government Regulations to streamline the process of redevelopment 

of cessed buildings.  

Following measures are proposed to further strengthen these provisions: 

a) Preparation of list of all the eligible tenants similar to Annexure II for slum rehabilitation projects 

b) Engagement of NGO or community expert by the developer for consensus building among 

tenants 

c) Clubbing of plots where a single redevelopment project is not feasible 

d) Adoption of cluster redevelopment approach for better feasibility, planned infrastructure 

development 

e) MHADA can acquire larger parcels of land covered with mainly cessed buildings and undertake 

redevelopment. For example, redevelopment of Kamathipura. 

f) To promote redevelopment in the suburban areas of Mumbai, a comprehensive proposal should 

be prepared at the MHADA level and submitted to the Government. This proposal shall be based 

on a detailed study to extend the applicability of Sections 79(A) and 91(A) of the MHADA Act 

which is currently applicable to cess-paid buildings to non-cessed buildings as well. 

 

Redevelopment of Old Tenanted Buildings 

33(7)(A) Reconstruction or Redevelopment of dilapidated/ unsafe existing authorized tenant occupied 

building in suburbs and extended suburbs and existing authorized non-cessed tenant occupied buildings 

in Mumbai City. 

This regulation prescribes permissible FSI, permissible carpet area for tenants, consent requirement, 

area for non-residential occupier, eligibility of tenants, premium and other charges, corpus fund, 

relaxations in building requirements etc.  

Regulation 7.6.2 of the Maharashtra Integrated Development Control and Promotion Rules also 

prescribes rules for redevelopment of old rented buildings in the state of Maharashtra (excluding Greater 

Mumbai). These prescribe the permissible floor area index, permissible floor area, requirement of consent 

etc. However, more detailed regulations are required for the actual implementation of the redevelopment 
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project. Therefore, it is proposed that more detailed norms for the redevelopment of old tenanted buildings 

be incorporated into the relevant sections of the UDCPR to streamline execution and ensure clarity for all 

stakeholders. 

Redevelopment of Housing on Untenable Land 

There are housing settlements in the untenable lands such as within the flood line, swamp areas etc. 

Such areas should be identified and surveyed to make a list of eligible beneficiaries. A separate policy 

should be prepared for relocation and rehabilitation of such settlements. 

Policy Recommendations for Re-development Projects:  

Due to several reasons, redevelopment projects either do not commence or get delayed, which results in 

financial, social, and mental distress for the flat owners. Most flat owners are forced to stay in transit 

camps or take monthly rent from the developer to arrange for accommodation. Many times, the developer 

stops providing residential rent. Redevelopment projects get delayed for various reasons. Some of the 

reasons and proposed policies to address them are as follows: 

1. Financial Capacity of Developers – Many developers do not have the financial capacity to 

complete redevelopment projects, or due to financial difficulties at various stages of the 

project, they fail to complete the redevelopment. As a result, they do not provide rent to the 

flat owners. It is proposed that MHADA should verify the financial capacity of the developer 

before granting approval for redevelopment projects. Even if the developer is proposed by 

the respective cooperative housing society, approval should not be given to developers who 

lack financial capacity. 

2. Maintaining Competitiveness in Redevelopment Projects – Developers often promise flat 

owners more area during the implementation of redevelopment projects, which leads to 

projects becoming financially unviable, delaying their completion. Therefore, it is proposed 

that the relevant authority should thoroughly check the financial viability of the project before 

granting the necessary permissions. 

3. Developers Selling Intent Documents to Other Developers – Sometimes, developers only 

deal with intent documents and sell them to other developers, which causes the 

redevelopment project to be delayed or not completed, putting flat owners in distress. It is 

proposed that developers who deliberately fail to complete redevelopment projects on time 

or engage in fraudulent activities should be blacklisted by the relevant authorities. 

Additionally, if such developers are involved in other projects or wish to take up new projects 

under different company names, they should be restricted by the relevant authorities. 

4. Sudden Financial Problems of Developers – In some cases, developers face sudden financial 

difficulties during the redevelopment project, causing delays. It is proposed that a State 

Redevelopment Fund should be established to address such financial issues, and the fund 

should not be given directly to the developer. Instead, it should be used by the relevant 

planning or implementation authorities to ensure the project's completion. The fund should 

primarily be collected from the sale of redevelopment units. 
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5. Cooperative Housing Societies and Developer Agreements – Cooperative housing societies 

need to enter into agreements with developers, but these societies often lack in-depth 

knowledge about such agreements. As a result, agreements may end up being one-sided in 

favour of the developer, leading to disputes between the developer and the cooperative 

housing society during the redevelopment process. It is proposed that the government or the 

relevant authorities should make available a model agreement for these societies. 

Additionally, to help the societies understand the legal and financial implications of the 

agreement, support from non-governmental organizations should be utilized. 

6. Transit Camps and Rent Payments by Developers – In redevelopment projects, flat owners 

are often relocated to transit camps or provided residential rent by the developer. Many times, 

due to financial problems, developers stop providing rent. To protect flat owners, it is 

proposed that before granting approval for redevelopment, the relevant planning authority 

should ensure that an advance amount for 3 years' rent is deposited into an ESCROW 

account. Furthermore, the full advance rent for each year should be deposited into this 

account annually. 

7. Role of the Planning Authority in Redevelopment Projects – The role of the planning authority 

is crucial in redevelopment projects. It is proposed that a tripartite agreement be made 

between the planning authority, developer, and the respective cooperative housing society. 

The planning authority must remain vigilant regarding the progress of the redevelopment 

project. 

8. Penalties for Delayed Redevelopment Projects – If a redevelopment project gets delayed, 

the relevant developer should be penalized. The nature of the penalty should be decided by 

the relevant planning authority. 

9. Approval of Redevelopment Projects by Majority of Cooperative Housing Societies – 

Redevelopment projects are approved by a majority of cooperative housing societies. In 

some cases, flat owners who disagree with the redevelopment project do not vacate their 

flats, which causes delays in the redevelopment process. As per Rule 95A of the MHADA 

Act, 1976, provisions have been made to evict such persons from the properties during 

redevelopment. Similar provisions have been made under Section 6B of the Tenancy 

Ownership Act, 1970. However, such provisions do not exist in other related acts, which 

causes delays in the redevelopment process and may lead to property or life hazards. 

Therefore, it is proposed that provisions similar to Rule 95A of the MHADA Act, 1976, and 

Section 6B of the Tenancy Ownership Act, 1970 be included in other relevant acts to expedite 

the redevelopment process. 

10. Real Estate (Regulation and Development) Act, 2016 (RERA) and Redeveloped Properties 

– RERA Act does not apply to redeveloped properties under the Real Estate (Regulation and 

Development) Act, 2016. It is necessary to have a separate law to regulate such 

redevelopment projects and properties. 

11. MHADA Act, 1976, and Redevelopment of Dilapidated Buildings – According to Section 91A 

of the MHADA Act, 1976, the redevelopment of dilapidated buildings under the legal process 

prescribed by the law, through the owner, housing society, or MHADA, is provided. 
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Additionally, under Section 79A of the MHADA Act, 1976, if the owner of a dangerous and 

dilapidated building does not carry out the redevelopment, MHADA has the authority to take 

up the redevelopment projects. Similar provisions should be made in other relevant acts. 

12. In order to facilitate the process of redevelopment in areas outside Mumbai necessary 

changes will be made in the Maharashtra Municipal Corporation Act, Maharashtra Regional 

Planning and Town Planning Act, 1966 (MRTP) and other relevant Acts. 

 

3.15 Slum Rehabilitation & Redevelopment 

Regulations 14.6 and 14.7 of UDCPR, and regulation 33(10) of the DCPR of Greater Mumbai have 

provisions for slum rehabilitation. These provisions are based on the approach of developing the slums 

by using land as a resource to cross-subsidize the cost of development through sale component. The 

slum rehabilitation schemes have been working well in Mumbai due to scarcity of land and the high land 

costs, but they are yet to pick up in other cities. In Mumbai too, there have been various issues like poor 

implementation, non-feasibility and social factors due to which the slum rehabilitation projects have been 

delayed or held up. This policy proposes following measures to address these issues: 

Redevelopment of Slums on the Private Plots greater than 10 Acres area 

Additional provisions are proposed for redevelopment of slums on larger private land parcels for effective 

implementation of such projects. 

a) For such development, under Section 3K of the Maharashtra Slum Improvement, Clearance and 

Redevelopment Act, 1971, a provisional Letter of Intent (LOI) will be issued by the CEO, SRA. 

b) Land acquisition for such a scheme should be done on priority and at faster pace. 

c) Before finalizing the Annexure-2 for such scheme, the SRA may issue Letter of Intent (LOI)/ 

Intimation of Disapproval (IOD). 

d) As per Section 3K of the Act, the concerned competent authority shall issue Annexure-2 within 

90 days of the issuance of the letter of intent. 

e) 50% concession in infrastructure charges, MRTP charges and LUC charges should be given for 

such schemes. 

f) No open space deficiency charges should be levied for rehabilitation units/combined buildings 

(rehabilitation and sales units) under this scheme, and labour-tax-fees should be levied on the 

basis of land-area. 

Benefits of the proposed measures: 

 Consent of slum dwellers shall not be required. 

 Annexure-2 Finalization will not be delayed. 

 The developer shall have sufficient funds for timely completion of the scheme. 

 Larger area would facilitate provision of alternative transit camps for slum dwellers. 

 All the above incentives will motivate the developers to implement the slum rehabilitation scheme. 
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Separate Unit for Eviction in Slum Rehabilitation Schemes 

In respect of ineligible and non-cooperative slum dwellers, Sections 33 and 38 of the Slum Act must be 

followed. Timely enforcement of eviction orders requires the help of police and demolition teams. 

However, due to other operational priorities, the police department is often unable to provide adequate 

personnel support. To address this, the Slum Rehabilitation Authority (SRA) will undertake eviction 

operations by engaging security personnel from private security agencies, in addition to limited police 

support. Furthermore, to prevent the formation of new slums in the Mumbai Metropolitan Region, it is 

proposed that a special enforcement unit be established under the Housing Department. 

Transit Camps 

Currently there is a severe shortage of transit camps, which prevents developers from shifting slum 

dwellers to alternative accommodation. Hence it is proposed to construct permanent transit camps on 

developable Salt pans, and land owned by Mumbai Port Trust and other public authorities etc. 

Auto Annexure-II 

Competent authority takes a lot of time to prepare and finalize Annexure-II. The Competent Authority 

must send the documents to various Government as well as semi-government authorities like Municipal 

Corporation of Greater Mumbai (MCGM), Adani Electricity Supply Company, Brihanmumbai Electric 

Supply and Transport (BEST) etc. for verification. To address this issue, the Slum Rehabilitation Authority 

(SRA) has planned to automate the preparation of Annexure-II. For this purpose, an agency will be 

appointed through a competitive bidding process. The selected bidder will be responsible for creating the 

core database, which will involve collecting information from sources such as BMC, Adani Electricity, 

Aadhaar, electoral rolls, etc. Once the core database is ready, the eligibility of slum dwellers will be 

determined through the computerized system based on this database and biometric surveys. This 

approach will significantly reduce human intervention, and the time required to prepare Annexure-II. 

25% Compensation to Private Landowners in Slum Rehabilitation Scheme 

Slum rehabilitation schemes on privately owned land have been delayed due to petitions filed by private 

landowners in various courts. Slum rehabilitation schemes on private land require acquisition of land. As 

per the provisions of the Maharashtra Slum (Reformation, Clearance and Redevelopment) Act, 1971, the 

compensation payable to private landowners is minimal. In case of government land, developers are 

required to pay 25% of the land rate as per the Ready Reckoner to the SRA. On this basis, if the 

Maharashtra Slums (Improvement, Clearance and Redevelopment) Act, 1971 is amended to provide a 

compensation of 25% of the ready reckoner rate to the private landowners, disputes over acquisition will 

be significantly reduced and private landowners will easily get ready for land acquisition.  

Slum Rehabilitation Authority to undertake Redevelopment work as Developer 

Currently, the Slum Rehabilitation Authority (SRA) acts as a facilitator between slum dwellers and 

developers for slum redevelopment. However, due to the delay of developers or other reasons, many 

slum redevelopment projects have remained stalled for years. In this regard, SRA has proposed that it be 

allowed to act as a developer for slum redevelopment projects located on public lands. 
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Upon receiving government approval and directions, the SRA will directly undertake redevelopment of 

slums situated on public lands. Contractors will be appointed through a competitive bidding process. The 

required funding for the implementation of these projects will be made available by SRA in line with project 

progress. Once the rehabilitation component is completed, the SRA may construct affordable housing 

units for sale, recover the costs through sale proceeds, and undertake the allotment of such units through 

a draw of lots. Alternatively, SRA may auction vacant land parcels without undertaking any construction. 

For such vacant land, the permissible Floor Space Index (FSI) as per Regulation 33(10) of the 

Development Control and Promotion Regulations (DCPR), 2034 will be applicable. 

Generation of Additional PAP   

Wherever possible and if developer is willing to provide additional PAP’s, it shall be permitted and 

permissible sale built up area shall be allowed against constructions of PAP’s at par with regulation 

33(10). 

a. As per the provisions of sub-regulation VIII (3.8) of Regulation 33 (10), the slum rehabilitation 

scheme aims at minimum housing density of 650 per hectare. But if the developers are willing to 

provide additional PAP’s, they can get additional Sale FSI on the construction of additional PAP’s. 

b. If land owned by State/ public authority (Buildable/ vacant/ reserved/ designated) is adjacent to 

any slum rehabilitation scheme and State/ public authority has given No objection Certificate, on 

such a plot the developer of adjacent slum scheme may avail incentive FSI in lieu of  construction 

of PAP/any built up amenity free of cost as per  DCPR 2034 regulation 33(10) sub-rule 3.2 and 

sub rule 3.8, then incentive in-situ FSI should be given to the developer of the scheme by 

including/amalgamating/clubbing the plot in the adjoining scheme as per sub rule 7.1 of regulation 

33(10). The incentive in-situ FSI granted for construction of said amenity/PAP shall be at par with 

regulation 33(10) sub rule 3.2 and sub rule 3.8. 

c. If a scheme is undertaken on land owned by a public authority (Slum encroached/designated) 

under sub-rule 3.11 of regulation 33(10), the developer on developing the said land by 

constructing the rehabilitation buildings/designated amenities by clubbing/amalgamating with 

another slum rehabilitation scheme, then incentive FSI as per regulation 33(10)  sub rule 3.2 and 

3.8 for such scheme clubbed/amalgamated  with another scheme shall be granted, and for 

transferring the available in-situ incentive FSI, there will be no need to transfer/exchange the slum 

dwellers. 

Development of Slums on Central Government Land 

In the case of slums on land belonging to the Central Government, the slum rehabilitation schemes can 

be implemented through JV between the Central Government and the SRA. In this case, the corpus fund 

can be available from the respective department of the GoI. 

Cluster Redevelopment of multiple Slums within One Ward 

Two or more slums present within a ward can be redeveloped as a cluster. After analyzing the feasibility 

of the slum rehabilitation projects, the developers may be allowed to club two or more slums within one 

ward for cluster redevelopment. Additionally, the amalgamation (clubbing) of land parcels required for 

such projects may be permitted. This approach would enable redevelopment of slums which is currently 

not feasible as an individual slum but may become feasible as a cluster redevelopment with other slums.  
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Use of CSR Fund for Slum Rehabilitation Projects 

Schedule VII to the Companies Act, 2013 indicates the activities to be undertaken by the company under 

CSR. Slum area development is one of the activities for which the companies can utilize CSR funds. It is 

proposed that slum rehabilitation projects can be also considered as a part of these activities, and hence, 

can be eligible for CSR funding. 

Registration of Development Agreement and Individual Agreements between Slum 

Dwellers and Developers under the Slum Rehabilitation Scheme (SRS) 

At present, agreements are executed only on stamp paper, which are not formally registered, and 

therefore, lack legal enforceability. In order to safeguard the interests of slum dwellers, it is proposed that 

the agreement between the slum dwellers and the developer will be prepared on a stamp paper and 

registered at minimum stamp duty. This will protect the legal rights of slum dwellers. 

Inclusion of Parking, Staircases, Lifts, and Lift Lobbies within the Rehabilitation Area 

under the Slum Rehabilitation Scheme 

In rehabilitation buildings under the Slum Rehabilitation Scheme (SRS), the areas occupied by parking, 

staircases, lifts, and lift lobbies should be included within the rehabilitation area. Currently, buildings 

constructed for rehabilitation are often above 70 meters in height. In such high-rise buildings, there are 

significant construction costs involved for staircases, lifts, and lift lobbies. 

According to the Development Control and Promotion Regulations (DCPR) 2034, the construction of 

parking facilities in rehabilitation buildings is mandatory. However, no incentive in the form of FSI or 

saleable components is currently granted to developers for this construction. Hence, it is proposed that 

the areas covered by parking, staircases, lifts, and lift lobbies in rehabilitation buildings under the Slum 

Rehabilitation Scheme be included in the FSI calculation, and proportionate incentive sale FSI be granted 

to the developers accordingly. 

Redevelopment of Previously Rehabilitated but Currently Dilapidated Buildings under 

the Slum Rehabilitation Scheme 

Buildings in the rehabilitation component previously constructed by the Slum Rehabilitation Authority have 

now become dilapidated, posing a serious risk to life and property. The redevelopment of such dangerous 

buildings will be undertaken by the Slum Rehabilitation Authority on the lines of Regulation 33(7)(A), 

allowing up to 50% additional incentive Floor Space Index (FSI). This redevelopment shall be carried out 

under the purview of the Slum Rehabilitation Authority. 

Slum Rehabilitation Measures 

With the noble objective of making Mumbai slum-free and ultimately Maharashtra slum-free, the 

government is implementing the Slum Rehabilitation Scheme. Initially, due to demonetization and 

subsequently the global COVID-19 pandemic, the financial condition of private developers has weakened. 

As a result, it has been observed that most slum rehabilitation projects in Mumbai have stalled. 

Developers are delaying rent payments to eligible slum dwellers, and because of the stalled projects, 
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rehabilitation of slum dwellers is not happening on time. This has created a climate of dissatisfaction 

among the slum dwellers. 

Developers of slum rehabilitation projects are not paying rent to eligible slum dwellers on time. Despite 

providing various fee concessions to developers for these stalled projects, the slum rehabilitation 

schemes are not being implemented effectively. The Slum Rehabilitation Authority has been holding 

repeated meetings with developers regarding outstanding rent payments and stalled projects, but no 

significant progress has been observed. Therefore, approval should be granted to appoint new 

developers through a tendering process for such stalled slum rehabilitation projects. 

A. Appointment of Developer through Tender Process: 

Under the Slum Rehabilitation Authority (SRA), for stalled projects, the Maharashtra Slum Areas 

(Improvement, Clearance and Redevelopment) Act, 1971, Section 13(2) provides for taking action against 

developers. Additionally, in these projects, the cooperative housing societies have been given the liberty 

to appoint new developers, with a three-month timeframe provided for this purpose. 

However, if for some reasons new developers cannot be appointed in such projects and the rehabilitation 

work remains stalled due to pending rent payments to slum dwellers, then for these stalled projects, the 

Slum Rehabilitation Authority should conduct a tendering process to prepare a list of competent 

developers for implementing the slum rehabilitation schemes. This list should be submitted to the 

government for approval. 

New developers will be appointed for the stalled slum rehabilitation projects from this list to ensure faster 

execution of these projects. The developer who transfers the maximum carpet area available for 

“affordable housing for all” to the government from the saleable component of the project will be appointed 

as the developer for that scheme. 

B. Implementation of Slum Rehabilitation Schemes through Joint Venture Method 

The Slum Rehabilitation Authority (SRA) has collected information regarding stalled or pending projects 

(where no progress has been made). Based on land ownership, a selection of such projects has been 

made for implementation on municipal land by the Municipal Corporation, on MHADA land by MHADA, 

and on other government lands through various government and semi-government agencies on a joint 

venture basis. A total of 228 projects have been selected across the Mumbai Metropolitan Region. 

Accordingly, certain slum rehabilitation projects in the Mumbai Metropolitan Region will be implemented 

on a joint venture basis by the Brihanmumbai Municipal Corporation (BMC), Maharashtra Housing and 

Area Development Authority (MHADA), City and Industrial Development Corporation (CIDCO), Mahatma 

Phule Renewable Energy and Infrastructure Technology Limited (MAHAPREIT), Maharashtra Industrial 

Development Corporation (MIDC), Maharashtra Housing Development Corporation (MAHAHOUSING), 

Shivshahi Punarvasan Prakalp Limited (SPPL), Mumbai Metropolitan Region Development Authority 

(MMRDA), and other government/ semi-government corporations, authorities, local self-government 

bodies, and the Slum Rehabilitation Authority. 



शासि निणणय क्रमांकः गृनिधो -2025/प्र.क्र. ९१ /गृनिधो-1 

 

पृष्ठ 182 पैकी 149 

Further, to ensure the success of slum rehabilitation projects in the Mumbai Metropolitan Region, the 

concerned government/semi-government corporations, authorities, and local self-government bodies 

should be authorized to implement the projects on a joint venture basis and be provided with necessary 

exemptions and concessions accordingly. 
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C). Green Building Initiatives and Innovative Technologies 

3.16 Innovative Construction Technologies and Materials 

The policy encourages the use of local materials, skills and techniques that are eco-friendly and suitable 

to the prevailing climate of the region. However, the Government appreciates the importance of the 

adoption of new and innovative construction technologies to improve the pace and quality of construction 

of affordable housing projects. This will ensure quality, speed and sustainability of the projects. 

The state Government proposes to achieve this through following ways: 

a) Incentives: Technology Innovation Grant (TIG) to be given to cluster projects which use 

innovative construction technology and adopts green practices. 

b) Encouragement through awards: State awards for projects completed using innovative and 

sustainable construction technologies and materials 

c) Inclusion in tendering process: The Government shall incorporate specifications of new building 

materials and innovative construction technologies in the tendering processes for project 

development.  

d) Toolkit for innovative construction technologies:   

 A manual of locally relevant architectural designs, and material and technology options 

will be commissioned by the appropriate agency to guide public authorities and private 

developers on design. 

 The government will prepare guiding document to assist the developers of affordable 

housing projects in availing Technology Innovation Grants (TIG) from state and national 

government. 

e) Quality Control Measures: To ensure high construction standards, the policy proposes stringent 

checks at each stage of construction. This includes monitoring technical parameters like soil 

testing, structural stability, material quality, and seismic resistance to guarantee safety and 

durability. 

The Government of Maharashtra is actively promoting innovative construction technologies under the 

Global Housing Technology Challenge (GHTC) to mainstream sustainable, disaster-resilient, cost-

effective, and climate-appropriate building methods. These technologies accelerate housing delivery 

while maintaining structural quality and environmental sustainability. Notable examples include Precast 

Concrete Construction (Chennai, Ranchi), Monolithic Concrete with Tunnel Formwork (Rajkot), and 

Prefabricated Sandwich Panel Systems (Indore), along with PVC Stay-in-Place Formwork (Lucknow) and 

Light Gauge Steel Systems (Agartala), all offering faster, durable, and efficient construction solutions. 

3.17 Green Building Initiatives 

The building sector in India is the second-largest consumer of energy after industry and a major 

contributor to greenhouse gas emissions. With rapid urbanization and the growing need for affordable 

housing, there is an urgent need to ensure that new buildings are both energy-efficient and 

environmentally sustainable. The IPCC’s Sixth Assessment Report (2021) highlights the urgency, warning 

of more frequent and intense heatwaves in the Indian subcontinent, making thermal comfort a key 

consideration in housing design.   
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Maharashtra has been proactive in promoting sustainable housing by enforcing environmental standards 

through its Unified Development Control and Promotion Regulations (UDCPR). The state offers additional 

Floor Space Index (FSI) incentives of 3%, 5%, and 7% to developers who achieve certified green building 

ratings, encouraging the construction of climate-resilient and energy-efficient buildings.  

To further strengthen these efforts, following measures are proposed: 

a) Adoption of Eco-Niwas Samhita: The Eco-Niwas Samhita (energy conservation building code for 

residential buildings published by Bureau of Energy Efficiency) whenever notified by the State 

Government, shall be made mandatory for all the affordable housing projects coming up under 

this policy.  

b) Installation of photovoltaic solar panels 

 The Government of India have given emphasis on the use of solar energy. The State 

Government has made it mandatory for projects coming up on plots larger than 4,000 

sq.m to provide Solar Water Heating Systems and Roof Top Photovoltaic Systems. 

 In addition, the Government has made it mandatory for all housing projects and 

residential projects with more than 5,000 dwelling units to install grid-connected solar 

photovoltaic systems for the purpose of net neutrality. Installation of grid-connected solar 

power systems will be mandatory for all housing projects developed by public authorities. 

c) Sustainable materials: Through UDCPR, the use of locally available, sustainable and disaster 

resilient materials will be made mandatory for all the projects. 

d) Energy-efficient appliances: The authorities building public housing can use energy-efficient 

appliances such as BLDC (Brushless Direct Current) fans, etc. in bulk and install them in the 

affordable housing projects.  

e) Plantation: The UDCPR mandates specific number of trees per unit area, but it shall also include 

the list of trees that should be preferred for planting based on the local conditions and 

requirement.  

f) Measures to ensure thermal comfort:  

 Eco-Niwas Samhita sets standards for building roofs, walls and fenestration (openings 

such as windows, doors, vents) to limit heat gains (for cooling-dominated climates) and 

to limit heat loss (for heating-dominated climates), and for ensuring adequate natural 

ventilation and daylighting potential.  

 Based on India Cooling Action Plan, the state shall formulate guidelines that aid thermal 

comfort in the affordable housing projects and also prepare a cool roof policy. 

g) Incentives for operation and maintenance of green buildings:  

 The state has been encouraging development of green buildings through various 

incentives in the form of additional FSI, but the most common issue in the green buildings 

is operation and maintenance post occupancy of the building.  

 To ensure continuous operation and maintenance of the green components of the 

buildings such as Rainwater Harvesting, Sewage Treatment Plant, Solar Panels, Solid 

waste management systems, the ULBs shall roll out initiatives such as property tax 

rebates for buildings maintaining the green building components. 
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Other Policy Initiatives:  

1. AMRUT 2.0 funds can be leveraged to create green urban infrastructure—such as parks, green 

buffers, and waterbody rejuvenation—linked to City Green Plans for reserving land for dense 

plantations. 

2. Housing layouts must allocate 10–15% green cover (25% for public projects) through tree-lined 

roads, open spaces, and native hedges, while GIS tools should be used to identify barren or 

underutilized land for afforestation, e.g. replicable green zone redevelopment model like Indore 

oxygen park. 

3. Vertical gardens should be recommended on blank walls, gable ends, stairwells, and community 

buildings to maximize vertical greening. 

4. Miyawaki forests can be created in buffer zones, along nullahs, or in non-recreational spaces 

using a diverse mix of native species to enhance biodiversity. 

5. Terrace gardening should be encouraged on flat rooftops through grow bags or hydroponics, 

with partnerships involving SHGs or startups and recognition for active resident groups. 

6. Podium spaces in high-density housing can be transformed into green community areas with 

container gardens, herbal plants, seating, and permeable flooring to aid water percolation and 

reduce heat. 
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D). Other Policy Initiatives 

3.18 Housing & Construction Finance Strategies 

Maha Awas Fund 

As per the recommendations of the NITI Aayog report on MMR’s Economic Master Plan (G-Hub), to 

initiate investment in affordable and inclusive housing segments, the State Government must provide a 

significant portion of the viability gap funding, estimated at INR 20,000 crore, through the Affordable 

Housing Fund is proposed. 

Housing Finance 

Promotion of housing finance is critical for the sustainable development of the housing sector. High 

mortgage repayment-to-income ratios, unavailability of adequate collateral, stringent due diligence 

procedures are major setbacks for low-income households in accessing formal housing finance. The 

Government shall work along with the financial institutions to improve access to housing finance for low-

income households. 

To achieve this, following measures are proposed: 

a) The Government will encourage financial institutions to define their targets to provide credit 

facilities to the EWS/LIG segments for affordable housing.  

b) It will encourage Housing Finance Companies (HFCs), Micro Finance Institutions (MFIs) to 

collaborate with other agencies to strengthen their capacities in field-based detailed assessment 

and verification processes. 

c) It can promote HFCs, MFIs for increased outreach to the EWS/LIG segments through 

campaigns.  

Construction Finance 

Affordable housing has been given infrastructure status. This enables the developers to avail External 

Commercial Borrowing (ECB), Foreign Direct Investment (FDI) for their projects. It is also a sector eligible 

for Priority Sector Lending (PSL) from Banks and HFCs.  

Additionally, there are initiatives at national and state levels with respect to availability of construction 

finance to the developers of affordable housing. Finance Ministry of India has set up a special fund in 

collaboration with NITI Aayog called Special Window for Affordable and Mid-Income Housing (SWAMIH) 

to provide debt financing for completion of stalled real estate projects.  

3.19 Ease of Doing Business 

The following measures are recommended to significantly enhance the ease of doing business in 

Maharashtra's housing sector: 

a) Streamlined Approval Processes and Single Window Clearance: Enforce a streamlined and 

digitized approval process for construction projects, including building permits, environmental 

clearances, and occupancy certificates. A single-window clearance system should be mandated 

for large projects – more than 10,000 sq.mt to minimize the delays. 
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b) Parity in payment of various premiums: There should be parity in payments of premiums across 

all authorities.  

c) Simplified process for Agricultural to Non-Agricultural (NA) conversion of land: The process of 

conversion of land from Agricultural to Non-Agricultural should be simplified.  

d) Clarity in Acts/ Rules: The rules should be strict and clear enough so that they cannot be 

interpreted differently, otherwise multiple interpretations of the rules lead to projects being 

stalled with litigations going on for years. 

e) Periodic review of Acts and necessary amendments: A committee should be formed for periodic 

review of the Acts. The committee will ensure that all the Acts are in sync and amended as 

required. 

f) Clarity in Project Approvals: Frequent changes in the policy depending on the approvals and 

permissions given to the projects should be avoided. The permission given to the project should 

be irrevocable. 

g) Transparent Land Acquisition: Ensure transparent and efficient land acquisition processes 

for real estate development projects. This should include clear guidelines for land acquisition, 

fair compensation for landowners, and timely approvals for land conversion. 

h) Improvement of Infrastructure: Require investments in improving infrastructure such as 

roads, water supply, and electricity to support the growth of the real estate sector. This would 

make the state more attractive for real estate development and enhance the quality of life for 

residents. 

i) Infrastructure Status to Housing Sector: Affordable housing already has an infrastructure status. 

It is proposed that the overall housing and real estate sector should get infrastructure status. 

This will lower the interest rates for construction finance and enable inflow of capital in the form 

of Foreign Direct Investment (FDI) and private capital.  

j) Regular Stakeholder Consultations: Mandate regular consultations with stakeholders in the 

housing sector, including developers, investors, and homebuyers, to identify challenges and 

opportunities for improvement. This would ensure that policy reforms are effectively addressing 

the needs of the industry. 

 

3.20 RERA 

Under the Real Estate (Regulation and Development) Act 2016, the Government has established the 

Maharashtra Real Estate Regulatory Authority (MahaRERA) for regulation of real estate sector infusing 

transparency, financial discipline, citizen centricity, accountability and speedy redressal of complaints. 

One of the key provisions of RERA is the mandatory disclosure of project details by developers, including 

information on project completion timelines, carpet area, amenities, and pricing which are very crucial in 

any real estate project, more so in the affordable housing projects. This information is very important in 

any real estate project, especially in affordable housing projects. The Act provides for the filing of a 

complaint with MahaRERA by an affected person in case of any violation or contravention of the 

provisions of the Act. 
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To address this, the Government should take following measures: 

a) Adequate staffing: Given the large number of registered projects, lodged complaints and 

grievances, the functioning of MahaRERA needs to be expanded. There should be enough staff 

to handle all the functions effectively. 

b) Staff on deputation: Currently, most of the important posts in MahaRERA are filled on 

contractual basis. Some of the officers and staff members appointed in 2017 on contractual 

basis are still serving. However, to ensure efficient working of the authority, the important and 

senior posts should be appointed on deputation from other Government Departments. 

c) Sufficient benches and members for complaint redressal: There should be sufficient number of 

benches and members for timely redressal of grievances. 

 

3.21 Urban Planning Reforms 

The proposed reforms emphasize participatory planning, streamlined regulatory processes, and the 

incorporation of technologies to ensure efficient governance and responsive urban management.  

Additionally, these reforms aim to meet the housing sector's needs by establishing a comprehensive 

support system, elevating it to a robust housing industry. The goal is to view the housing sector not as an 

isolated entity but as part of a holistic environment designed to foster its development, growth, and long-

term sustainability. 

The state proposes the following urban planning related reforms and measures: 

A. Digital TDR Certificates and Online Portal 

As suggested in the guidelines published by NITI Aayog, to enhance the transparency in the TDR trading 

mechanism, prevent misinformation, facilitate better monitoring and to make the process citizen friendly, 

an online TDR bank portal/ application can be developed by the local bodies. This portal may have various 

features like details of TDR Certificates (digital TDR certificates) issued, TDR area calculations, 

notification of sale and purchase etc. Such a system may also reduce the transaction cost and eliminate 

the dependence on brokers. 

B. Place-making 

Place-making in affordable housing projects aims to create meaningful and useful spaces with community 

through collaborative process. Following strategies can be adopted to enhance place making in the 

affordable housing projects: 

 Mandatory green areas: Such green spaces can serve as gathering spots, promote physical 

activity, and enhance the overall environment. 

 Shared amenities: Shared amenities like community centres, libraries, study rooms or fitness 

rooms encourage interaction among residents and provide resources for personal growth. 

 Public art and murals: Collaboration with local artists to incorporate murals, sculptures, or other 

forms of art in the public areas. These installations can celebrate community identity and beautify 

the area. 
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 Local businesses and markets: Space can be provided for local shops, cafes, or markets. 

These establishments contribute to the neighbourhood’s character and economic vitality. 

 

C. Encouraging Affordable Housing in Transit Oriented Development (TOD) Areas 

Transit-Oriented Development (TOD) promotes compact, mixed-use, pedestrian- and bicycle-friendly 

urban development that integrates jobs, housing, services, and amenities. Moreover, it is closely 

integrated with public transportation. Affordable housing combined with TOD can provide significant 

social, economic, and environmental benefits. Access to affordable housing near transport hubs is 

particularly important for low-income households as it reduces transport costs. Additionally, it improves 

access to employment and basic services and promotes social inclusion. 

The following measures will be taken to promote affordable housing in TOD areas: 

a) Demarcation of TOD areas in Development plans 

b) Provision of additional FSI in TOD areas 

c) Certain percentage of units mandatorily reserved for EWS and LIG households 

d) Discount in premium FSI charges 

 

D. Development of Satellite Towns 

To reduce housing pressure in urban areas and curb rural-urban migration, developing satellite towns in 

Maharashtra requires an approach which should be focused on the following: 

a) Establishing industrial and commercial hubs, along with Special Economic Zones (SEZs), can 

create local employment opportunities and stimulate economic growth.  

b) Enhancing transport connectivity through robust networks and efficient public transit systems, 

along with reliable utilities and services, will make satellite towns more accessible and liveable.  

c) Implementing affordable housing schemes and encouraging public-private partnerships can 

ensure diverse housing options for different income groups.  

d) Social infrastructure, such as quality educational institutions, healthcare facilities, community 

centres, and recreational spaces, will improve residents' quality of life.  

e) Promoting green building practices, integrating renewable energy sources, and adopting smart 

technologies will support sustainable and efficient development.  

f) Strengthening local governance with greater autonomy, coupled with robust monitoring and 

evaluation frameworks, will ensure effective management of these towns.  

g) Offering tax incentives, subsidies, and grants will attract businesses and investments.  

h) Engaging local communities through public consultations and partnering with NGOs for social 

welfare initiatives will foster community development.  

These interventions will make satellite towns attractive, self-sustaining alternatives to major urban 

centres, thus reducing urban housing stress and curbing migration. 

3.22 Policy Reforms to Facilitate CSR Contribution in Affordable Housing 

Corporate Social Responsibility (CSR) funds can indeed play a significant role in developing the 

affordable housing sector of Maharashtra. By directing CSR funds towards housing-related projects, 

private companies can significantly contribute to addressing the state’s critical housing challenges. As 
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per Schedule VII of the Companies Act, promoting gender equality, empowering women, setting up 

homes and hostels for women and orphans; setting up old age homes, day care centres and such other 

facilities for senior citizens and measures for reducing inequalities faced by socially and economically 

backward groups can be included by the companies in their CSR policies. 

In order to facilitate and scale CSR participation in the affordable housing sector, the following 

actions are proposed: 

a) Companies could collaborate with the MHADA to co-finance affordable housing projects, 

providing homes for low-income families and contributing to socio-economic upliftment. 

b) Companies could use CSR contributions to support initiatives aimed at providing housing for 

homeless populations, such as shelter homes and rehabilitation programs for street dwellers. 

c) CSR initiatives could finance skills training programs for construction workers, improving the 

quality of housing projects and providing employment opportunities for local labourers. 

d) CSR could also support financial literacy programs for homebuyers, particularly those from lower-

income groups, to help them better understand mortgage options, savings, and long-term 

financial planning. 

 

3.23 Capacity Building & Skill Development 

Apart from creating necessary awareness about the technologies, materials, and processes; capacity 

building of professionals, masons, construction workers and artisans would be required for use in the 

field. There is a need for private and public sector to work together in skill development and capacity 

building of construction workers. 

a) Setting up new Skill Development Centres: The State Government will identify the clusters of 

development where new skill development centres can be set up.  

b) Upgradation of existing ITIs: Further, the Government will also upgrade the existing Industrial 

Training Institutes (ITIs) through introduction of a state scheme in line with the one introduced 

by Ministry of Skill Development and Entrepreneurship. The ITIs will be encouraged to sign 

MOUs with the industry to conduct training programs to meet specific skill requirement e.g., a 

new construction technology or working with a new material. 

c) Partnership with National Skill Development Corporation (NSDC): The state government will 

encourage all the public agencies and private developers involved in the construction of 

affordable housing to leverage from the initiatives of the National Skill Development Corporation 

(NSDC). NSDC undertakes various initiatives to foster partnership with private industries to 

expand skill development initiatives. The private organisations can use their CSR funds to 

sponsor candidates in skill development and capacity building. 

d) Capacity building of public authorities: Additionally, capacity building of the staff of the public 

authorities responsible for development of housing projects is equally important. Government 

will encourage frequent trainings to upgrade their knowledge about the upcoming technologies, 

best practices around the world and new software (IT and financial management tools) to ease 

their tasks of planning, implementation, and monitoring. 

e) Involve the private sector in starting skill development centers. 
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Appointment as Knowledge Partners: Knowledge Partners like IITs, IIMs, UDRI, WRI will be 

appointed to incorporate and address the challenges arising out of economic, social and climatic 

changes and making the policy progressive, inclusive and broad-based. 

Setting up of Construction Technology Research Centre: Construction Technology Research 

Centre will be set up for the use of modern technology, green building, disaster prevention 

technology, inclusivity, affordable housing. 

3.24 Responsibility of Accidents on Construction Sites 

The responsibility of any accident on the construction site is with the developer, rather than the safety 

manager and the contractor. There is a need to revise the definition of major employer in this regard. 

3.25 Quality Control 

Given the scale and pace of development of affordable housing, it is imperative to keep a check on the 

quality of the construction and the units being delivered. The construction quality of a project depends on 

multiple technical and engineering parameters like soil testing, structural stability, quality of raw material, 

seismic resistance, etc. Achieving good construction quality is possible if stringent checks are followed at 

each construction stage. Ensuring construction quality in the housing sector is crucial for safety, durability, 

and long-term liveability.  

Hence, the proposed measures that can be adopted by the state to ensure quality in the 

construction of housing projects are as follows: 

a) Engaging certified third-party agencies for periodic inspections at key construction stages to 

independently assess compliance with construction norms. 

b) Utilizing Non-Destructive Testing (NDT) methods like ultrasonic testing and thermal imaging to 

detect internal defects and weak spots in materials and structures without causing damage. 

c) Installing IoT sensors at construction sites to monitor real-time factors such as concrete strength, 

temperature, and material usage, ensuring adherence to quality standards. 

d) Implementing drone surveillance equipped with AI analysis to capture aerial footage of 

construction sites and detect defects, poor alignment, or unsafe practices. 

e) Mandating material testing and certification in approved labs before use in housing projects to 

ensure the quality and durability of construction materials. 

f) Introducing digital platforms for site quality audits, allowing site supervisors to log daily reports on 

construction progress and material usage for real-time monitoring. 

g) Developing mobile-based quality assurance apps that provide on-site engineers with checklists 

for construction standards, enabling quick verification and documentation. 

h) Using Building Information Modelling (BIM) to pre-plan construction steps through detailed 3D 

models, improving accuracy and identifying potential issues early. 

i) Implementing mandatory labour training and certification programs to ensure all workers and 

contractors adhere to best practices and maintain consistent quality standards. 
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j) Embedding smart sensors within structures to continuously monitor factors like load and vibration 

post-construction, ensuring long-term structural health and safety. 

k) Establishing public engagement channels for communities and residents to report quality 

concerns, promoting transparency and allowing timely corrective actions. 

l) Requiring pre-handover quality certification, where a qualified certifier verifies the construction 

quality before units are handed over to residents. 

 

3.26 Grievance Redressal Committee for Redevelopment  

State Government shall establish a state-level apex grievances redressal committee for redevelopment 

projects on the similar lines of SRA. The structure of the committee can be as follows: 

Apex Grievance Redressal Committee 

1 

Secretary / Principal Secretary 

/ Additional Chief Secretary 

(Housing Department) 

Chairperson 
Scope of the Committee 

5. Disputes/complaints between tenants/residents 

and developers arising from delayed or 

improper implementation of schemes approved 

under Development Control Regulations 33(5), 

33(6), 33(7), and 33(9). 

6. Any matters deemed necessary by the 

Chairperson for smooth implementation of 

schemes under DCR 33(5), 33(6), 33(7), and 

33(9). 

7. In the Island City of Mumbai, if tenants/ residents 

of cessed buildings are dissatisfied with the 

order passed by the Grievance Redressal 

Committee regarding their eligibility and 

permissible area, or if developers delay rent 

payments during redevelopment — such 

persons can file a second appeal before the 

Apex Grievance Redressal Committee within 45 

days of the order. The Chairperson of the Apex 

Committee will conduct hearings and make a 

decision. The decision on second appeal will be 

final and binding. 

8. If dissatisfied with the Grievance Redressal 

Committee’s order under Sections 79A or 91A 

of the MHADA Act, 1976, the tenant/resident or 

developer can file a second appeal with the 

Apex Grievance Redressal Committee within 45 

days. The Chairperson will conduct the hearing 

and issue a final and binding decision. 

2 

Chief Officer, Mumbai Housing 

and Area Development Board 

(MHADA) 

Member 

3 

Chief Officer, Mumbai Building 

Repairs and Reconstruction 

Board (MBRRB) 

Member 

4 
Additional Commissioner, 

MCGM 
Member 

5 

Additional Commissioner, 

MMRDA (authorized by the 

Commissioner, MMRDA) 

Member 

6 
Deputy Secretary (Duvapu), 

Housing Department 
Member 

7 
Under Secretary (Duvapu-2), 

Housing Department 

Member 

Secretary 

 
There shall be a separate cell for Senior Citizen under this committee. An App-based grievance redressal 

system to be adopted for this committee.  
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Annexure 1: Overview of the State 

Maharashtra, located in the western region of India, covers an area of approximately 307,713 square 

kilometres, making it the third-largest state in India by area. Maharashtra has a population of over 112 

million people, making it the second-most populous state in the country and boasts a rich cultural heritage, 

diverse geography, and a dynamic economy.  

The state is bordered by the Arabian Sea to the west, and it shares its borders with Gujarat, Madhya 

Pradesh, Chhattisgarh, Telangana, Karnataka, and Goa. The state's geography is diverse, featuring 

coastal regions, the Western Ghats Mountain range, and the Deccan Plateau. The State is well connected 

through railways, roadways, airways & waterways and is one of the highly urbanised states in India. 

Maharashtra is the wealthiest state in India, contributing significantly to the country's GDP. The top 5 

states, Maharashtra, Uttar Pradesh, Gujarat, Tamil Nadu, and Karnataka account for ~50% of country’s 

nominal GDP, of these, Maharashtra is the largest, with a GDP of $444 Bn in FY22, which is ~13% of 

India’s GDP. The state's economy is diverse, with key sectors including manufacturing, services, 

agriculture, and information technology. Mumbai, the financial capital of India, houses the headquarters 

of major banks, financial institutions, and corporate headquarters. 

Maharashtra is administratively divided into 36 districts, which are grouped into six Revenue Divisions: 

Konkan, Pune, Nashik, Chatrapati Sambhajinagar, Amravati, and Nagpur. Major urban centres include 

Mumbai, Pune, Nagpur, Nashik, and Chatrapati Sambhajinagar. The state has a total of 29 Municipal 

Corporations, which govern large cities such as Mumbai, Pune, Nagpur, and Nashik. Additionally, there 

are 244 Municipal Councils that cater to smaller cities and towns, ensuring effective local governance and 

infrastructure development. Moreover, Maharashtra has 147 Nagar Panchayats that oversee the 

administration of rapidly urbanizing areas, bridging the gap between rural and urban governance. 

The classification of cities in Maharashtra, according to the Census of India, is primarily based on 

population size, dividing urban areas into distinct categories. 'Metropolitan' cities, with populations 

exceeding 1 million, serve as major economic and administrative hubs. 'Class I' cities, with populations 

ranging from 100,000 to 1 million, are significant urban centres with developed infrastructure. 'Class II' 

cities, with populations between 50,000 and 99,999, have moderate population sizes and developing 

infrastructure. 'Class III' cities, with populations from 20,000 to 49,999, are smaller urban areas with basic 

infrastructure. Finally, 'Class IV' cities and below, with populations less than 20,000, encompass smaller 

towns and urban areas with limited infrastructure. This classification system provides a structured 

understanding of the urban hierarchy in Maharashtra. The table below outlines the classification of cities 

in Maharashtra based on population as per the Census of India. 
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Table: Classification of cities in Maharashtra 

Classification of Cities Name of Cities 

Metropolitan Cities  
(Million Plus Cities) 

Mumbai, Pune, Nagpur 

Class I Cities 

Thane, Nashik, Chatrapati Sambhajinagar, Solapur, Kolhapur, Navi 
Mumbai, Amravati, Malegaon, Jalgaon, Akola, Latur, Dhule, 
Ahmednagar, Chandrapur, Parbhani, Ichalkaranji, Sangli-Miraj & 
Kupwad 

Class II Cities 
Nanded-Waghala, Bhusawal, Raigad, Beed, Yavatmal, Achalpur, 
Osmanabad, Nandurbar, Wardha 

Class III Cities Baramati, Udgir, Gondia, Satara, Malkapur, Washim 

 

Maharashtra's population distribution reflects a distinctive urban-rural dichotomy. The state stands at the 

third-most urbanized state in India with 45% urbanization rate, following Tamil Nadu (48%) and Kerala 

(47%). This shift is driven by rapid economic growth, industrialization, and the expansion of service 

sectors, particularly in major cities like Mumbai, Pune, and Nagpur. Mumbai, as the financial capital of 

India, attracts a large influx of people seeking employment and better living standards, contributing to its 

continuous urban expansion. Similarly, Pune's emergence as an Information Technology (IT) and 

education hub has led to a surge in urban development and population growth. In contrast, the remaining 

55% of the population resides in rural areas, where agriculture and allied activities dominate the livelihood 

landscape. This urban-rural population comparison highlights the demographic shifts and economic 

transitions occurring within the state. While urban areas continue to grow and develop as hubs of 

commerce, industry, and services, rural regions remain essential for their agricultural contributions and 

cultural heritage.  

The state has experienced significant migration trends over the years, greatly impacting its housing 

landscape. Employment opportunities, better education, and healthcare facilities are the primary drivers 

of this in-migration to urban areas in the state. According to the 2011 Census, around 55% of migrants to 

Maharashtra moved for work or employment reasons. Conversely, some regions within Maharashtra, 

particularly rural areas reliant on agriculture, experience out-migration. People from these areas move to 

urban centres within the state or to other states in search of better livelihood opportunities. This trend 

significantly contributes to the urbanization of Maharashtra, with urban areas growing rapidly and housing 

demand surging. For example, according to the Census of India, the urban population of Maharashtra 

increased by 23.7% between 2001 and 2011, reflecting the high rate of migration to cities and the 

consequent need for housing solutions. 

The housing typology in the state includes a mix of kutcha and pucca houses, reflecting the state's 

economic and urban-rural divide. According to the Census 2011 data, about 37% of rural households in 

Maharashtra lived in kutcha houses. Whereas, in urban areas, despite the dominance of pucca houses, 

a notable portion of the population still resides in kutcha housing, primarily within informal settlements 

and slums. The government's goal is to make Maharashtra slum-free and provide safe and sustainable 

housing to every citizen. Therefore, it is necessary to provide affordable houses with all amenities for the 

economically weaker sections. 
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In Maharashtra, land use is distributed across various categories. Around 54% of the land is used for 

agriculture, with the western region being particularly conducive to farming. Urban areas cover about 6% 

of the land, with cities like Mumbai, Pune, and Nagpur experiencing rapid growth. Industries utilize 

approximately 18% of the land, especially around Mumbai and Pune, encompassing sectors like textiles, 

automobiles, pharmaceuticals, and information technology. Forests cover about 20% of Maharashtra, 

primarily in the eastern and northern regions, providing vital ecological services and resources. Water 

bodies constitute around 1% of the land, crucial for irrigation, drinking water supply, and power generation. 

Infrastructure development utilizes a small but significant portion of land, supporting connectivity and 

economic activities. 
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Annexure 2: Existing Legal and Regulatory Framework in Maharashtra 

In Maharashtra, the housing and real estate sector is governed by a legal framework aimed at ensuring 

transparency, fairness, and efficiency in transactions, while also addressing the need for affordable 

housing.  

Real Estate and Housing: 

i. The Registration Act, 1908:  Mandates the registration of certain documents to ensure their 

authenticity and prevent fraud. 

ii. Maharashtra Co-operative Societies Act, 1960: Regulates the registration, incorporation, rights, 

liabilities, management and state aid of co-operative societies. 

iii. Maharashtra Ownership Flats Act (MOFA), 1963: Aims to regulate the promotion of construction, 

sale, management and transfer of flats on an ownership basis. 

iv. Maharashtra Apartment Ownership Act, 1970: Confers on the apartment owners an inheritable 

and transferable right in an apartment along with a proportionate and undivided share of the land 

and other common areas. 

v. Maharashtra Slum Areas (Improvement, Clearance and Redevelopment) Act, 1971: Makes 

provision for the improvement and clearance of slum areas in the State and their redevelopment, 

and for the protection of occupiers from eviction and distress warrants. 

vi. The Maharashtra Housing and Area Development Act, 1977: Establishes MHADA for housing 

and area development focusing on affordable housing in the state.  

vii. Maharashtra Rent control act, 1999: Governs rent control and tenants’ rights in state. 

viii. The Real Estate Regulation and Development Act, 2016: Aims to regulate the real estate sector 

and protect homebuyers. 

ix. Regulation 33 (5): Outlines the guidelines for the development/ redevelopment of 151 housing 

projects in Mumbai under the Maharashtra Housing and Area Development Authority (MHADA). 

x. Regulation 33 (7): Outlines the guidelines for the reconstruction or redevelopment of old buildings 

in the city that are eligible for land acquisition.  

Urban Development and Management: 

i. Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966 (MRTP): Regulates the establishment and 

expansion of cities and provides a mechanism for urban development. 

ii. The Mumbai Municipal Corporation Act, 1988: Governs the administration, powers, and functions 

of the Municipal Corporation of Greater Mumbai. 

iii. Development Control and Promotion Regulations (DCPR), 2018 for Greater Mumbai: Provides 

regulations for development control and promotion in Greater Mumbai 

iv. Unified Development control and Promotion Regulations, 2020: Provides regulations for 

development control and promotion in Maharashtra except Greater Mumbai. 

Environmental Protection: 

i. Environmental Protection Act, 1986: A comprehensive act for environmental protection and 

regulation of activities causing environmental degradation. 
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ii. CRZ Notification, 2019: This notification provides the framework for regulating activities along the 

coastal areas of Maharashtra. It includes categorization of the CRZ areas and specifies the types 

of activities permitted and restricted within these zones. 

Local Governance: 

i. The Mumbai Municipal Corporation Act, 1888: Governs the municipal corporation’s operation in 

Mumbai. 

ii. The Maharashtra Municipal Corporations Act, 1949: Provides for the establishment, powers, and 

functions of municipal corporations in larger urban areas of Maharashtra, excluding Mumbai. 

iii. Maharashtra Municipal Councils, Nagar Panchayats and Industrial Towns Act, 1965: Governs 

the establishment, powers, and functions of municipal councils and Nagar Panchayats in 

Maharashtra 

Land Acquisition and Rehabilitation: 

i. The right to fair compensation and Transparency in Land acquisition, Rehabilitation and 

Resettlement Act, 2013: Lays down procedures for land acquisition and terms for fair 

compensation and rehabilitation. 

These Acts collectively provide a legal framework for the development, management, and governance of 

real estate, housing, urban regions, and environmental protection within Maharashtra and India. 
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Annexure 3: Existing Housing Policies and Programs in Maharashtra 

Housing Policies 

 Maharashtra State Housing Policy, 2007 

The first ever State Housing Policy was published in 2007. It made an effort to address the issue 

of providing adequate affordable housing for the EWS, LIG and MIG. The policy focused on the 

shift in the role of the State Government from being provider to being facilitator and enabler. It 

acknowledged the need for reforms and liberalisation in the housing sector as a major challenge.  

 The State Government drafted a new state housing policy in 2015, but the draft was not 

published. 

  
Housing Programs and Schemes 

Government of Maharashtra has implemented several housing schemes so far. The housing 

developed under these schemes has substantially contributed to the current housing stock. 

A. Housing Programs in Urban Areas 

 Pradhan Mantri Awas Yojana – Urban (PMAY-U) 

To achieve the goal of “Housing for All by 2022,” the Government of India launched the Pradhan 

Mantri Awas Yojana (Urban) in June 2015. In Maharashtra, the scheme has been implemented 

following the Government Resolution issued by the Housing Department on 09.12.2015. 

Presently, the scheme is being implemented in 399 cities across the state. 

The Maharashtra Housing and Area Development Authority (MHADA) and the Directorate of 

Municipal Administration (DMA) have been designated as the State-Level Nodal Agency and the 

Mission Directorate, respectively. While the Housing Department oversees the overall monitoring 

of the scheme, its implementation is carried out by the respective Urban Local Bodies. 

According to the scheme’s guidelines, individuals from the Economically Weaker Section (EWS), 

Low-Income Group (LIG), or Middle-Income Group (MIG) who do not own a permanent house 

anywhere in the country are eligible for benefits under the scheme. 

The program comprises the following four components: 

1. In-Situ Slum Rehabilitation (ISSR): Redevelopment of slums at their existing locations by 

leveraging land as a resource. 

2. Credit-Linked Subsidy (CLSS): Provision of affordable housing for the Economically Weaker 

Sections (EWS) and Low-Income Groups (LIG) through interest subsidies on home loans. 

3. Affordable Housing in Partnership (AHP-PPP): Construction of affordable housing through 

public-private partnerships. 

4. Beneficiary-Led Construction (BLC): Financial assistance for individual house construction 

by beneficiaries belonging to the Economically Weaker Section (EWS). 

Under the Pradhan Mantri Awas Yojana (Urban), as of now, a total of 14,70,793 houses have 

been sanctioned in Maharashtra. Of these, construction of 8,41,295 houses has been completed. 

The scheme is scheduled to conclude by 31st December 2025. 
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 Jawaharlal Nehru National Urban Renewal Mission (JNNURM) 

Jawaharlal Nehru National Urban Renewal Mission (JNNURM) was launched by the GoI in 

December 2005. Under JNNURM, two sub-missions – Basic Services for Urban Poor (BSUP) 

and Integrated Housing and Slum Development Programme (IHSDP) aimed to provide adequate 

shelter and basic infrastructure facilities to the slum dwellers in identified urban areas. The tenure 

of these schemes was up to March 2017. 

The BSUP Scheme was applicable in nine Municipal Corporations and one Municipality, whereas 

the IHSDP scheme was applicable in 85 cities excluding those Municipal Corporations covered 

under BSUP. As on March 2023, the number of houses completed under BSUP and IHSDP are 

81,537 and 58,288 against the targets of 97,147 and 77,885 respectively. 

 Valmiki Ambedkar Malin Basti Awas Yojana (VAMBAY) 

Govt. of India introduced the Valmiki Ambedkar Malin Basti Awas Yojana (VAMBAY) in December 

2001 with the objective of providing shelters or upgrading the existing shelters for people living 

below the poverty line and members of other weaker section in urban slums. This scheme was 

subsumed under IHSDP as a part of JNNURM in 2005. 

 Ramai Awas Yojana 

Ramai Awaas Yojana is a state government scheme being implemented in urban and rural areas 

for Scheduled Caste (SC) and Neo-Buddhist community families who are homeless or having 

kutcha house. In the urban areas, in 2023-24, 10,494 houses were sanctioned under the scheme 

out of the target of 18,261. 

  
B. Housing Programs in Rural Areas 

 Pradhan Mantri Awas Yojana – Gramin (PMAY-G) 

PMAY-G was launched in 2016 aiming to provide pucca houses with basic amenities to all eligible 

houseless households and households living in kutcha and dilapidated houses in rural areas. As 

on June 2024, the number of houses completed under PMAY-G are 12,43,080 out of the target 

of 13,74,105 houses. 

 Revised Rajiv Gandhi Gramin Niwara Yojana-II 

The scheme was introduced in 2008 for construction of houses for above poverty line 

beneficiaries in low-income category. Under this scheme, the cost of the house is fixed. Out of 

this cost, part is provided as loan through the lead back in the district, and the part is borne by 

the beneficiary. The interest component of the loan is borne by the government. Under the 

scheme, up to October 2023 amount of 88.93 crore has been disbursed to lead banks as interest 

component through MHADA. 

 Ramai Awas Yojana 

Ramai Awaas Yojana is a state government scheme being implemented in urban and rural areas 

for Scheduled Caste (SC) and Neo-Buddhist community families who are homeless or having 
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kutcha house. In the rural areas, in 2023-24, 75,920 houses were sanctioned under the scheme 

out of the target of 1,34,174. 

 Yashawantrao Chavan Mukt Vasahat/ Vaiyaktik Gharkul Yojana 

Yashawantrao Chavan Mukt Vasahat/ Vaiyaktik Gharkul Yojana is being implemented for Vimukt 

Jati, Nomadic Tribes (VJNT) community families who are homeless or having kutcha houses. 

During 2023-24, 8,031 dwelling units are sanctioned under this scheme. 

 

 Shabari Adivasi Gharkul Yojana  

Shabari Adivasi Gharkul Yojana is a housing scheme launched by the state government 

specifically for the Scheduled Tribe (ST) community in the state. During 2023-24, 49,838 houses 

were sanctioned under this scheme. 

  

Provisions under DCPR for Greater Mumbai and UDCPR 

There are several provisions under the UDCPR and DCPR for Greater Mumbai with respect to provision 

of affordable housing, rehabilitation of slums and redevelopment of old and dilapidated buildings. 

Table: Provisions in DCPR of Greater Mumbai for green-field and brown-field development of 
affordable housing 

Green-field development 

Regulation 15 Inclusive housing 

Regulation 33(8) 
Construction of Affordable Housing in Special Development Zone II (SDZ 

II) 

Brown-field development 

Regulation 33(5) 
Development/ redevelopment of housing schemes of MHADA layouts in 

Mumbai 

Regulation 33(7) 

Reconstruction or redevelopment of cessed buildings in the Island City by 

Co-operative Housing Societies or of old buildings belonging to the 

Corporation 

Regulation 33(7)(A) 

Reconstruction or redevelopment of dilapidated/unsafe existing authorized 

tenant occupied building in Suburbs and extended Suburbs and existing 

authorized non-cessed tenant occupied buildings in Mumbai City 

Regulation 33(7)(B) 
Additional FSI for Redevelopment of existing residential housing societies 

excluding cessed buildings 

Regulation 33(9) 
Reconstruction or redevelopment of cluster(s) of buildings under Cluster 

Development Scheme(s)(CDS) 

Regulation 33(9)(A) Regulations for Dharavi Notified Area (DNA) 

Regulation 33(9)(B) 
Reconstruction or redevelopment of cluster of BDD chawls at Naigaon, 

Worli, N.M. Joshi Marg and Shivdi under Urban Renewal Scheme(s) 

Regulation 33(10) Redevelopment for Rehabilitation of Slum Dwellers 

Regulation 33(10)(A) 
Slum Rehabilitation Scheme within Dharavi Notified Area (DNA) for 

Dharavi Redevelopment Project (DRP) 

Regulation 33(15) 
Development of land earmarked for the MHADA/ Mill Workers Housing 

under Regulation No 35 

Regulation 33(16) Reconstruction/Redevelopment in Gaothan/ Koliwada/ Adivasipada area 

Regulation 33(20) Affordable Housing (AH) / Rehabilitation & Resettlement (R&R) 

Regulation 35 Development or Redevelopment of Lands of Cotton Textile Mills 
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Table: Provisions in UDCPR for green-field and brown-field development of affordable housing 

Green-field development 

Regulation 3.8 Provision for inclusive housing 

Regulation 7.7 Development of housing for EWS / LIG 

Regulation 14.1 Integrated Township Project (Social housing component) 

Regulation 14.3 Affordable housing scheme 

Regulation 14.4 Pradhan Mantri Awas Yojana 

Brown-field development 

Regulation 7.4 Development / redevelopment of housing schemes of MHADA 

Regulation 7.6 Redevelopment of old dilapidated / dangerous buildings 

Regulation 14.6 Slum rehabilitation scheme for Pune, PCMC, PCNTDA and Nagpur 

Regulation 14.7 Slum rehabilitation scheme for other Municipal Corporations 

Regulation 14.8 Urban renewal scheme 
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Annexure 4: Functions of Existing Housing Institutions in Maharashtra 

The Government of Maharashtra has been progressive in designing and implementing schemes and 

programs with respect to provision of affordable housing and slum rehabilitation. It has created several 

institutions to address these issues. The functions of each institution are highlighted as below. 

1. Maharashtra Housing and Area Development Authority (MHADA) 

The Maharashtra Housing & Area Development Authority (MHADA) was established in December 1977 

under the Maharashtra Housing and Area Development Act, 1976 with an aim of providing a 

comprehensive and coordinated approach to the problem of housing in the state. 

MHADA is the Apex organization coordinating and controlling the activities of its seven Regional Housing 

Boards, viz. Mumbai, Konkan, Pune, Nashik, Nagpur, Amravati, Chatrapati Sambhajinagar and two 

special purpose boards viz. Mumbai Building Repairs and Reconstruction Board, and Mumbai Slum 

Improvement Board. MHADA has constituted a Local Area Planning Authority for the development & 

planning of New Chandrapur. 

Additionally, Urban Development Department has delegated the power of Planning Authority on 23rd May 

2018 to MHADA under the provisions of Chapter IV of Maharashtra Regional & Town Planning Act, 1966. 

This is in respect of the MHADA's layouts under its jurisdiction in Greater Mumbai Area and projects under 

the Pradhan Mantri Awas Yojana within state, and many other redevelopment projects such as BDD 

redevelopment, etc. 

Since its establishment in 1977, the Maharashtra Housing and Area Development Authority (MHADA) 

has constructed approximately 5,23,329 units up to March 2024. 

2. Slum Rehabilitation Authority (SRA) 

Slum Rehabilitation Authority (SRA) is the State agency for redevelopment of slums in urban areas. The 

Government of Maharashtra has launched a comprehensive slum rehabilitation scheme by introducing 

an innovative concept of using land as a resource and allowing incentive Floor Space Index (FSI) in the 

form of tenements for sale in the open market, for cross-subsidization of the slum rehabilitation tenements 

which are to be provided free to the slum-dwellers. 

As per the provision of Maharashtra Slum Areas (Improvement, Clearance and Redevelopment) Act, 

1971 State Government of Maharashtra has SRA, Mumbai to serve as Planning Authority for all slum 

areas in the jurisdiction of Municipal Corporation of Greater Mumbai. Subsequently, area of the Thane 

Municipal Corporation has been added in the jurisdiction of SRA.  

Since its inception in 1995, a total of 2,424 projects have been completed by 2025, with the rehabilitation 

of 2,57,403 families living in slums into flats. Pune and Pimpri-Chinchwad have their own dedicated Slum 

Rehabilitation Authority. 
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3. Maha Housing Development Corporation (MahaHousing) 

Under the Pradhan Mantri Awas Yojana (Urban), the state of Maharashtra set a target to construct 19.40 

lakh housing units by the year 2022. To achieve this target and accelerate the effective implementation 

of the scheme in the state, the Maharashtra government established the 'Maharashtra Housing 

Development Corporation' (MahaHousing) through a Government Resolution dated 11th December 2018. 

MahaHousing is extensively building homes through Joint Venture (JV) partnerships. These housing 

projects include amenities such as clubhouses, gardens, playgrounds, and multipurpose halls. For 

economically weaker sections, the residential units are equipped with two balconies, two bathrooms, and 

essential furniture such as sofas, kitchens, and bedrooms, all within a 300 sq. ft. area. Maharashtra 

Housing is focusing on the use of innovative construction technologies to accelerate housing 

development.  

4. Shivshahi Punarvasan Prakalp Limited (SPPL) 

To provide free housing to 40 lakh slum dwellers, the government established the Shivshahi Rehabilitation 

Project as per the Government Resolution dated 28th May 1998. The project aimed to construct 2,00,000 

housing units. The government allocated ₹115 crore in capital, which was used to provide financial 

assistance of ₹73.85 crore (for the construction of 14,908 rehabilitation flats) to 30 slum rehabilitation 

schemes through private developers. The loan amount, along with interest (₹102.02 crore), has been fully 

recovered. 

As a developer, SPPL has implemented a total of 10 slum rehabilitation schemes, resulting in the 

construction of 10,672 housing units. Permanent Transition Flats (PTC) for slum rehabilitation are made 

available through the Slum Rehabilitation Authority. SPPL is responsible for the maintenance and 

distribution of these flats. 

5. Maharashtra Real Estate Regulatory Authority (MahaRERA) 

Under the Real Estate (Regulation and Development) Act, 2016, the Government has established the 

Maharashtra Real Estate Regulatory Authority (MahaRERA) for regulation of real estate sector infusing 

transparency, financial discipline, citizen centricity, accountability, and speedy redressal of complaints 

through conciliation & quasi-judicial mechanism. Up to May 2024 in all 46,345 projects are registered with 

MahaRERA. 

6. City and Industrial Development Corporation of Maharashtra Limited (CIDCO) 

City and Industrial Development Corporation of Maharashtra Limited (CIDCO) was incorporated (No. 

14574 of 1969-70) under the Companies Act, 1956 in March 1970. It is notified as the New Town 

Development Authority (NTDA). CIDCO has diversified its functions to accommodate various activities 

such as planning and development of new towns, consultancy, project management and 

conceptualization. 

CIDCO is implementing housing development programme in a planned manner in the State. Since 

establishment up to March 2024, CIDCO has constructed in all 2,06,132 dwelling units/ tenements and 

construction work of 51,786 dwelling units/ tenements is in progress. 
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7. Mahatma Phule Renewable Energy & Infrastructure Technology Limited (MAHAPREIT) 

Mahatma Phule Renewable Energy & Infrastructure Technology Limited (MAHAPREIT) is a subsidiary of 

Mahatma Phule Backward Class Development Corporation (MPBCDC), a Govt. of Maharashtra owned 

company under the Social Justice and Special Assistance Department having its objectives as:   

 To ensure social and economic development of Scheduled Castes and to implement various 

schemes for improving their standard of living.   

 To provide financial assistance to the economically weaker sections of the Scheduled Castes 

and Nav-Buddhas and those living below the poverty line.   

MAHAPREIT is primarily involved in the implementation of various individual and group beneficiary 

schemes under the Department of Social Justice and Empowerment of the Government of Maharashtra 

and the Government of India, focusing on income generation, skill development, and entrepreneurship. 

However, affordable housing, Affordable Rental Housing Complexes (ARHC), and schemes under the 

Ministry of Housing and Urban Affairs, Government of India, are also among the key sectors in which 

MAHAPREIT plays a significant role. 

8. Dharavi Redevelopment Project (DRP) 

Government of Maharashtra in the year 2003-04 decided to redevelop Dharavi as an integrated planned 

township and an action plan for implementation of Dharavi redevelopment was approved by its G.R. dtd. 

04/02/2004. It was decided to develop it by using land as resource to cross-subsidize the cost of 

development through sale component on the basis of Slum Rehabilitation Scheme. The area under 

redevelopment is declared as ‘Dharavi Notified Area’ (DNA). Dharavi Redevelopment Project (DRP) 

under SRA is designated as the Special Planning Authority for the project. The project is proposed to 

redevelop slums, chawls, old buildings, commercial and industrial areas that fall within DNA. A 

Development Plan has been prepared through DRP for the area falling under DNA. 

The project is being developed through joint development with the private partner by constituting a Special 

Purpose Vehicle (SPV). 
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Annexure 5: Affordable Housing by Public Authorities 

Over the years, the role of the government in the affordable housing sector has shifted from the provider 

of housing to the enabler of housing. The role of Government is more in the provision of housing for 

Economically Weaker Section (EWS) and Lower Income Groups (LIG) with higher subsidies and 

incentives. Hence, the affordable housing by public authorities is targeted to the EWS and LIG. Whereas, 

for Middle Income Groups (MIG) and Higher Income Groups (HIG), the role of Government is to push the 

private markets to develop housing that is affordable to these segments. 

1. Definition and Criteria 

Affordability is a relative concept. It is based on the household income, housing price and the size of the 

house. Hence, the definition of affordable housing varies for each income group. The Housing Department 

published a GR No. PMAY-2019/ No. 126, dated 16th March 2023, which prescribes the income ceiling 

and carpet area ceiling for different income groups for housing developed by different boards of MHADA 

under different models. This criterion does not include the housing price factor as it varies across the 

state. 

Table: Income group wise annual income ceiling and carpet area 

Sr. 

No. 

Income  

Group 

Annual Income Ceiling 

Carpet 

Area 

Mumbai Metropolitan Region (MMR), Pune 

Metropolitan Region (PMRDA), Nagpur 

Metropolitan Region (NMRDA), Nagpur 

Improvement Trust (NIT) Region, and local 

bodies with population more than 10 lakh 

Remaining 

Local 

Bodies 

1 
Economically 

Weaker Section 

(EWS) 

Up to Rs. 6 Lakh 
Up to Rs. 

4.5 Lakh 

Up to 30 

sq.mt 

2 Lower Income 

Group (LIG) 
Up to Rs. 9 Lakh 

Up to Rs. 

7.5 Lakh 

Up to 60 

sq.mt 

3 Middle Income 

Group (MIG) 
Up to Rs. 12 Lakh 

Up to Rs. 

12 Lakh 

Up to 90 

sq.mt 

4 Higher Income 

Group (HIG) 
No Ceiling No Ceiling 

Above 90 

sq.mt 

 

2. Models of Development 

a) Affordable housing development by public authority 

In this model, the Government develops affordable housing on its land through authorities such as 

MHADA and Maha Housing. Such housing is allotted to the eligible beneficiaries at subsidized rates 

through a lottery. 

But the developable land with the Department is limited. To address this, the other option in this model 

is that the government buys land from the other government agencies or private owners and create 

its own land bank as explained below. Buying private land involves higher initial investment, whereas 
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partnership with private owners makes such development feasible. Such partnership and JV models 

are described below. 

b) Creation of land bank for development of affordable housing by housing department 

In the last two to three decades, due to lack of developable land with the state housing department, 

supply of affordable housing has reduced. Especially in Metropolitan areas like Mumbai, if the 

government lands are made available to the housing department at nominal rates, then maximum 

number of affordable houses can be built. A land bank is proposed to be created with detailed 

information regarding available developable land parcels to meet the increasing demand for housing 

in urban areas of Maharashtra. The housing department should follow up with the relevant department 

of state and central government like Maharashtra Industrial Development Corporation (MIDC), 

Mumbai Port Trust, developable salt pan land etc. 

On the similar lines of economic nodes along Hindu Hridaysamrat Balasaheb Thakre Samruddhi 

Mahamarg, affordable housing should be encouraged in the green field projects, such as, large 

infrastructure projects, new MIDC areas etc.  

c) Affordable housing development through PPP 

To implement Affordable Housing in Partnership (AHP) vertical of PMAY-U, the State Government 

decision in the Public Private Partnership (PPP) Policy in 2018 through the GR No. PMAY/2017/ Pra. 

Kra. 12/GruNiDho-2/ShiKaNa dated January 11, 2018. This policy was further amended and refined 

through subsequent GRs. 

Under this policy, the relaxations and incentives are offered as follows: 

 Base FSI of 2.5 

 FSI of 1 permissible in No Development Zone (NDZ)/ Green zone 

 Measurement and Development charges at 50% of prevailing charges 

 Stamp duty at Rs. 1000 

 Solar Subsidy and Technology Innovation Grant (TIG) 

 

d) Joint Venture with Private Developers 

To increase the pace of development of affordable housing, the Government published a GR No. 

PMAY/2017/ Pra. Kra. 95/GruNiDho-2 dated September 11, 2018. This GR introduced policy for Joint 

Venture (JV) between MHADA/ MahaHousing and private landowners. Under this arrangement, the 

landowner’s share is determined and compensated either in monetary terms or in the form of housing 

units. All terms, conditions, and concessions applicable under the Public-Private Partnership (PPP) 

policy are also applicable to projects developed under the Joint Venture (JV) policy. 

For specific groups such as Mathadi workers, mill workers, and construction workers, special housing 

schemes will be framed by housing department as per the criteria laid out under PMAY (U). This will 

ensure uniformity in the implementation of schemes targeting special categories. However, priority 

should be given to these schemes if funds are available. All rural housing schemes should strictly 

adhere to the criteria laid down under PMAY (R).  
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All subsidized housing schemes – whether through PPP, IH, ITP, or any other DCR rules (including 

33(7), 33(9), 33(10), etc.) – should be linked with the proposed Unified Citizen Data Hub (UCDH). 

This will ensure that each citizen can avail the right to housing only once, while also guaranteeing 

that no genuinely needy person is deprived of the scheme's benefits. 

A dedicated portal should be developed to provide access to the inventory of houses created under 

various schemes, allowing citizens to register only once to access relevant information. Once the 

KYC verification is completed through this portal, applicants will not be required to reapply for future 

schemes. This will eliminate duplication, save time, and reduce the financial burden on interested 

applicants. 

The Unified Citizen Data Hub (UCDH) shall be integrated with the State Housing Information Portal 

(SHIP). 
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Annexure 6: Monitoring and Evaluation 

Effective monitoring and evaluation (M&E) are crucial for the successful implementation of the housing 

policy in Maharashtra. This chapter outlines the framework for M&E, detailing the processes, indicators, 

and methodologies to ensure that the objectives of the housing policy are met effectively. 

1. Objectives of Monitoring and Evaluation 

The primary objectives of the M&E framework are to: 

 To track progress against predefined targets and timelines. 

 To assess the effectiveness, efficiency, and impact of policy interventions. 

 To identify challenges and provide actionable insights for corrective measures. 

 To ensure accountability and transparency. 

 To integrate feedback for continuous improvement and refinement of the policy. 

 
2. Monitoring Framework 

A. Institutional arrangements 

A dedicated Monitoring and Evaluation Unit (MEU) will be established under the Department of Housing, 

Government of Maharashtra. This unit will be responsible for: 

 Developing and maintaining a comprehensive M&E plan 

 Coordinating with various stakeholders, including government departments, local authorities, and 

civil society organizations 

 Collecting, analysing, and reporting data related to policy implementation. 

 
B. Data collection and management 

Data collection will be a continuous process, leveraging both primary and secondary sources. Key 

methods will include: 

 Surveys and field visits to assess ground realities 

 Administrative data from relevant departments and agencies 

 Reports from local authorities and implementing partners 

 Feedback from beneficiaries through structured and semi-structured interviews. 

A centralized database will be maintained to store and manage all collected data, ensuring data integrity, 

security, and accessibility. 

 

C. Key Performance Indicators (KPIs) 

To effectively monitor progress, a set of KPIs has been developed, aligned with the key policy principles 

of affordability, inclusivity, sustainability, and resilience. The details are outlined as follows: 
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Table: Key Performance Indicators 

Policy 
Principles 

Indicator Methodology Data Source Frequency 
Responsible 

Entity 
A

ff
o

rd
a
b

le
 

Number of affordable 
housing units 
constructed 

Statistical 
analysis 

Administrative 
records, 

project reports 
Quarterly 

Department of 
Housing, 

Local 
Authorities 

Number of 
beneficiaries availing 

housing subsidies 

Stakeholder 
feedback 

Subsidy 
records, 

beneficiary 
surveys 

Quarterly 
Department of 

Housing, 
NGOs 

Reduction in the 
number of homeless 

households 

Surveys, 
statistical 
analysis 

Surveys, 
census data 

Annual 
Department of 

Housing, 
NGOs 

In
c
lu

s
iv

e
 

Number of housing 
units allocated to 
vulnerable groups 

Stakeholder 
consultations, 

statistical 
analysis 

Allocation 
records, 

beneficiary 
surveys 

Quarterly 

Department of 
Housing, 

Social Welfare 
Departments 

Increase in 
accessibility features 
in housing projects 

Field 
inspections 

Project plans, 
field 

inspections 
Biannual 

Department of 
Housing, 

Local 
Authorities 

User satisfaction 
levels of the target 

groups 

Beneficiary 
surveys, 

focus group 
discussions 

Beneficiary 
surveys, focus 

group 
discussions 

Annual 
MEU, 

Independent 
Evaluators 

S
u

s
ta

in
a
b

le
 

Compliance with 
green building 

standards 

Compliance 
audits 

Inspection 
reports, 

compliance 
audits 

Biannual 

Local 
Authorities, 

Environmental 
Agencies 

Energy efficiency 
improvements in 

housing 

Energy 
audits, field 
inspections 

Energy audits, 
project reports 

Annual 

Department of 
Housing, 
Energy 

Department 

Waste management 
practices in housing 

projects and 
Rainwater harvesting 

Field visits, 
statistical 
analysis 

Field visits, 
project reports 

Annual 

Local 
Authorities, 

Environmental 
Agencies 

R
e
s
il
ie

n
t 

Incorporation of 
disaster-resilient 

features 

Field 
inspections, 
stakeholder 

consultations 

Project plans, 
field 

inspections 
Biannual 

Department of 
Housing, 
Disaster 

Management 
Authority 

Number of housing 
units with insurance 

coverage 

Beneficiary 
surveys, 

insurance 
records 

Insurance 
records, 

beneficiary 
surveys 

Annual 

Department of 
Housing, 
Insurance 

Companies 

Timeliness of post-
disaster 

reconstruction efforts 

Field visits, 
project 
reports 

Project 
reports, field 

visits 
Quarterly 

Department of 
Housing, 
Disaster 

Management 
Authority 

 

In addition to this A dedicated research unit to be incorporated under housing department which will be 

responsible for: 

 Quality research in housing technology. 

 Developing innovative construction methods to reduce costs and improve efficiency. 

 Supporting the adoption of new technologies in affordable housing project 
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 Guiding the stakeholder for the adoption of new technologies 

 
3. Evaluation Framework 

A. Types of Evaluation 

Evaluation will be conducted at different stages to assess the policy’s impact and effectiveness: 

a) Formative Evaluation: Conducted during the initial stages to refine policy design and 

implementation strategies, focusing on the relevance and feasibility of policy interventions. 

b) Process Evaluation: Examines the implementation process to ensure that activities are being 

carried out as planned, identifying operational challenges, and providing recommendations for 

improvements. 

c) Summative Evaluation: Conducted at the end of a specific period to assess the overall impact 

and outcomes of the policy, measuring the extent to which policy objectives have been achieved. 

 
B. Evaluation methodologies 

A mix of qualitative and quantitative methods will be employed to provide a comprehensive evaluation: 

a) Quantitative Methods: Statistical analysis of data collected through surveys and administrative 

records and compare it with a benchmark to measure the impact. 

b) Qualitative Methods: Case studies, in-depth interviews with beneficiaries and stakeholders, and 

focus group discussions to gather insights on qualitative aspects of policy impact. 

 

Table: Evaluation Matrix 

Type of 
Evaluation 

Focus Area Methodology Data Source Frequency 
Responsible 

Entity 

Formative Evaluation 

Policy design 
and feasibility 

Relevance 
and 
feasibility of 
interventions 

Stakeholder 
consultations, 
pilot studies 

Initial policy 
documents, 
pilot project 
reports 

Initial 
implementation 
phase 

MEU, Policy 
Analysts 

Process Evaluation 

Implementation 
process 

Adherence 
to planned 
activities, 
operational 
challenges 

Process 
tracking, 
stakeholder 
feedback 

Implementation 
reports, 
stakeholder 
meetings 

Mid-term MEU, 
Implementati
on Teams 

Summative Evaluation 

Overall impact 
and outcomes 

Achievement 
of policy 
objectives, 
long-term 
impact 

Statistical 
analysis, 
control group 
comparisons 

Survey data, 
administrative 
records, case 
studies 

End of policy 
cycle 

MEU, 
Independent 
Evaluators 

Mixed Methods Evaluation 

Comprehensive 
assessment 

Qualitative 
and 
quantitative 
impact 
assessment 

Case studies, 
in-depth 
interviews, 
focus group 
discussions, 
statistical 
analysis 

Mixed methods 
data sources 

Mid-term and 
end of policy 
cycle 

MEU, 
Independent 
Evaluators 
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4. Reporting and Feedback Mechanisms 

A. Reporting 

Regular reports will be prepared by the MEU and disseminated to all relevant stakeholders. The reporting 

structure will include several components to ensure thorough monitoring and evaluation. Firstly, there will 

be Monthly Progress Reports that highlight short-term achievements, challenges, and next steps. 

Secondly, Quarterly Performance Reports will provide a detailed analysis of progress against key 

performance indicators (KPIs). Lastly, Annual Evaluation Reports will offer a comprehensive assessment 

of the policy's impact, including recommendations for future actions. 

B. Feedback Mechanisms 

A robust feedback mechanism will be established to ensure continuous improvement:  

a) Stakeholder consultations: Regular meetings and consultations with stakeholders will be held to 

gather feedback and suggestions. 

b) Beneficiary feedback: Systematic collection of feedback from beneficiaries through surveys and 

community meetings. 

 

Grievance Redressal: An accessible and transparent grievance redressal system will also be put in 

place to address issues and complaints related to policy implementation. An App-based grievance 

redressal system to be adopted. The monitoring and evaluation framework is integral to the success of 

the housing policy in the state. By systematically tracking progress, assessing impact, and incorporating 

feedback, the M&E framework will ensure that the policy objectives of being affordable, inclusive, 

sustainable, and resilient are met. This continuous process of monitoring, evaluation, and learning will 

contribute to the sustainable development of the housing sector in Maharashtra, ultimately improving the 

quality of life for its residents. 
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Annexure 7: Way Forward 

The government's housing goal is crucial for the public, and all efforts must be made to achieve it. 

Previously, the policy aimed to increase housing stock but lacked specific targets. Now, with a defined 

goal, focused implementation through a "MISSION MODE" approach is required, with annual targets for 

affordable housing over the next five years and regular monitoring for timely adjustments.  

The mission will be led by the Chief Secretary and include key officials such as the Additional Chief 

Secretary of Housing, Principal Secretary of Urban Development, the VP & CEO of MHADA, the CEO of 

CIDCO, and the commissioners of MMRDA, MCGM, Pune, PMRDA, and Nagpur. The Additional Chief 

Secretary (Housing) will serve as the Member Secretary of this mission, which will have the authority to 

take necessary actions under Section 47 of the MRTP Act. All other secretaries involved in housing policy 

implementation will report to this mission. The mission's head will ensure prompt decisions from relevant 

departments and authorities, with monthly meetings to review progress and make necessary decisions.  

Additionally, a Cabinet sub-committee on housing, led by the Hon'ble Chief Minister, will meet quarterly 

to review policy implementation, and provide direction. The mission head will present a quarterly review 

to this sub-committee. The New Housing Policy 2025 embodies the government's commitment to 

providing housing for all by 2030 and will be executed with dedication and vigour. 

It shall be the responsibility of concerned department to undertake preparation of a Road Map for 

implementation of this Housing Policy. The necessary formulation of new rules and regulations or 

modification to the existing shall be completed within a period of one year. 

1. Roadmap to Implementation 

The section outlines a strategic roadmap to achieve our vision of providing affordable, inclusive, resilient, 

and sustainable housing for all. This section presents the key initiatives, financial mechanisms, 

institutional frameworks, community engagement strategies, adoption of technology and innovation, 

social inclusion measures, and risk management approaches necessary for the successful 

implementation of the policy. 

Strategic Initiatives 

To boost the supply of affordable housing, state proposes to incentivize private developers and promote 

public-private partnerships (PPPs). Leveraging central government schemes such as Pradhan Mantri 

Awas Yojana (PMAY) will be a key strategy. State will implement regulatory reforms to streamline 

approval processes, minimize delays, and create an investor-friendly environment. The approach 

includes optimizing land use, promoting mixed-use development, and encouraging higher density housing 

in urban areas to ensure efficient land utilization. State also aims to improve essential infrastructure 

services such as water supply, sanitation, and transportation to support new housing projects. 

Additionally, the government advocates for the adoption of green building practices, energy-efficient 

designs, and sustainable materials to minimize the environmental impact of housing developments. 
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Financial Mechanisms 

The State plans to mobilize funds through government budgets, financial institutions, and innovative 

financing models such as Real Estate Investment Trusts (REITs) and Infrastructure Investment Trusts 

(InvITs). The policy outlines subsidy schemes, tax incentives, and other financial benefits for developers 

and homebuyers to promote affordable housing. 

Institutional Framework 

The strategy includes strengthening the capacity of housing-related institutions at the state and local 

levels, including urban local bodies (ULBs) and development authorities. Establishing coordination 

frameworks between various government departments, private sector players, and civil society 

organizations will ensure a holistic approach to housing development. 

Community Engagement 

The government aims to involve community members in the planning and decision-making processes to 

ensure that housing solutions align with their needs and preferences. Awareness campaigns will be 

launched to educate the public about housing schemes, financial assistance programs, and the benefits 

of formal housing. 

Technology and Innovation 

The government proposes the adoption of modern construction technologies, digital tools for planning 

and management, and innovative building materials to enhance efficiency and quality. Integrating smart 

technologies in housing projects will improve living standards and promote smart city initiatives. 

Social Inclusion 

The policy addresses the needs of marginalized communities, including women, the elderly, differently 

abled individuals, and socially disadvantaged groups. The state will develop specific strategies for slum 

rehabilitation and redevelopment to provide dignified living conditions for slum dwellers. 

Risk Management 

The disaster-resilient features will be incorporated in housing projects, particularly in areas prone to 

natural calamities like floods, earthquakes, and cyclones. Risk mitigation strategies will be outlined to 

address financial uncertainties, market fluctuations, and other external factors impacting housing 

development. 

Conclusion 

In conclusion, this section provides a clear and comprehensive roadmap to achieve the vision of the 

state’s housing policy. The strategic initiatives, financial mechanisms, institutional frameworks, and 

inclusive policies outlined here offer a solid foundation for creating a sustainable and inclusive housing 

environment in Maharashtra. 

All the stakeholders – policymakers, developers, financial institutions, and community organizations shall 

actively participate in implementing this policy. By working together, they can ensure that every resident 

of Maharashtra has access to a safe, affordable, and adequate home. The successful execution of this 

policy will not only improve living standards but also contribute significantly to the socio-economic 

development of the state, where every citizen enjoys the dignity and security of a proper home. 

-----XX------XX----- 
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