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असााधाारण  क्रमांं�क  ८५

प्रााधि�कृृत प्रकााशन

महाारााष्ट्र शाासनाानेे महाारााष्ट्र अधि�नि�यमांं�न्वयेे तयाार केेलेेलेे 

(भााग एक, एक-अ आणि� एक-ल यांं�मध्येे प्रसि�द्ध केेलेेलेे नि�यम व आदेेश यांं�व्यति�रि�क्त) नि�यम व आदेेश.

महसूूल व वन वि�भााग

 पहि�लाा मजलाा, माादााम काामाा माार्गग, हुुताात्माा रााजगुुरु चौौक, 
मंंत्राालय, मुंं�बई ४०० ०३२, दि�नांं�क ४  माार्चच , २०२५.

अधि�सूूचनाा

महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा, १९६६.

क्रमांं�क जमीीन-२०२५/प्र.क्र.२९/ज-१.– ज्यााअर्थीी, महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा, १९६६ (१९६६ महाा.४१) च्याा कलम ३२८, 
आणि� कलम २९अ अन्वये ेप्रदाान करण्याात आलेले्याा अधि�काारांं�चाा व त्यााबााबत समर्थथ करणााऱ्याा इतर सर्वव अधि�काारांं�चाा वाापर करून तसेचे, 
याापूूर्वीीचेे याासंंबंंधीीचेे सर्वव नि�यम अधि�क्रमि�त करून उक्त संंहि�तेेच्याा कलम ३२९ च्याा पोोट-कलम (१) द्वाारेे आवश्यक असल्यााप्रमााणेे, 
त्यााद्वाारेे बााधाा पोोहचण्यााचाा संंभव असलेेल्याा सर्वव व्यक्तींंच्याा मााहि�तीीसााठीी याापूूर्वीी दि�नांं�क २० फेेब्रुुवाारीी, २०२५ रोोजीी अधि�सूूचनाा प्रसि�ध्द 
करून दि�नांं�क २ माार्चच, २०२५ पर्यंंत हरकतीी व सूूचनाा माागवि�ण्याात आल्याा होोत्याा ;

ज्यााअर्थीी, उक्त अधि�सूूचनेेच्याा अनुुषंंगाानेे प्रााप्त झाालेेल्याा हरकतीी व सूूचनाा शाासनाानेे वि�चााराात घेेऊन, प्राारूप नि�यमांं�मध्येे सुुधाारणाा 
करण्यााचेे शाासनाास उचि�त वााटलेे आहेे.

आताा, त्यााअर्थीी, उक्त संहंि�तेचे्याा कलम ३२८, आणि� कलम २९अ अन्वये ेप्रदाान करण्याात आलेले्याा अधि�काारांं�चाा व त्यााबााबत समर्थथ 
करणााऱ्याा इतर सर्वव अधि�काारांं�चाा वाापर करून उक्त संंहि�तेेच्याा कलम ३२९, पोोट-कलम (१) नुुसाार याापूूर्वीी प्रसि�ध्द केेलेेल्याा नि�यमांं�चाा 
मसूूदाा वि�चााराात घेेऊन, खाालीील नि�यम तयाार करण्याात येेत आहेेत :-
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नि�यम 

१. सं ंक्षि�प्त नााव आणि� व्यााप्तीी.–(१) याा नि�यमांं�नाा, "महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल (भोोगवटाादाार वर्गग-२ आणि� भााडेेपट्ट्याानेे धाारण 

केेलेेल्याा जमि�नीी भोोगवटाादाार वर्गग-१ मध्येे रुपांं�तरि�त करणेे) नि�यम, २०२५" असेे म्हणाावेे.

(२) सदर नि�यम हे ेसाार्ववजनि�क प्रााधि�करणांं�नीी साार्ववजनि�क प्रयोोजनाासााठीी धाारण केलेेले्याा जमि�नीी वगळूनू कृषृि�क, नि�वाासीी, वााणि�ज्यि�िक 

किं�ंवाा औद्योोगि�क प्रयोोजनाासााठीी भोोगवटाादाार वर्गग-२ अथवाा भााडेेपट्ट्याानेे प्रदाान केेलेेल्याा किं�ंवाा प्रदाानाानंंतर सक्षम प्रााधि�कााऱ्यााकडूून असाा 

वाापर अनुुज्ञेेय करण्याात आलेेल्याा जमि�नींंनाा लाागूू रााहतीील.   

२.  व्यााख्याा.–  (१) संंदर्भाा�नुुसाार दुुसराा अर्थथ अपेेक्षि�त नसेेल तर, याा नि�यमांं�त,-

(i) “वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्र” यााचाा अर्थथ महाारााष्ट्र मुुद्रांं�क अधि�नि�यम, आणि� त्याा अन्वयेे तयाार केेलेेलेे नि�यम मुंं�बई मुुद्रांं�क 

(संंपत्तीीचेे वाास्तवि�क बााजाारमूूल्य ठरवणेे) नि�यम, १९९५ याामधीील तरतुुदीीनुुसाार प्रसि�ध्द कलेेलेे "वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्र" असाा 

असूून, तसेेच, ज्याा ठि�कााणच्याा जमि�नीीसााठीी वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्र उपलब्ध नााहीी किं�ंवाा तयाार करण्याात आलेेलेे नााहीी त्याा ठि�कााणीी 

जमि�नीीचेे प्रचलि�त बााजाारमूूल्य हेे संंबंंधि�त जि�ल्ह्याातीील सहााय्यक संंचाालक, नगररचनाा वि�भााग यांं�नीी नि�श्चि�ित केेलेेलेे संंबंंधि�त वर्षाा�चेे 

बााजाारमूूल्य असाा रााहीील ;

(ii) “अधि�नि�यम” यााचाा अर्थथ महाारााष्ट्र जमीीन महसूूल संंहि�ताा, १९६६ (१९६६ महाा.४१) असाा आहेे;

(iii) "वि�काास आरााखडाा" यााचाा अर्थथ महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ (१९६६ महाा.३७) याामधीील 

तरतुुदीीनुुसाार तयाार केेलेेलाा वि�काास आरााखडाा ;

(iv) "प्राादेेशि�क योोजनाा" यााचाा अर्थथ महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ (१९६६ महाा.३७) याामधीील 

तरतुुदीीनुुसाार तयाार केेलेेलीी प्राादेेशि�क योोजनाा ;

(v) “कलम” यााचाा अर्थथ अधि�नि�यमाातीील कलम असाा आहेे.  

(२) याा नि�यमाात वाापरलेेलेे, परंंतुु व्यााख्याा न केेलेेलेे शब्द व शब्दप्रयोोग यांं�नाा अधि�नि�यमांं�मध्येे अनुुक्रमेे नेेमूून दि�ल्यााप्रमााणेेच अर्थथ 

असेेल.

३.  (१) याा नि�यमांं�तीील तरतुदुींंप्रमााणे ेभोोगवटाादाार वर्गग-२ धाारणााधि�कााराावर किं�वंाा भााडेपेट्ट्यााने ेप्रदाान केलेेले्याा शाासकीीय जमि�नीीच्याा 

प्रदाानाानंंतर, त्याा जमि�नींंचाा मूूळ मंंजूूर प्रयोोजनाार्थथ प्रत्यक्ष वाापर सूूरू होोऊन, ५ वर्षांं�चाा काालाावधीी पूूर्णण झााल्याानंंतरच त्याा भोोगवटाादाार वर्गग-१ 

मध्ये ेरुपांं�तरण करण्याासााठीी अशाा भोोगवटाादाार वर्गग-२ च्याा जमि�नीीचाा धाारक किं�वाा भााडेेपट्टााधाारक संबंंधंि�त जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडेे अर्जज करू शकेल.

(२) वरीील उप-नि�यम (१) मधेे नमूूद केेल्यााप्रमााणेे अर्जज प्रााप्त झााल्याानंंतर, जि�ल्हााधि�काारीी अशाा जमि�नीीचाा तपशीील व अशाा जमीीन 

प्रदाानााच्याा अटीी व शर्तींंचेे उल्लंंघन अथवाा भंंग झाालाा आहेे काा हेे तपाासूून घेेईल.

(३) अशाा तपाासणीीमध्येे जमीीन प्रदाानााच्याा अटीी व शर्तीीचाा भंगं झााल्यााचे ेव अशाा अटीी व शर्तीीचाा भंगं सक्षम प्रााधि�कााऱ्यााने ेनि�यमाानुकुूलू 

केेलेेलाा नसल्यााचेे नि�दर्शशनाास आल्याास, जि�ल्हााधि�काारीी असाा अर्जज त्याा बााबतचीी काारणेे नमूूद करून नााकाारीील.

(४) अशाा तपाासणीीमधे ेजमीीन प्रदाानााच्याा अटीी व शर्तीीचाा भंगं झाालाा नसल्यााचे ेनि�दर्शशनाास आल्याास अथवाा अटीी व शर्तीीचाा झाालेलेाा 

भंंग तोो नि�यमाानुुकूूल करण्याास सक्षम असलेेल्याा प्रााधि�कााऱ्याानेे नि�यमाानुुकूूल केेलाा असल्याास, जि�ल्हााधि�काारीी, खाालीील तक्त्याामध्येे नमूूद 

केेलेेलेे अधि�मूूल्य तसेेच, अटींंच्याा अधीीन रााहूून भोोगवटाादाार वर्गग-२ च्याा किं�ंवाा भााडेेपट्ट्यााच्याा जमि�नीीचेे भोोगवटाादाार वर्गग-१ जमि�नीीमध्येे 

रुपांं�तरण करण्यााबााबतचेे आदेेश देेईल.
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तक्ताा

(अ) कृृषि�क प्रयोोजनाासााठीी भोोगवटाादाार वर्गग-२ धाारणााधि�कााराावर किं�ंवाा भााडेेपट्ट्याानेे प्रदाान केेलेेल्याा जमि�नीीचेे भोोगवटाादाार वर्गग-१ 
मध्येे रुपांं�तरण करण्यााकरि�ताा देेय रुपांं�तरण अधि�मूूल्य :–

अ. क्र. जमीीन ज्याा क्षेेत्राात समाावि�ष्ट आहेे तेे क्षेेत्र आणि� 
जमि�नीीचाा वाापर. 

दि�नांं�क ३१ डि�सेंंबर, २०२५ 
पर्यंंत प्रााप्त होोणााऱ्याा अर्जांं�वर 
आकााराावयााच्याा अधि�मूूल्यााचीी 
रक्कम.

दि�नांं�क ३१ डि�सेंबर, २०२५ 
नंंतर प्रााप्त होोणााऱ्याा अर्जांं�वर 
आकााराावयााच्याा अधि�मूलू्यााचीी 
रक्कम.

(१) (२) (३) (४)

१ नगरपंंचाायत/नगरपरि�षद/म.न.पाा./वि�शेष नि�योोजन 
प्रााधि�करणााच्याा हद्दीीबााहेेरीील कृृषि� प्रयोोजनाासााठीी धाारण 
केेलेेल्याा–
(अ) ज्याा जमि�नीी प्राादेेशि�क वि�काास आरााखड्याात  
शेेतीी / नाा वि�काास वाापर वि�भाागाात स्थि�ित आहेेत.

अशाा जमि�नीीच्याा प्रचलि�त वाार्षि�िक 
दर वि�वरणपत्राातीील शेेतीीच्याा 
दरााप्रमााणेे येेणााऱ्याा कि�मतीीच्याा  
२५ %  एवढीी रक्कम.

अशाा जमि�नीीच्याा  प्रचलि�त 
वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्राातीील 
शेेतीीच्याा दरााप्रमााणेे येेणााऱ्याा 
कि�मतीीच्याा    ७५%  एवढीी 
रक्कम.

(ब) ज्याा जमि�नीी प्राादेेशि�क वि�काास आरााखड्याात 
अकृृषि�क (बि�नशेेतीी) वाापर वि�भाागाात स्थि�ित आहेेत.

अ शाा  ज मि�नी ी च् याा  प्र चलि�त   
वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्राातीील 
संंभााव्य बि�नशेेतीीच्याा दरााप्रमााणेे 
येेणााऱ्याा कि�मतीीच्याा ५० %  
एवढीी रक्कम. 

अशाा जमि�नीीच्याा  प्रचलि�त 
वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्राातीील 
संभंााव्य बि�नशेतेीीच्याा दरााप्रमााणेे 
येेणााऱ्याा कि�मतीीच्याा ७५%  
एवढीी रक्कम. 

२ कृषृीी प्रयोोजनाासााठीी धाारण केलेेले्याा व सद्य: स्थि�ितीीमध्येे 
नगरपंंचाायत/नगरपरि�षद/ महाानगरपाालि�काा / वि�शेेष 
नि�योोजन प्रााधि�करणााच्याा हद्दीीमध्येे स्थि�ित असलेेल्याा 
जमि�नीी - 
(अ) ज्यांं�चाा वि�काास आरााखड्यााप्रमााणे ेबि�नशेतेीी वाापर 
अनुुज्ञेेय नााहीी अशाा जमि�नीी.

अ शाा  ज मि�नी ी च् याा  प्र चलि�त   
वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्राातीील 
दरााप्रमााणेे येेणााऱ्याा कि�मतीीच्याा 
२५ %  एवढीी रक्कम.

अशाा जमि�नीीच्याा  प्रचलि�त 
वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्राातीील 
दरााप्रमााणेे येेणााऱ्याा कि�मतीीच्याा 
७५%  एवढीी रक्कम.

(ब) ज्यांं�चाा वि�काास आरााखड्यााप्रमााणे ेबि�नशेतेीी वाापर 
अनुुज्ञेेय आहेे अशाा जमि�नीी.

अशाा जमि�नीीच्याा प्रचलि�त वाार्षि�िक 
दर वि�वरणपत्राातीील बि�नशेतीीच्याा 
दरााप्रमााणेे येेणााऱ्याा कि�मतीीच्याा  
५० %  एवढीी रक्कम.

अशाा जमि�नीीच्याा  प्रचलि�त 
वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्राातीील 
संभंााव्य बि�नशेतेीीच्याा दरााप्रमााणेे 
येेणााऱ्याा कि�मतीीच्याा ७५%  
एवढीी रक्कम.

भााग चाार-ब-८५–२ 



4	 महाारााष्ट्र शाासन रााजपत्र असााधाारण भााग चाार-ब, ¨माार्चच ४, २०२५/फााल्गुुन १३, शकेे १९४६	

(ब) नि�वाासीी, वााणि�ज्य‍ि�ि�क अथवाा औद्योोगि�क प्रयोोजनाासााठीी भोोगवटाादाार वर्गग-२ धाारणााधि�कााराावर किं�वंाा भााडेपेट्ट्यााने ेप्रदाान केलेेले्याा 
किं�वाा प्रदाानाानंतंर असाा वाापर अनुजु्ञेये करण्याात आलेले्याा जमि�नीीचे ेभोोगवटाादाार वर्गग-१ मध्ये ेरुपांं�तरण करण्‍‍यााकरि�ताा देये रुपांं�तरण अधि�मूलू्य : –

अ. क्र. जमि�नीीचाा धाारणााधि�काार. दि�नांं�क ३१ डि�सेंंबर, २०२५ पर्यंंत प्रााप्त 
होोणाा ऱ्याा  अर्जांं�वर  आकााराावयााच्याा 
अधि�मूूल्यााचीी रक्कम.

दि�नांं�क  ३१  डि�सेंबर ,  २०२५ 
नंं त र  प्राा प्त  होोणाा ऱ्याा  अर्जांं� व र 
आकााराावयााच्याा  अ धि�मूू ल्यााचीी 
रक्कम.

(१) (२) (३) (४)

१ वाा णि� ज्यि�िक   अ थवा ा  औ द्योो गि�क  
प्रयोोजनाासााठीी कब्जेेहक्काानेे  किं�ंवाा 
भााडेेपट्ट्याानेे धाारण केेलेेल्याा जमि�नीी

अशाा जमि�नीीच्याा प्रचलि�त वाार्षि�िक दर 
वि�वरण पत्राातीील दरााप्रमााणेे येेणााऱ्याा 
कि�मतीीच्याा ५० %  एवढीी रक्कम.

अशाा जमि�नीीच्याा प्रचलि�त वाार्षि�िक दर 
वि�वरण पत्राातीील दरााप्रमााणेे येेणााऱ्याा 
कि�मतीीच्याा ६० %  एवढीी रक्कम.

२ रहि�वाासीी प्रयोोजनाासााठीी कब्जेेहक्काानेे 
वैयैक्ति�िकरि�त्याा धाारण केलेेले्याा जमि�नीी.

अशाा जमि�नीीच्याा प्रचलि�त वाार्षि�िक दर 
वि�वरण पत्राातीील दरााप्रमााणेे येेणााऱ्याा 
कि�मतीीच्याा  १५ %  एवढीी रक्कम.

अशाा जमि�नीीच्याा प्रचलि�त वाार्षि�िक दर 
वि�वरण पत्राातीील दरााप्रमााणेे येेणााऱ्याा 
कि�मतीीच्याा ६० %  एवढीी रक्कम.

३ रहि�वाासीी प्रयोोजनाासााठीी भााडेेपट्ट्याानेे 
वैयैक्ति�िकरि�त्याा धाारण केलेेले्याा जमि�नीी.

अशाा जमि�नीीच्याा प्रचलि�त वाार्षि�िक दर 
वि�वरण पत्राातीील दरााप्रमााणेे येेणााऱ्याा 
कि�मतीीच्याा २५ %  एवढीी रक्कम.

अशाा जमि�नीीच्याा प्रचलि�त वाार्षि�िक दर 
वि�वरण पत्राातीील दरााप्रमााणेे येेणााऱ्याा 
कि�मतीीच्याा ७५ %  एवढीी रक्कम.

४ कब्जेेहक्काानेे भोोगवटाादाार वर्गग-२ च्याा 
जमि�नीी धाारण करणााऱ्याा सहकाारीी 
गृृहनि�र्माा�ण संंस्थाा, ज्याा स्वयंंपुुनर्वि�िकाास 
करणााऱ्याा व उपलब्ध होोणााऱ्याा वााढीीव 
चटईक्षेेत्र नि�र्देेशांं�कााच्याा (FSI) पैैकीी 
२५% चटईके्षेत्र  (FSI) प्रधाानमंत्रीी 
आवाास योोजनेेसााठीी उपलब्ध करून 
देेण्याास तयाार होोतीील. 

अशाा जमि�नीीच्याा प्रचलि�त वाार्षि�िक दर 
वि�वरण पत्राातीील दरााप्रमााणेे येेणााऱ्याा 
कि�मतीीच्याा ५%  एवढीी रक्कम.

अशाा जमि�नीीच्याा प्रचलि�त वाार्षि�िक दर 
वि�वरण पत्राातीील दरााप्रमााणेे येेणााऱ्याा 
कि�मतीीच्याा ७५%  एवढीी रक्कम.

५ कब्जेेहक्काानेे भोोगवटाादाार वर्गग-२ च्याा 
जमि�नीी धाारण करणााऱ्याा सहकाारीी 
गृृहनि�र्माा�ण संंस्थाा (वरीील अनुु. क्र. ४ 
येेथेे नमूूद सहकाारीी गृृहनि�र्माा�ण संंस्थाा 
वगळूून).

अशाा जमि�नीीच्याा प्रचलि�त वाार्षि�िक दर 
वि�वरण पत्राातीील दरााप्रमााणेे येेणााऱ्याा 
कि�मतीीच्याा १०%  एवढीी रक्कम.

अशाा जमि�नीीच्याा प्रचलि�त वाार्षि�िक दर 
वि�वरण पत्राातीील दरााप्रमााणेे येेणााऱ्याा 
कि�मतीीच्याा ६०%  एवढीी रक्कम.

अटीी :- 

(१) स्वयंंपुुनर्वि�िकाास करणााऱ्याा सहकाारीी गृृहनि�र्माा�ण संंस्थांं�नाा उपलब्ध होोणााऱ्याा वााढीीव चटईक्षेेत्र नि�र्देेशांं�काापैैकीी (FSI) २५% 
चटईक्षेेत्र  (FSI) प्रधाानमंंत्रीी आवाास योोजनेेतीील लााभाार्थ्यां�ं�नाा द्याावेे लाागेेल. जर अति�रि�क्त/वााढीीव चटईक्षेेत्र  (FSI)  उपलब्ध होोत नसेेल 
तर, सहकाारीी गृृहनि�र्माा�ण संंस्थाा ५% अधि�मूूल्य आकाारणीीच्याा सवलतीीस पाात्र रााहणाार नााहीी.     

 तसेेच, स्वयंंपुुनर्वि�िकाास करणााऱ्याा संंस्थेेनेे वााढीीव चटईक्षेेत्रााच्याा २५% क्षेेत्र प्रधाानमंंत्रीी आवाास योोजनेेसााठीी (PMAY) उपलब्ध 
करून न दि�ल्याास याा प्रयोोजनााकरि�ताा भरण्याात आलेेलीी अधि�मूूल्यााचीी रक्कम शाासन जमाा करण्याात येेईल व असेे भूूखंंड पुुन्हाा वर्गग-२ 
समजण्याात येेतीील.
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(२) स्वयंपंुनुर्वि�िकाास करणााऱ्याा गृहृनि�र्माा�ण संसं्थेनेे ेसदर योोजनेचेाा लााभ घेतेल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूनू दोोन वर्षाा�च्याा आत स्वयंपंुनुर्वि�िकाासााचीी 
प्रक्रि�याा सुरुू करणे ेआवश्यक रााहीील.  सदर तरतुुदीीनुसुाार स्वयंंपुनुर्वि�िकाासााचीी प्रक्रि�याा दोोन वर्षाा�त सुरुू न झााल्याास त्याा दि�नांं�काापाासूनू त्याापुुढीील 
दोोन वर्षाा�चीी मुुदतवााढ देेण्याास शाासन सक्षम प्रााधि�काारीी असेेल. तथाापि�, मुुदतवााढीीच्याा वि�हि�त काालाावधीीमध्येे स्वयंंपुुनर्वि�िकाासााचीी प्रक्रि�याा 
सुुरू न झााल्याास याा प्रयोोजनााकरि�ताा भरण्याात आलेेलीी अधि�मूूल्यााचीी रक्कम शाासन जमाा करण्याात येेईल व असेे भूूखंंड पुुन्हाा वर्गग-२ 
समजण्याात येेतीील. 

(३) भोोगवटाादाार वर्गग-२ अथवाा भााडेेपट्ट्याानेे प्रदाान केेलेेल्याा शाासकीीय जमि�नींंचेे रुपांं�तरण करण्याासााठीीच्याा अधि�मूूल्यााचीी रक्कम 
रू.१ कोोटीीपेेक्षाा अधि�क येेत असेेल, अशाा प्रकरणीी रााज्य शाासनााचीी पूूर्वव माान्यताा घेेतल्यााखेेरीीज, जि�ल्हााधि�काारीी अशाा जमि�नींंचेे भोोगवटाादाार 
वर्गग-१ मध्येे रुपांं�तरणााचेे कोोणतेेहीी आदेेश पाारि�त करू शकणाार नााहीीत. तसेेच, अधि�मूूल्यााचीी रक्कम रू.१ कोोटीीपेेक्षाा अधि�क असलेेलीी 
प्रकरणेे प्रााप्त झााल्याापाासूून तीीन महि�न्याात छााननीी करून जि�ल्हााधि�काारीी असेे प्रस्तााव शाासन पूूर्वव माान्यतेेस्तव साादर करतीील.

(४) भोोगवटाादाार वर्गग-२ अथवाा भााडेेपट्ट्याानेे प्रदाान केेलेेल्याा शाासकीीय जमि�नींंच्याा मूूळ मंंजूूर प्रयोोजनाासााठीीचाा प्रत्यक्ष वाापर सुुरू 
केेल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूून ५ वर्षांं�चाा काालाावधीी पूूर्णण झााल्यााखेेरीीज, अशाा जमि�नींंचेे भोोगवटाादाार वर्गग-१ मध्येे रुपांं�तरण करताा येेणाार नााहीी.

(५) भोोगवटाादाार वर्गग-२ चेे भोोगवटाादाार वर्गग-१ मध्येे रुपांं�तरण करण्यााचेे अंंति�म  आदेेश नि�र्गगमि�त करण्याापूूर्वीी, अधि�मूूल्यााचीी रक्कम 
भरून घेेण्यााबााबत बजाावण्याात आलेेल्याा नोोटीीसीीच्याा दि�नांं�काापाासूून तीीन महि�न्याात अधि�मूूल्यााचीी रक्कम भरणेे आवश्यक रााहीील.

महाारााष्ट्रााचेे रााज्यपााल यांं�च्याा आदेेशाानुुसाार व नाावाानेे,

संंजय धाारुरकर,
शाासनााचेे उप सचि�व.

भााग चाार-ब-८५–२अ
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REVENUE AND FOREST DEPARTMENT

Mantralaya, Madam Cama Marg, Hutatma Rajguru Chowk,  
Mumbai 400 032, Dated the 4 March, 2025.

NOTIFICATION

Maharashtra Land Revenue Code, 1966.

No.Jamin 2025/C.R.29/J1.- Whereas, by the Government Notification, Revenue and Forest 
Department, No. Jamin 2025/C.R.29/J1, dated the 20th February, 2025, The Government of 
Maharashtra had published the draft of rules for Conversion of Occupancy Class-II and Leasehold 
lands into Occupancy Class-I lands, which were proposed to be made, in exercise of the powers 
conferred by sections 29A and 328 of the Maharashtra Land Revenue Code, 1966 (Mah. XLI of 1966) 
(hereinafter referred to as “the said code”) and of all other powers enabling it in that behalf and in 
supersession of all earlier rules made in this behalf, for information of all the persons likely to be 
affected thereby, and notice was thereby given that the said draft would be taken into consideration 
by the Government of Maharashtra on or after 2nd March, 2025;

And Whereas, various objections and suggestions received pursuant to the said notification have 
been considered by the Government;  

And Whereas, after considering the objections and suggestions received, the Government 
considered it expedient to modify certain provisions of draft rules.

Now, therefore, in exercise of the powers conferred by sections 29A and 328 of the said Code, 
and of all other powers enabling it in that behalf, the Government of Maharashtra, hereby makes the 
following rules, the same having been previously published as required by sub-section (1) of section 
329 of the said Code, namely :- 

RULES

1.  Short title and application. - (1) These rules may be called the Maharashtra Land Revenue 
(Conversion of Occupancy Class-II and Leasehold lands into Occupancy Class-I lands) Rules, 2025.

(2)  These rules shall apply to the lands granted or subsequently allowed by the competent 
authority to be used for agricultural, residential, commercial or industrial purpose on Occupancy 
Class-II or leasehold rights except such lands held by the public authorities for public purposes.

2.  Definitions.– (1) In these Rules, unless the context otherwise requires, -

(i) “Annual Statement of Rates” means the Annual Statement of Rates published under 
the provisions of the Maharashtra Stamp (Determination of True Market Value of Property) 
Rules, 1995 framed under the Maharashtra Stamp Act (LX of 1958) and where such Annual 
Statement of Rates is not prepared or available, it means the rate of such land as determined 
by the Assistant Director of the Town Planning Department of the concerned District ;

(ii)  “Code” means the Maharashtra Land Revenue Code, 1966 (Mah. XLI of 1966);

(iii) “Development plan” means the Development plan prepared under the Maharashtra 
Regional and Town Planning Act, 1966 (Mah. XXXVII of 1966);

(iv) “Regional plan” means the Regional plan prepared under the Maharashtra Regional 
and Town Planning Act, 1966 (Mah. XXXVII of 1966);

(v) “section” means the section of the Code.

(2) Words and expressions used but not defined hereinabove shall have the same meanings as 
are assigned to them respectively in the Code.

3.  (1) Any holder of land granted on Occupancy Class-II or leasehold land basis after lapse 
of the period of five years from the date of commencement of actual use of land for which the land 
was granted originally, may make an application to the concerned District Collector for conversion 
of Occupancy Class-II land or leasehold land into Occupancy Class-I land as per the provisions of 
these Rules.
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(2) Upon receipt of any application under sub-rule (1), the Collector shall verify the particulars 
of the concerned land and whether there is any violation or breach of any of the terms or conditions 
of grant of such land.

(3) Upon such verification, if it is noticed that there is violation of any of the terms or conditions 
of grant of such land which has not been regularised, then the Collector may reject the application, 
by an Order, after recording the reasons therefor.

(4) Upon such verification, if it is noticed that there is no violation of any of the terms or conditions 
of grant of such land, or such violation, if any, have been regularized by the authority competent to 
do so, then the Collector shall by an order, convert the Occupancy Class-II lands or leasehold lands 
into Occupancy Class-I lands on payment of conversion premium and subject to the conditions as 
specified in the Table below : –

TABLE

(A)   Conversion premium payable for conversion of Occupancy Class-II or leasehold lands 
granted for agricultural purpose only : –

Sr. 
No.

Area in which land is situated and 
user of land.

Premium to be charged for the 
applications received up to 31st 
December, 2025.

Premium to be charged for 
the applications received 
after 31st December, 2025.

(1) (2) (3) (4)

1. Land held for agricultural purpose 
situated outside the limits of any 
Nagar Panchayat  or Municipal 
Council or Municipal Corporation or 
Special Planning Authority, - 

(i)  allocated to agricultural or no 
development zone as per the regional 
plan;

Twenty-five per cent. of value 
of such land calculated as per 
agricultural rate of such land 
specified in the current Annual 
Statement of Rates. 

Seventy-five per cent. of 
value of such land calculated 
as per agricultural rate of 
such land specified in the 
current Annual Statement 
of Rates.

(ii) allocated to any non-agricultural 
zone as per the regional plan.

Fifty per cent. of value of such 
land calculated as per potential 
non- agricultural rate of such 
land specified in current Annual 
Statement of Rates.

Seventy-five per cent. of value 
of such land calculated as per 
potential non-agricultural 
rate of such land specified in 
current Annual Statement 
of Rates.

2. Land held for agricultural purpose 
situated within the limits of any Nagar 
Panchayat or Municipal Council or 
Municipal Corporation or Special 
Planning Authority and allocated to,– 
    (i) where non- agricultural use of 
such land is not permissible as per the 
Development plan.

Twenty-five per cent.  of value 
of such land calculated as per 
rate of such land specified in 
the current Annual Statement 
of Rates. 

Seventy-five per cent. of 
value of such land calculated 
as per rate of such land 
specified in the current 
Annual Statement of Rates.

    (ii) where non- agricultural use of 
such land is permissible as per the 
Development plan.

Fifty per cent.  of value of such 
land calculated as per rate 
of such land specified in the 
current Annual Statement of 
Rates.

Seventy-five per cent. of 
value of such land calculated 
as per rate of such land 
specified in the current 
Annual Statement of Rates.
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(B)  Conversion premium payable for conversion of Occupancy Class-II or leasehold lands held 
or subsequently allowed by the Competent Authority to be used for residential or commercial or 
industrial purposes only :-

Sr. 
No.

Type of occupancy of land. Premium to be charged for 
the applications received up 
to 31st December, 2025.

Premium to be charged for the 
applications received after 31st 
December, 2025.

(1) (2) (3) (4)

1. Land held on Occupancy Class-II or 
on lease hold basis for commercial 
or industrial purpose. 

Fifty per cent. of value of 
such land calculated as per 
rate of such land specified 
in  the current  Annual 
Statement of Rates.

Sixty per cent. of value of such land 
calculated as per rate of such land 
specified in the current Annual 
Statement of Rates.

2. Land held personally on Occupancy 
Class-II for residential purpose. 

Fifteen per cent. of value of 
such land calculated as per 
rate of such land specified 
in  the current  Annual 
Statement of Rates.

Sixty per cent. of value of such land 
calculated as per rate of such land 
specified in the current Annual 
Statement of Rates.

3. Land held personally on lease hold 
rights for residential purpose.  

Twenty-Five per cent. of 
value of such land calculated 
as per rate of such land 
specified in the current 
Annual Statement of Rates.

 Seventy-five per cent. of value of 
such land calculated as per rate of 
such land specified in the current 
Annual Statement of Rates.

4. Land held on Occupant Class II 
by Co-operative Housing Society 
provided that the Co-operative 
Housing Society is opting for self-
redevelopment and also ready to 
give 25      per cent. of available 
additional FSI to Pradhan Mantri 
Awas Yojana (PMAY). 

Five per cent. of value of such 
land calculated as per rate of 
such land specified in the 
current Annual Statement 
of Rates.

Seventy-five per cent. of value of 
such land calculated as per rate of 
such land specified in the current 
Annual Statement of Rates.

5. Land held by Co-operative Housing 
Society on Occupant Class-II (other 
than societies mentioned at Sr. No. 
4 above)

Ten per cent. of value of such 
land calculated as per rate 
of such land specified in the 
current Annual Statement 
of Rates.

Sixty per cent. of value of such land 
calculated as per rate of such land 
specified in the current Annual 
Statement of Rates.

Conditions : -  

(1) In case of self-redevelopment of land provided on lease / occupancy rights to Co-operative 
Housing Societies, if additional FSI area is available excluding the original FSI area of the building, 
25 per cent. of available additional FSI area, shall be made available by the housing society for the 
beneficiaries under Pradhan Mantri Awas Yojana at the government rates. If additional FSI is not 
available then the society shall not be eligible to get the benefit of 5 per cent. premium:

  Provided that, if the Co-operative Housing Society fails to comply with the condition of making 
available additional FSI area for beneficiary under Pradhan Mantri Awas Yojana, the premium 
amount paid by the society shall be forfeited and the land shall be restored back to class-II tenure.  

(2)  The Co-operative Housing Society opting for self-redevelopment will have to initiate the 
process of self-redevelopment within a period of two years from the date of order of converting to 
Class-I. In case the  Co-operative Housing Society fails to initiate self-redevelopment process as stated 
above, the State Government may grant a further extension of two years. In case Co-operative Housing 
Society fails to initiate redevelopment process or in case there is breach of any other conditions stated 
herein, the premium amount paid by the society shall be forfeited and the subject land of Co-operative 
Housing Society shall be restored to Class-II tenure.
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(3) The Collector shall not pass any order to convert the Occupancy Class-II land or leasehold 
land into Occupancy Class-I land in cases, where the premium for such conversion exceeds rupees 
One Crore, unless prior approval of the State Government is obtained. The Collector shall scrutinize 
the application where the premium of such conversion exceeds rupees One Crore within three months 
and forward the same to prior approval of the State Government.

(4)  The Occupancy Class-II land or leasehold land shall not be converted into Occupancy Class-I 
land if the period of five years has not lapsed from the date of commencement of actual use of land 
for which land was granted. 

(5)  Before the final order of conversion of Class-II lands or leasehold lands into occupancy Class-I, 
the applicant shall pay the amount of premium as mentioned in the notice for payment within three 
months from the date of such notice.

By order and in the name of the Governor of Maharashtra,

SANJAY DHARURKAR,
Deputy Secretary to Government.
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