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 महाराष्ट्र प्रादेवशक वनयेाजन ि नगररचना अविवनयम, 1966 (याप ढे उक्त अविवनयम असे 
नम द केले आहे) च्या कलम 37 अन्िये मांजूर विकास योजनेमध्ये जमीन िापरा मध्ये फेरबदल 
करण्यात येतात.  असे फेरबदल हे प्राम ख्याने शेती / ना विकास विभागातील जमीनी वनिासी 
विभागात समाविष्ट्ि करणे ककिा विकास योजनेतील विविि आरक्षणाखालील जवमनी रवहिास, 
िावणज्य, औदयोवगक अथिा सािवजवनक / वनमसािवजवनक विभागात समाविष्ट्ि करण्यासाठी उक्त 
अविवनयमातील कलम 37(1) अन्िये वनयेाजन प्राविकरणाकडून उक्त अविवनयमातील 
तरत दीन सार ििैावनक कायविाही प णव करुन प्रस्ताि शासनास मान्यतेसाठी सादर केले जातात. 
तसेच काही िळेा जनवहताच्या दृष्ट्िीकोणात न शासनास स्ित:हून आिश्यकता िािल्यास उक्त 
अविवनयमाच्या कलम 37(1) अन्िये वनयोजन प्राविकरणास फेरबदलाची कायविाही करण्यासाठी 
वनदेश देण्यात येतात ककिा कलम 37(1कक) अन्िये अांवतम विकास योजनेच्या कोणत्याही भागात 
ककिा त्यामध्ये केलेल्या कोणत्याही प्रस्तािात, अशा प्रकारचे फेरबदल तातडीने करणे आिश्यक 
असल्यास शासन स्तरािरुन स चना वनगववमत करण्यात येते. तसेच काही प्रकरणी अविवनयमाचे 
कलम-50 अन्िये स ध्दा आरक्षण िगळून शेजारच्या िापर विभागान सार त्यािर िापर अन ज्ञेय 
करण्यात येतो. 
 

02. उपरोक्त प्रमाणे फेरबदल प्रस्तािाद्वारे वनयोजन प्राविकरणाच्या मांजूर विकास योजनेतील 
ना विकास क्षते्र तसेच आरक्षण म क्त जमीन रवहिास / िावणज्य ि इतर िापर यामध्ये अांतभूवत 
झाल्यास पायाभ त सोई स वििाांिर ताण पडेल. पायाभ त स वििा खचव उभा करण्यासाठी अशा 
फेरबदल प्रस्तािािर अविमूल्य आकारणी आिश्यक असल्याचे तसेच राज्यातील सिव वनयोजन 
प्राविकरणामध्ये अशा अविम ल्य िस लीबाबत एकस त्रता राहणे आिश्यक आहे असे शासनाच ेमत 
झाले आहे. याबाबीचा विचार करुन उक्त अविवनयमाचे कलम-154 अन्िये शासन वनदेशाद्वारे सिव 
वनयोजन प्राविकरणाच्या स्तरािरुन फेरबदल कायान्न्ित करताांना अविम ल्य आकारणी बाबत 
खालील प्रमाणे कायविाही करण्याचे वनदेश शासन या द्वारे देत आहे. 
 

वनदेश  
 

अ)  उक्त पवरच्छेदात नम द केल्यान सार फेरबदलासांबांिी कलम 37 (1) न सार वनयोजन 
प्राविकरणाने कायविाही स रु करताांना प्रस्त त फेरबदल प्रस्तािाखालील जवमनीच्या िार्षिक 
म ल्यदर तक्त्यातील (Annual Statement of Rates) सांबांिीत जमीन म ल्याच्या 5% दराने 
अविमूल्य आकारण्याबाबत ि अशा अविम ल्य रक्कमेमि न शासनास वमळणाऱ्या 50% 
वहस्स्याच्या रक्कमेचा भरणा शासनाच्याितीने स्थावनक नगर रचना अविकारी याांचेकडील 
लेखावशिाखाली चलनाद्वारे भरणे ि उिववरत 50% रक्कम वनयोजन प्राविकरण याांच्या लेखा 
वशिवकाखाली जमा करणे या बाबतची स्पष्ट्िता वनयोजन प्राविकरणाने त्याांचे नविन 
प्रस्तािामध्ये / ठरािामध्ये करािी.  
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ब)  जे प्रस्ताि शासन स्तरािर मांजूरीसाठी प्राप्त झालेले आहेत. असे प्रस्ताि मांजूर करताांना ि 
मांजूरीची अविस चना वनगववमत करण्याप िी उपरोक्त प्रमाणे अविम ल्य रक्कम सांबांिीत जवमन 
मालका कड न जमा करण्यास वनयोजन प्राविकरणास कळिाि.े अविम ल्य रक्कम जमा 
करण्याचे चलन प्राप्त झाल्यानांतर कलम-37(2) च ेअांवतम अविस चना वनगववमत करािी.  

क)  उपरोक्त म द्दा "अ" मध्ये नम द केल्या प्रमाणे अविम ल्य रक्कम अविवनयमाचे कलम-50(2) ची 
अविस चना वनगववमत करताांना स ध्दा िस ल करािी.  सांचालक, नगर रचना, महाराष्ट्र राज्य 
प णे याांनी स ध्दा कलम-50 (2) प्रकरणी वनणवय घेते िळेी उपरोक्त प्रमाणे अविम ल्य िस ल 
करण्याची कायविाही करािी.  

ड)  शासकीय / वनम शासकीय / वनयोजन प्राविकरणाच्या जवमनीिरील प्रस्तािाबाबत ककिा 
शासकीय / वनमशासकीय विभागाच्या / वनयोजन प्राविकरणाच्या फेरबदल प्रस्तािाबाबत 
तसेच प्रस्तािीत रस्त्याच्या फेरबदलासाठी उपरोक्त प्रमाणे अविम ल्य िस लीची बाब लाग  
होणार नाही.   

ई)  सदर वनदेश या शासन पवरपत्रकाच्या वदनाांका पास न लगोलग अांमलात येतील. 

सदर शासन वनदेश महाराष्ट्र शासनाच्या www.maharashtra.gov.in या सांकेतस्थळािर 
उपलब्ि करण्यात आला असून त्याचा सांकेताक 201605071532429525 असा आहे. हा आदेश 
वडजीिल स्िाक्षरीने साक्षाांवकत करुन काढण्यात येत आहे.  

महाराष्ट्राचे राज्यपाल याांच्या आदेशान सार ि नािाने.  

 

 
 

(अविनाश पािील) 
सह सवचि, महाराष्ट्र शासन 

प्रत मावहतीसाठी:- 
1) मा.म ख्यमांत्री याांचे सवचि. 
2) मा. राज्यमांत्री (नवि) याांचे खाजगी सवचि. 
3) प्रिान सवचि(नवि-1) नगर विकास विभाग, मांत्रालय, म ांबई. 
4) सांचालक नगररचना, महाराष्ट्र राज्य, प णे. 

सदरचा शासन पवरपत्रक नगर रचना सांचालनालयाच्या www.dtp.maharshta.gov.in या 
िबेसाईििर देखील प्रवसध्द करण्यात यािा. 

5) सांचालक तथासह सवचि (नगर रचना), नगर विकास विभाग, मांत्रालय, म ांबई. 
6) म ख्य वनयोजनकार, महाराष्ट्र औद्योवगक विकास महामांडळ, म ांबई. 
7) सांचालक तथा सह सवचि (नगर रचना) नगर विकास विभाग, मांत्रालय, म ांबई. 

 
 

http://www.maharashtra.gov.in/
http://www.dtp.maharshta.gov.in/
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प्रत मावहतीसाठी ि उवचत कायविाहीसाठी:-  
1) विभागीय आय क्त, प णे / कोकण / नावशक / नागपरू / औरांगाबाद / अमरािती विभाग. 
2) वजल्हाविकारी, सिव वजल्हे. 
3) सह सांचालक, नगररचना, अांमलबजािणी कक्ष / म ल्याांकन / प णे / कोकण / नावशक/ नागपूर 

/ औरांगाबाद / अमरािती विभाग. 
4) आय क्त, सिव महानगरपावलका  
5) सहायक सांचालक नगररचना / नगर रचनकार, सिव शाखा कायालये, नगर रचना विभाग. 
6) म ख्याविकारी, सिव नगर पवरिदा  
7) कक्ष अविकारी (नवि-29), नगर विकास विभाग, मांत्रालय, म ांबई. 

सदर शासन वनणवय शासनाच्या िबेसाईििर प्रवसध्द करािा.  
8) कक्ष अविकारी, मावहती ि तांत्रज्ञान विभाग, मांत्रालय, म ांबई.  
 सदरचा शासन पवरपत्रक शासनाच्या िबेसाईििर प्रवसध्द करािा.  
9)   अिर सवचि, नवि-11 / नवि-13/ नवि-30. 
10)   कक्ष अविकारी, नवि-12. 
11)   वनिडनस्ती (नवि-9) 
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